BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Sondergebiet "Garten- und Freizeitgeldnde Am roten Graben"

der Ortsgemeinde Insheim vom

I. ALLGEMEINES"

Um die sich in den letzten Jahren verstlrkende Nutzung des Quodbachtales

im Bereich &6stlich der BAB A 65 als Garten— und Freizeitgeldnde einer
geordneten Entwicklung zuzufithren, hat der Gemeinderat Insheim am o0l1.02.1978
beschlossen, fir dieses Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen und es als
Garten- und Freizeitgeldnde (Sondergebiet nach der Baunutzungsverordnung)
auszuweisen.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgililtigen Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Herxheim vom 20.04.1979 entwickelt. Im Fl&chennutzungsplan
ist der Planbereich des Bebauungsplanes als Sondergebiet (Gartenhausgebiet)
dargestellt. Der Bebauungsplan basiert auf dem Vorweg vom Planungsbiliro
Zieger—-Machauer, Oberhausen—-Rheinhausen, flr dieses Gebiet erstellten Grin-
ordnungsplan vom April 1979.

IT. LAGE UND SITUATION

Der Planbereich liegt stddstlich der bebauten Ortslage von Insheim. Es
handelt sich iUberwiegend um vernédfte Talfléchen und um Steilhangfléchen,
die fir die Haupterwerbslandwirtschaft nicht verwertbar sind. Das Plange-
biet wird jedoch von landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Be-
eintréchtigungen, (wie z.B. Lirm landwirtschaftlicher Maschinen, Ausbrin-
gung von chemischen Bek&mpfungsmitteln, Starenbek@mpfung usw.)die sich
aus der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Fl&chen ergeben,
sind von den Eigentlmern und Benutzern des Garten- und Freizeitgelé&ndes
hinzunehmen.

Das Garten- und Freizeitgeldnde grenzt im Westen unmittelbar an die
BAB A 65. Vorkehrungen zum Immissionsschutz sind nicht vorgesehen.

Die GroBe des Plangebietes umfaBt ca. 17 ha. Davon sind ca. 9 ha als
Gartengrundstiicke und Wingertgelé&nde, ca. 3,5 ha als Wasser—~ und Er-
holungsflédche, ca. 3 ha als Wald (Erlenwdldchen) und ca. 1,5 ha als &6ffent-
liche Bedarfsfldche (Wege, Grinfliche, Parkpldtze, Grillplatz usw.)
ausgewiesen.

IITI. ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

a) AuBere VerkehrserschlieBung

Die &uBere VerkehrserschlieBung erfolgt ausschlieBlich vom Ort her
Uber die Kandeler Strafle und den sich anschlieBenden befestigten Weg
durch die vorhandene Unterfiihrung der BAB A 65 hindurch.



IV.

b) Innere ErschliefBung

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen Wege,

die entsprechend auszubauen sind. Zusdtzlich sind Fulwege im Be-

reich des sldlichen Fischgewdssers sowie im Bereich der Gewanne

"In der HO6lle" und "Unter der Buchenhdhe" vorgesehen. Die Erschliefung
ist in folgenden drei Abschnitten geplant:

1. Abschnitt: Teilgebiet zwischen BAB A 65 und Flurstlck-Nr. 4721;

2. Abschnitt: Teilgebiet zwischen Flurstilick-Nr. 4723 und 4739, zwischen

Flurstick-Nr. 2740 und 4781 sowie die Gewannen "In der Hoélle"

und "Unter der Buchenhdhe";

3. Abschnitt: Teilgebiet der ausgewiesenen Wasserflidchen und des Erlen-—
wédldchens.

¢) Ver- und Entsorgung

Im Hinblick auf den Charakter des Sondergebietes darf das Baugebiet
an keine:

a) Wasserversorgungsanlagen
b) Abwasseranlage
¢) Stromleitung

d) Fernmeldeanlage

angeschlossen werden.

BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist ein gesetzliches Umlegungsver-—
fahren nach dem 4. Teil des Bundesbaugesetzes vorgesehen. Die Fléchen
des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum der Gemeinde Uberfihrt.

Die Exrichtung von Teichanlagen und anderen Gewdssern, bedlrfen der vor-
herigen Durchfithrung eines Planfeststellungsverfahrens nach § 31 WHG.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die iberschldglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die Er-
schliefBung entstehen, betragen ca. 936.283,~~ DM. Die Grdfe des Plange-
bietes betrdgt ca. 17,0 ha.



DETAZILIERTE KOSTEN

I. Bauabschn. IX. Bauabschn. III. Bauabschn
1. Wege 138.300,~- DM 292 .600,-—- DM 242 .450,~- DM
2. Planungskosten 67.355,~-- DM
3. Umlegungs— und Ver-
messungskosten 19.683,-~ DM 23.465,~- DM
4. Bepflanzung 42.150,-—- DM 29.620,~- DM 80.680,-— DM

Gesamtkosten 936.283,-—- DM




