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1. LAGE DES PLANGEBIETES UND GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICHES DES BEBAUUNGSPLANS

Das Bebauungsplangebiet ‘Halbengartenstralle’ der Gemeinde Insheim liegt im stid-
lichen Teil des Ortes und erstreckt sich in ost-westlicher Richtung.

Der raumliche Geltungsbereich des Teﬂgebsetes 1 umfaldt im einzelnen folgende
Flurstiicks-Nummern:

997/6, 997/4, 1000/5, 1000/7, 1001/6 1001/3, 1002/9, 1002/7 1003/6, 1004 1008,
1008/8, 1008/10, 1010/2, 1013/4, 1013/6, 1014/2, 1017/2, 1016/2 374, 1018/2.
101974, 1022/2, 1027/2, 1026/2

Das Teilgebiet 2 umfaldt die Flursticksnummer 2286, Gewanne Kihbaumel,
Gemarkung Insheim. :
In der Planzeichnung (Maf3stab 1: 500) ist die exakte raumliche Abgrenzung des Be-
bauungsplanes eingetragen.

Die Gesamtgrofle des Geltungsbereiches belauft sxch auf 0,64 ha. Das Tetlgebiet 1
betréagt = ca. 0,4ha, das Teilgebiet 2 = 0 24 ha.

2, ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund der Tatsache, daR innerhalb des oben umschriebenen Gebietes verschie-
~dene Bauvorhaben beabsichtigt werden, wurde die Erfordernis erkannt, die stadte-
bauliche Entwicklung tber die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu regeln.

Ein weiterer Grund hierfir ist, dal eine geordnete Bebauung nicht tber den § 33
BauGB erzielt werden kann, da es sich um eine grofere zusammenhangende Frei-
flache handelt, die durch kiinftige bauliche Nutzung einen entsprechenden Anteil an
der Darstellung des Ortsbildes tragt.

Mit der baulichen Nutzung dieser Flache, findet das Prinzip der ‘Innenentwicklung’
vor ‘Auflenentwicklung’ und damit das Gebot des ‘sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden’ (§1, Abs.5, Satz 2 BauGB) Anwendung. Hiermit wird ein Beitrag zur
Verringerung des Flachenverbrauchs im Au&enbereich geleistet und der Erschlie-
Rungsaufwand sehr gering gehalten. :

3. NUTZUNGSSITUATION IM PLANGEBIET

Bei den Flachen im réumﬁchen'GeldtungsbereiCh handelt es sich um innerortliche
Grin-/ bzw. Freiflachen, die Uberwiegend der privaten Gartennutzung dienen.

4. VERKEHRLICHE ANBINDUNG

Die Uberértliche Anbindung erfolgt Uber die Hauptdurchgangsstralle, die die Nord-
Sud-Verbindung von Insheim bildet. (K18/K30: ZeppelinstralRe/ Rohrbacher Strafle).
Die Grundsticke mnerhaib des Plangebietes werden von der Halbengartenstralle
aus erschlossen
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7.2

Der nordliche Bereich des Plangebsetes wird durch den Verlauf des Grunzuges

 ,Bachsticke® definiert, so daR nur die Haibengartenstraf&e der Erschlieung der
Grundstucke dient.

DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im derzeit giltigen Fiéchenhutzungsplan der Verbankdsgemeinde Herxheim ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Diese Ausweisung wird auch in der
zur Zeit laufenden 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beibehalten.

Dementsprechend legt der Bebauungsplan die Baugebietskategorie Mischbauflache
(M) fest, so dal der vorliegende Plan den Aussagen des Flachennutzungsplanes
entspncht bzw. aus diesem enthckelt ist,

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN ZIELSETZUNGEN

Der Bebauungsplan ‘Halbengartenstrafle’ hat die Absicht, insbesondere folgende
stadtebauliche Zielsetzungen gem’af?: §1, Abs.5, Nr.1 und 5 BauGB, zu erreichen:

,die aﬂgememen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn-und Arbeitsbevolkerung® und

.die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes”.

Uber die Festsetzung der Art und des Mafes der baulichen Nutzung und die vorge-
gebene Giebelstandigkeit der Baukorper wird die Einfligung in die bestehende
Struktur erreicht. Damit wird der typischen Charakteristik des Ortsbildes mit seiner
Haus-Hof-Bauweise, die gerade durch Giebel standlgke;t der Gebdude zur Strafle
gekennzelchne{ ist, Rechnung getragen. ‘

ERFORDERUCHKE!T DER PLANINHALTE/
BEGRUNDUNG DER EINZELNEN TEXTL!CHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung ‘
Fur das Gebiet des Bebauungsplanes wird Mischgebiet festgesetzt Um dle umlie-

‘gende und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwartende vorwiegende

Wohnnutzung nicht zu beemtrachtlgen sind Tankstellen und Vergnligungsstatten
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung:

Fir das Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung, abweichend von den
Hochstgrenzen des §17 Abs.1 BauNVO, wie folgt festgelegt:

GRZ | GFZ
03 | 06
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Ziel dieser Festsetzung ist einerseits, keine zu dichte Bebauung des innerdrtlichen
Bereiches zu erhalten und andererseits eine Anpassung an die durchschnittliche,
bestehende Geschossxgkett von 1,5 Geschossen zu erreichen.

Eine germgere Grundflachenzahl als die in §17 BauNVO vorgegebene fuhrt dabei

~nicht nur zu einer im Ergebnis intensiven Durchgrinung des Gebietes und damit

Steigerung des Wohnwertes, sondern vor allem zu einer Begrenzung der Flachen-
versiegelung.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen ;
Um einerseits zeitgemafe Wohnbedurfnisse befriedigen zu kénnen und andererseits
dem Kkinftig vorwiegend zu Wohnzwecken genutzten Gebiet angemessen zu
begegnen, wird offene Bauweise festgesetzt. Um das Ortsbild mit seiner charakte-
ristischen, einheitlichen Bauflucht (StraRenrandbebauung) zu erhalten bzw. weiter-
zufthren, wird -im Anschiuf an die vorgesehene Verbreiterung des StralRenraumes-
eine Baulinie, auf der zwingend gebaut werden muR, vorgesehen. Trotzdem bleibt
dem einzelnen Bauherren eine grofRe Flexibilitat in der Nutzbarkeit des Grundstiicks
und ein angemessen individueller Spielraum fur die Bebauung.

Max. Zahl zuldassiger Wohnungen

Um den stadtebaulichen Gesamteindruck, der durch die Summe der einzelnen Ku-
baturen der Gebaude entsteht, zu erhalten, sind max. 2 Wohnungen pro Wohnge-
baude zulassig. .

Stellung der baulichen Anlagen

Innerhalb des gesamten Strallenzuges - wie auch in weiten Teilen des restlichen
Ortsgebietes - stehen die Gebaude giebelstandig zur Strale. Die Festsetzung zielt
darauf ab, dieses gestalterische Prinzip auch im Gebiet des Bebauungsplanes fort-
zufthren. Um eine einheitliche Bauflucht, das Prinzip der Stralenrandbebauung,
fortzufithren, ist in der Planzeichnung im direkten Anschiul an die Stralle eine Bau-
linie festgesetzt.

Verkehrsflachen ;

Fur die Halbengartenstrae wird eine Verbreiterung um 2m vorgesehen, da die mo-
mentane Stralenbreite fir den dortigen Verkehr, insbesondere was Begegnungsfalle
wie Lkw/Lkw betrifft, unzureichend ausgebaut ist. Der 2m breite Streifen gliedert sich

_in eine Fahrbahnverbreiterung von 0,8m und einen Gehweg von 1,2m Breite. Somit

wird dem Verkehrsaufkommen in diesem Bereich Rechnung getragen und die
langfristige Sicherung der Befahrbarkeit gewahrleistet.

Desweiteren ist mit dem geplanten Fu&weg eine fullaufige Anbindung nach Norden
geschaffen

Belange der Griinordnung und landschaftsplanerische Festsetzungen :

Die Integration der Belange von Natur und Umwelt erfolgt auf der Grundlage des
Landespflegerischen Planungsbeitrages, der parallel zur Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes ,Halbengartenstrasse® vom Blro L.A.U.B., Kaiserslautern, erstellt wurde.

Er hat zum Ziel, durch getroffene Festsetzungen die mit der Planung verbundenen

negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt (Wasser,
Kilima, Bodenversiegelung, Arten- und Biotopschutz) auszugleichen.

Um eine naturnahe Landschaftsgestaltung, die eine wesentliche Okologsiche Funk-
tion der unbefestigten Flachen erflllt, zu erzielen, beziehen sich die Festsetzungen
auf die in der Anlage befindliche Pflanzliste. Damit ist die Anlage als Teil der Textli-
chen Festsetzungen und insofern als Bestandteil des Bebauungsplanes anzusehen.
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7.9

7.10

So kann ein angemessenes MaR an mnergeb:ethcher Durchgriinung gewahriexstet
werden.

\ Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwsck!ung von Natur und Land-

schaft

Die Mafnahme M1 dient der Sicherstellung einer gewissen okologischen Wertigkeit
der nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke. Die Garten dienen zwar in erster
Linie der Nutzungsinteressen der Hausbewohner, konnen aber bei entsprechender
Gestaltung mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen eine entsprechende
Okologische Wertigkeit erreichen. Hiermit wird zumindest in den bereits bisher inten-
siv genutzten Gartenbereichen keine Verschlechterung des Zustandes erzeugt.

Die mit M7 bezeichneten Mafnahmen fuhren durch Rucknahme der intensiven
Ackernutzung zu Aufwertungen im Bereich des Bodenpotentials (Minimierung von
Dunge- und Spritzmittelbelastung, Verbesserung der Ruckhalte- und
Versickerungsfunktion fur  Oberflachenwasser, Aufwertung der belebten
Bodenschicht). Es werden Biotopstrukturen entwickelt, die mit denen im Bereich der
Neubebauung verlorengehenden Biotopelementen vergleichbar sind (Laubgehoize :
extensive Wiesenflachen).

Der funktionale Bezug zwischen Eingriff und Ausgleich ist somlt gegeben.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchem sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bidumen und Strduchern

Die von der Malnahme M2 vorgesehenen Baumpflanzungen tragen zur attraktiven
Gestaltung des Baugebiets bei und greifen die urspringliche (Obst-)Gartennutzung
des Gelandes auf. Obstbaumhochstamme sind ein typisches Landschaftselement mit
hoher 6kologischer Bedeutung. ~

Die im Plan eingetragenen Baume sind zu erhaiteh da gerade altere Obstbaume

~ einen wertvollen Lebensraum darstellen und kurzfristig nicht gleichwertig ersetzt
_ werden kénnen.

Die Fassadenbegrinung, die mit der MalRnahme M3 festgesetzt ist, tragt zur Ver-
besserung des Kleinklimas bei. Eine bessere gestalterische Einbindung in das
Landschaftsbild wird erreicht. Darlber hinaus bieten begriinte Wande Lebensraum
fur Kleinstlebewesen und ermoglichen eine Minderung des Energ:everbrauchs durch
Minderung der Temperaturextrema auf den Mauerflachen.

Fr Fiachdécher werden mit der Malnahme M4 Dachbegrunuhgeh vorgesehen, die
zum Ruckhalt von Niederschlagswasser und zur Verbesserung des Kleinklimas bei-
tragen. Weiterhin sind sie aus bauphysikalischer Sicht von Vorteil, da sie die Tempe-

‘ raturextrema mmdem

Gestaltung der unbebauten Fiachen der bebauten Grundstiicke

_ Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen sollen eine moglichst geringe Vers:egeiung

aufweisen. Mit der MaRnahme M5 wird die Verwendung wasserdurchlassiger Mate-
rialien vorgesehen, da somit der OberflachenabfluB im Vergleich zu voll versiegelten
Flachen deutlich reduziert werden kann. Fugenreiche Pflasterflachen leiten einen
Grolteil des anfallenden Regenwassers in das Erdreich und tragen deshalb einen

groflen Teil zur natirlichen Versackerung des anfallenden, unverschmutzten Ober-

flachenwassers bei.

Mit den Fést'setzungen insgesamt wird das Ziel verfolgt, nicht nur eine ortstypische
Vegetation zu erhalten, sondern auch Mmdeststandards der Begrunungsma&nahmen
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zu erre:chen Denn auch eine mtenssve Begrunung des Gebietes tragt zur Ver-
besserung des Kleinklimas bei.

Ausgieichsmaﬁnahmen o
Die festgesetzten MalRnahmen im 6ffentlichen und privaten Bereich, die dazu beitra-

gen, die okologische Situation des Gebietes sicherzustellen bzw. aufzuwerten, sind in

ihrer Gesamtheit geeignet, den durch die beabsichtigte Nutzung des Gebietes
entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt Zu minimieren, bzw. nicht vermeidbare
Emgnﬁ‘e auszuglelchen

Der zu erwartende Eingriff kann mut den festgesetzten MaBnahmen auf den Grund-
stiicken nicht voll ausgeghchen werden. Es besteht ein Defizit von 0,13 ha.

Dem im %andespﬂegenschen Ptanungsbe:trag errechneten Kompensatxonsbedarf von
rd. 0,13ha wird auf dem 0,24ha groRen Ackergrundstiick mit der FL.Nr. 2286,
Gewanne Kiihbaumel, Gemarkung Insheim, Rechnung getragen, wobei ein Teil der
Maflnahmen fiir kinftigen Ausgleichsbedarf bereitstehen soll (s. Hinweis in den
Textfestsetzungen). ,

AuRere Gestaitung baulicher Anlagen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen dienen der positiven EinfluBnahme auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen.

Dabei wird nicht das Ziel verfolgt, den Bauherren in seiner Bau- und Gestaltungs-
freiheit einzuschranken, sondern durch die Vorgabe eines Grundmusters an Formen
und Materialien, ein insgesamt harmonisch wirkendes Erscheinungsbild des Ortes
herzustellen, das sich in bestehende Strukturen einfiigt. Es werden nur gestalterische
Vorgaben gemacht, die im Ort dominierende, typische Merkmale betreffen. Dabei
kann der Bauherr in ausreichend groflem Rahmen seine xndeueHen Gestal-
tungswinsche realisieren.

Emfnedungen Abgrenzungen und deren Gesta!tung

Einfriedungen dienen der Markierung des Ubergangs zw;schen offentlichem und
privatem Bereich. Die Festsetzung dient der Sicherstellung des Raumeindruckes, der
durch die Hohe der Randerscheinungen erzeugt wird. Auch wenn durch den Verzicht
von Einfriedungen ein sehr positiver, ,wohnlicher” Charakter durch den flielenden

Ubergang vom offentlichen in den privaten Bereich erreicht wird, werden

Einfriedungen aus verschiedenen Griinden, wie z.B. Sicherheit, - jedoch nur in einer
besttmmten Hohe - zugelassen. ~

‘ABWEICHEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN ZIELVORSTELLUNGEN

Im landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan sind die landespflege-
rischen Zielvorstellungen, die gemafl §17 Abs.2 LPfIG zu formulieren sind, darge-

stellt. Diesen wurde, soweit das BauGB dafir eine Ermacht;gungsnorm darstelit,

durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan weitestgehend Rechnung
getragen. Alle auf den Grundsticken moglichen Mallnahmen, die in der landespfle-
gerischen Zielkonzeption aufgefiihrt sind, sind als Textfestsetzung integriert.

Es handelt sich um eine kleine, innerdrtliche und Uberwiegend intensiv genutzte
Freiflache, die allerdings aufgrund des im Bestand geringen Versiegelungsgrades,
des Baumbestandes und der pragenden Bedeutung fur das Ortsbild eine fur
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mnerorthche Fiachen vergleichsweise hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild aufweist.

Wie bereits unter Punkt 7.12 dargelegt bleibt ein auf&erhalb des Bebauungsplan-
gebietes zu verwirklichender Kompensationsflachenbedarf von 0,13 ha im Bereich
des Arten- und Biotopschutzes und des Bodens bestehen. . Der Emgnff durch den
Verlust teilweise hochwertiger Einzelelemente (Laub- und Obstgeholze) und Bio-

topflachen (brachliegende Wiesenflache) sowie durch die Neuvers:egeiung bisher
unversiegelter Flachen ist prinzipiell kompensierbar.

_ Fur die Durchfuhrung der Ersatzmalnahmen wurde eine Flache (Flurstiicksnr. 2286)
mit gegenuber der Eingriffsflache ausgewahit. Die vorgeschlagenen MaRnahmen
werden flr diejenigen Potentiale, fiir die ein weitergehender Kompensationsbedarf
festgestellt wurde (Boden, Arten- und Biotopschutz) zu Aufwertungen fiihren. Die dort
neu zu entwickeinden Biotoptypen "Feldgeholzinsel" und "extensive Wiese" sind
verwandt mit den durch die Bebauung verlorengehenden Biotoptypen. Der
funktionale Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist somit gegeben.

9.  MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Das Gelande befindet sich Uberwiegend in privatem Besitz.

- Fur die bauliche Nutzung der Flache ist eine Anpassung der Parzellierung erforder-
lich, um angemessene Grundsticksgrélen zu erhalten.
Sollte eine privatrechtliche Regelung scheftem wird eine gesetzliche Umlegung
durchgefuhrt ,

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Insheim
Bachtler = Stortz = Bohme
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