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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), erganzt durch das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MafinahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926) und das Einigungsvertragsgesetz vom
23. September 1990 (BGBL. 1l S. 885, 1122) und zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.Nov.1994 (BGBI I, S. 3486);

Verordnung Uber die bauhche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Gber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18 Dezember 1990 (BGBI. |
$.58), sowie die Anlage zur PlanzVO 90

Landesbauordnung fur Rhemland Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 08. Marz 1995 (GVBL.
S.19) in Kraft seit 01.April 1995.

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in der
Fassung vom 12.Marz 1987 (BGBI. | $.466).

Landesgesetz uber Naturschutz- und Landschaftspflege (LPfIG) in der Fassung vom 5.
Februar 1979 (GVBL. S. 36), zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur Anderung des
Landespﬂegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14, Dezember 1980, zuletzt geandert
durch das Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des
Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz vom 01 . April 1995

-
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INHALT:

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. gem. §9 BauGB i.V. m. §§ 1-23 BauNVO

PO RSSO, S 4

. Artund MaR der baulichen Nutzung ........ L i .
A Artderbaulichen NULZUNG......... ..o
.2 Mah der baulichen Nutzung ............ i e
2. BaUWEISE ...t . .
3. Stellung der baulichen Anlagen....................... R
4. F!écheri fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplédtze und Garagen........... .
5.  Max. Zahl der zuldssigen Wohnungen ............. e o
6. Maf&nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft............. L e e
6.1 Grinhaltung des Grundsticks......... L L L
6.2 Versickerung von Oberflachenwasser......................... .
6.3  Gestaltung der Flache fur Ersatzmalnahmen...................... G
7. Bindungen fiir das Anpflanzen von Biaumen und Strauchern
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Bdumen und Strauchern..............cc.ooooooi e,
7.1 Pflanzungvon Baumen .............ccccooeeiiivviiiiniees L s
7.2 Erhalt von EiNZeIDAUMEN .....cciiiiiiiiiiii e
7.3 FassadenbegrinUng ...t
7.4 Dachbegrinung..........cocooieiiiiiciiiicecn e
i BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Folgende, auf Landesrecht beruhende Regelungen werden in den Bebauungsplan
gemal §9 Abs4 BauGB i.V. m. §86 LBauO, §17 LPfiG, §52 LWG aufgeriommen:
8.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ............ L
8.1 Dachform, -neigung und -eindeckUng ........cooeeiiiiiiiiiiiie e ,
8.2  Kniestocke, Dachaufbauten , ;
Dacheinschnitte/ -flachenfenster............... i L G
8.3 Fassaden- und Wandgestaltung ............................................ e
84 Socke! ...... e S
9. Gestaitung der unbebauten Grundstiicksflachen ............................. e
10. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung.........................................
£ 1 Sbnstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen...........................................
1. HINWEISE ...
V.  PFLANZLISTE............... . -
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1.1

1.2

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§18, 19, 20 BauNvO)

Art der baulichen Nutzung

Die Emtragung in den Nutzungsschabionen die die Art der baulichen Nutzung
definiert, bedeutet:

MI = Mischgebiet gemiR § 6 BauNVO

zuiéssig sind:

.= Wohngebaude,

= Geschafts- und Burogebaude,

* FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Spe:sew;rtschaften sowie Betrxebe des
Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe, :

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Gemaf& §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daR die nach §6 Ab32 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen:

= Tankstellen,

= Vergnlgungsstatten

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléssig sind.

~Westerhm wxrd nach §1 Abs.6 Nr1 BauNVO festgesetzt, dafl die in §6 Abs.3

BauNVO genannte Ausnahme:

= Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2 aulRerhalb der in Absatz 2. Nr 8
_ bezeichneten Teile des Gebietes

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird und somit nicht zuldssig ist.

MaR der baulichen Nutzung

Gemall §20 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt daB die Flachen von Aufenthaltsraumen
in Dachgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und
einschliefilich ihrer Umfassungswande ganz auf die Geschofflachenzahl
anzurechnen sind. Dies gilt ebenfalls flr Aufenthaltsréume in den Untergeschofen.

Die Wandhohe (WH) wird definiert als das senkrecht gemessene Maf} zwischen der
Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut. ‘

Im stdlichen Bereich der (iberbaubaren Flache sind bis zu einer Tiefe von 12m
Gebaude mit einer maximalen Firsthéhe von 10m (FHmax = 10m) zuldssig. In der
anschlieRenden (berbaubaren Flache von 3m Tiefe ist eine maximale Firsthohe von
5m (Fhpax = 4m) zulassig.

Als Bezugspunkt wird gem. §18 BauNVO die Strallenoberflache der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Als StralRenoberflache wird
die Hohe des StralRenbelags in der StraRenmitte (= Strallenachse), gemessen in
Mitte der Frontseite des Gebaudes (senkrecht zur StraBenachse) bestimmt.
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2.  BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§22, 23 BauNVO)

Die Bauweise sowie die Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ergeben sich aus den Eintragungen in die Nutzungsschablone in Verbindung mit den
zeichnerischen Festsetzungen des Plans

3. STELLUNG DER BAUL!CHEN ANLAGEN
, {§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die in den Pian emgetragene Hauptf rstrchtung ist als zwmgende Festsetzung
verbindlich.

Die GebaudeauRenwéande sind parallel bzw. rechtwinklig zu der eingetragenen
Hauptffirstrichtung zu errichten. ~

Der Hauptﬁrstnchtung untergeordnete Nebenfirste sind zuiassxg Dlese dirfen eine
Lange von 2/3 der Hauptfi rstnchtung nicht Gberschreiten.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB 1.V.m. §12 Abs.6 BauNVO und i.V.m. §9 Abs.1 Nr.4 BauGB) ;

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Die Errichtung von Doppelgaragen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zulassig. Innerhalb der gem. M1 definierten Flache (Pkt 6.) sind keine Nebenanlagen
gemaR §14 BauNVO und keine Stellplatze und Garagen geman §12 BauNVO
zulassig.

5. MAX. ZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN
(89 Abs.1, Nr.6 BauGB)

Pro Wohngebaude smd im Ge!tungsbere;ch des Bebauungsplanes maXimal zwej
Wohnemhe;ten zulassig. :
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6.2

6.3

74

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

 Griinhaltung des Grundstiicks

Innerhalb des Wohngebietes sind mindestens !:60%‘ der privaten Grundstucksflachen
von Bodenversiegelung komplett frei zu halten und zu begrtinen (M1).

Versickerung von OberﬂéchenWasser

Das anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser vo'nk Dachern, Terrassen oder
ahnlichen Flachen, ist soweit als moglich auf den privaten Grundstiicksflachen zu
versickern, in Zisternen zu sammeln oder einer Wiederverwendung zuzufithren (M6).
Gestaltung der Fliche fiir Ersatzmanahmen

Auf ca. der Halfte der mit M7 gekennzeichneten Flache ist durch Anpflanzung von

Baumen und Strauchern gemafl Artenliste 4 eine Feldgehdlzinsel, ca. 0,12 ha zu
entwickeln. Das Gehdlz soll folgendermafen aufgebaut sein: Um einen gestuften,

abwechslungsreichen Aufbau zu erreichen, sind die héheren Baume in das Zentrum
der Geholzinsel und zum Rand hin die niedrigeren Straucher zu pflanzen. Zur

Erzielung einer naturnahen Struktur sind die Geholzrander nicht geradlinig, sondern

buchtenreich und geschwungen anzulegen.

Die {brigen Fléchen (ca. 0,12 ha) sind als extensive Wiese (1-2malige Mahd erste
Mahd nicht vor Mitte Juni) anzulegen. Im Ubergangsbereich zwischen der
‘Geholzinsel und dem Extensivgriinland ist die Entwicklung eines Krautsaumes durch
naturliche Sukzession zuzulassen.

Die Pflanzungen sind von der Ortsgememde Insheim in der Pﬂanzpenode Herbst
1998 durchzufihren.

Hinweis: ~ :

Die Groe der Ersatzflache (0,24 ha) (Ubersteigt den ermittelten
Kompensationsbedarf. Lediglich die benbtigte Flache von 0,13 ha wird auf das
Baugebiet angerechnet. Die verbleibenden ca. 0,11 ha extensives Grunland werden

als Ausgleich far zukinftige MaBnahmen herangezogen und bis dato bei derr

Landespflegebehorde "gutgeschrieben". Die Flache, um die es sich handelt, ist im
Plan gekennzexchnet

- BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN ‘VON BAUMEN UND STRAUCHERN

SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB) '

Pflanzung von Baumen

- Auf den privaten Grundstlicksflachen ist je angefangené 200m? Grundstucksﬂéche "

ein Obstbaum-Hochstamm oder ein einheimischer Laubbaum Il Ordnung gemaB
Artenliste 1 zu pflanzen.
Auf diese Bestimmung dirfen bestehende Laub- und Obstbaume angerechnet

~ werden, sofern sie einen Stammumfang von mind. 20 cm haben (M2).
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7.4

,{-

8.1

Die Bepflanzung ist spatestens in der Pﬂanzperiode durchzufthren, die nach
Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen folgt. ‘ »
Die erstellten Neupflanzungen sind zu - pflegen. Pflanzausfille sind in der

_darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepﬂanzten

Baume durfen auch in spateren Jahren mcht e!genmachtxg entfemt werden

Erhalt von Einzelbdumen

Die gekennzeichneten Obstbaume in den nicht Uberbaubaren Bereichen der

Grundstticke sind zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle smd mit hochstammlgen

_ Obstbaumsorten ZUu ersetzen.

Der sonstige vorhandene Baumbestand ist zu schonen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Wande ab einer GroRe von 20 m? sind dauerhaft mif Kletter- und/oder
Rankpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflachen ist alle 2,0m eine
Pflanze gemaf Artenliste 2 zu setzen. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen (M3).

Dachbegriinung

Flachdacher sind mit einer extensiven Begriinung zu versehen (M4).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :
Nachfolgend aufgefiihrte Regelungen, die auf Landesrecht beruhen, werden gem. §9 Abs.4 BauGB

SiM.m. §86 LBauO, §17 LPfIG, §52 LWG in den Bebauungsplan aufgenommen:

AUSSERE GESTALTUNG BAUUCHER ANLAGEN
(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

Dachform, -neigung und -eindeckung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldacher sowie aus diesen
Dachformen zusammengesetzte Dacher mit einer Neigung zwischen 38° und 48°
zulassig. Dacher missen auf beiden Seiten der Flrsthnle die gleiche Dachneigung
haben

Fijr Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO ist, soweit es sich nicht um Doppelgaragen
handelt, auch eine niedrigere Dachneigung oder Flachdacher zuléssig.
Voraussetzung hierfr ist, daf’ eine Dachbegriinung zur Ausfihrung kommt.

Die geheigten Dé&cher sind mit nicht glénzenden Ziegeln oder mit kleinteiligen
~ Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzudecken.

~ Sonnenkollektoren sind zuléssig.

BSB, Bachtler = Stortz = Bohme, Kaiserslautern TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ; .8
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8.2

8.3

8.4

Kniestocke, Dachaufbauten Dacheinschnitte/ - flichenfenster -

Innerhalb der maxxmaien Wandhohe sind Kniestécke (Drempel) von maxsma! im
Hohe, gemessen von der Oberkante Geschofrohdecke bis Oberkante FuRpfette,

_zuléssig.

- Zur Beltftung und Belichtung des Dachgeschosses sind Dachgauben mit Satteldach,

Dreiecks- oder Schleppgauben sowie Hochformat- Dachflachenfenster zulassig. Sie
darfen in der Summe ihrer Breite 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Mehrere Gauben auf einer Dachﬂache mussen in gleicher Hohe angeordnet werden.

Dachaufbauten mit Satteidach und Sch!eppgauben, haben quadratische bis stehende
Formate einzuhalten (ohne Giebeldreieck oder Dachflache). ‘ »

Dachflachenfenster sind zulassig. Mehrere Dachflachenfenster auf einer Dachflache
mussen in gleicher Hohe angeordnet werden. Der Abstand von Dachflachenfenstern
untereinander betragt mindestens 0,50m.

Die Breite von Dacheinschnitten darf 4 Om, max. jedoch 1/3 der zugehtrigen
Trauflange nicht Uberschreiten. ~ ~

Fassaden- und Wandgesta!tung

Die Baubreite des einzelnen Gebaudes darf eine Baubreite von max. 10m nicht

'uberschrexten

Gebaude durfen nicht mit glanzenden oder reflektierenden Oberflachenstrukturen
gestaltet werden. Baustoffe die ein anderes Material nur vortauschen, sind nicht
zulassig.

Fenster miissen auf den dem offentlichen Straflenraum zugewandten oder von dort
einsehbaren Seiten stehende oder quadratische Formate haben. Breitere
Fassadendffnungen sind in einzelne hochformatige Fensterelemente zu gliedern.
Dariber hinaus sind auch Drexecks— und Rundfenster zulassig.

Sockel

Das Mall des Abstandes zwischen der Oberkante der Rohbaudecke des
Kellergeschosses und der Oberkante der Stralle (Sockel), gemessen in
Gebaudemitte, darf hochstens 0,8m betragen. ~

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundsticke sind, soweit sie
nicht als Stellplatz, Gebaudeerschlieung, Feuerwehrzufahrt oder fir eine sonstige
zulassige Nutzung benétigt werden, landschaftsgartnerisch anzutegen zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. :
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10.

11.

.

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze sowie sonstiger befestsgter und mit
dem Erdboden verbundener Flachen auf den Grundstiicken sind wasserdurchlassige
Materialien wie wassergebundene Decke, groRfugiges Pflaster  oder
Rasengittersteine zu verwenden (M5). '

EINFRIEDUNGEN ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Etnfnedungen der Grundsticke enﬂang der offentlichen Verkehrsﬂabhen sind nur bis
zu einer maximalen Hohe von 1,0m zulassig. Zulassig sind Zaune, verputzte Mauern
oder Natursteinmauern bzw. solche Mauern mlt aufgesetzten Zaunen, Drahtzaune

-oder Schnitthecken.

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu
einer maximalen Hoéhe von 1,8m zulass:g Fur deren Ausfihrung gilt Absatz 1
entsprechend. '

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 Abs.1 Nr 1 und Nr.3 £ BauQ)

Standplatze fGr Mullbehélter sind, soweit sie vom offentlichen StraBenraum aus
einsehbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben. ~

HINWEISE

e Die MaRnahmen M1 - M6 beziehen sickh ausschlieRlich auf das Teilgebiet 1 des

Bebauungsplanes, die Malinahme M7 auf das Teilgebiet 2 (Flurstiick 4843)

o Alle Pflanzungen im Geltungsbereuch des Bebauungsplanes sollen moghchst mit
einheimischen Laubbaum- und Straucharten ausgefuhrt werden

o Daruber hinaus wird die Begrinung der Mauern und anderer Grundstlcksein-
“fnedungen mit Rank- und Kletterpflanzen empfohlen.

e Bei Erdarbetten zutage tretende archaologische Funde sind zu sichern und
unverzuglich dem Landesamt fir Denkma)pﬂege zu melden

o Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufﬂhr‘en

e Anfallender Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren oder falls dies mcht
moghch ist, auf eine Erdaushubdeponie zu brmgen

o Die Einbeziehung von Brauchwassernutzung bei der Ver- und
Entsorgungsplanung ist wiinschenswert. :
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V.

. PFLANZLISTE

Artenliste 1: Bdume fiir die Gestaltung der Grundstiicke.

Botanischer Name.................................... Deutscher Name

Acer campestre...........ccecoooeen.n. e Feld-Ahorn |

Acer platanoides .......... s Spitz-Ahorn

Carpinus betulus........... e Hainbuche

Sorbus aucuparia................... e Vogelbeere

Sorbus domestica .......coc.ooceeiviiiiiini Speierling
Apfelbdume..................... e Gravensteiner ,
.................... e RENEHE (Lederapfel)

B s L Schoner aus Nordhausen
Birnbaume........c.oooooiiiiiiiie Gellerts Butterbirne
........................... e ae e L Gute Luise
Zwetschenbaume............ e Hauszwetsche (Bauernpflaume)

Artenliste 2: Pflanzen fiir die Fassaden

Botanischer Name............................ i Deutscher Name
Actinidiaarguta ......cccoooeeiiiiiii) ..Strahlengriffel

Avristolochia durior ....... e Pfeifenwinde

Campsis radicans................ e Trompetenblume

Celastrus orbiculatus..........cooceeiiinniviiinn, Baumwirger

Clematis vitalba...........cooeviiciiiiiiiei Waldrebe

Hedera heliX.......occovvveviiieviiiiciininenn L Efeu

Hydrangea petiolaris ...........cc.ocooovevieeeninnn, Kletter-Hortensie
Jasminum nudiflorum ... Echter Jasmin

Lonicera heckrottii............c.....oin i ...Duft-Geiblatt

Lonicera henryii........cccciiiicinnnn, e ......iImmergriines Duft-Geiflblatt
Parthenocissus ginquefolia ..................... ..Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Veictchii .......... Wilder Wein, selbstklimmend
Wisteria sinensis..................... e Glycinie, Blauregen
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="
Artenliste 3: Straucher fiir Grundstiickseinfriedungen
Straucher fiir geschnittene Hecken:
Botanischer Name.........cccvcovuerveinnnnnnn. SPI Deutscher Name
ACEr Campestle. ... Feid-Ahorn
Carpinus betulus ................... e Hain-Buche
Ligustrum vulgare............... e Liguster
Prunus laurocerasus .................. i ...Kirsch-Lorbeer
Taxus baccata..........cocvveiiiinciiiinn, ...Gemeine Eibe
Straucher fur freiwachsende Hecken:
Botanischer Name.................... sisasmsasessasess Deutscher Name
Acer campestre..................cccceiveenen Feld-Ahorn
Amelanchier lamarckii...........cococeeivniiii Kupferfelsenbirne
Buddleia davidii............cooceiii Schmetterlingsstrauch
Carpinus betulus ...........c..ccoec i, ....Hain-Buche
Cornus sanguinea...........occeceivveeeien, e Roter Hartriegel
Coryllus avellana.........c.....ccooovieeiiinine Hasel
Crataegus monogyna.............. e Weif-Dorn
Ligustrumvulgare..........ccocoociieiii, Liguster
Philadelphus coronaius ..........cc.coccoeoeiiiine. Bauernjasmin
Prunus laurocerasus ........cccoceeeeirieivieecinnn, Kirsch-Lorbeer
SambuCUs NIGra ..........cceviviiiiieeiccieeenn Schwarzer Holunder
Spiraea 'Grefsheim'...........cccoivivvnenns .eoeee... Spierstrauch
SYNNGa SPEC. w.vceeviiiiieeeiie e veien s Flieder
Artenliste 4: Biaume und Striucher fiir Feldgehdlze
Botanischer Name.......... teeirresesssaishossasannans Deutscher Name
Acer campestre.....................o... v i Feld-Ahorn
Cornus SanguUINE@ .........cccveiiiivreneireiineennnan. Hartriegel A
Fraxinus excelsior ..........ccccecieiiiiiiiicnesnn, Gemeine Esche
Quercus robuUr ... Stiel-Eiche
SaliX Caprea ..o, Weide
SambDUCUS NMIGIa ..coecoeiireciiierisiaiieeaiiaea e Holunder
Sorbus aucupana...........ccceeeeiiiiieiiieeea Vogelbeere
Viburnum opulus .......... o A ....Wasser-Schneeball
aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Insheim
Bachtler = Stortz = Bohme
Oktober 1995 o ‘
geandert 11/95, 2/96, 6/96, 8/96, 8/97, 2/98
Stand Februar 1998/es
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