TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Im Gerlachsgarten" der Ortsgemeinde Insheim

vom 19.11.1982.

1. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung werden die Werte des § 17 der
Baunutzungsverordnung als Hochstwerte im Rahmen der tberbaubaren Fl&chen
und der LBauO festgesetzt.

2. Ausnahmen

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 2 Baunutzungsverordnung (Anlagen fir
krichliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke}
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

3. Zufahrt zu den Grundstlcken

Unmittelbare Zufahrten oder Zugdnge zu dem im Nordosten des Baugebietes
entlangfithrenden Krautstilickenweg dirfen nicht angelegt werden.

4. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur auf den Uberbaubaren Flachen zulé&ssig.

5. Gebdudehohen

Maximale Traufhdhe bei gewerblichen Geb&uden 8,00 m; Wohngebdude sind bis
zu zwel Vollgeschossen zuldssig.

6. Ladestellen und Abstellpléatze

Alle Ladestellen einschlieBlich Rbstellplétze flur Lkw und Lastzlige missen
auf den Grundstiicken untergebracht werden.
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7. Dachgestaltung

a) Die Gewerbebetriebe kénnen neben Sattelddchern auch Flachdédcher odex
fldach geneigte Industrieddcher erhalten; Neigung bis zu 38° zuléssig.

b) Eingeschossige Wohngeb&dude sind mit einem Sattel- oder Walmdach von
28° bis 38° Neigung zu versehen. Kniestdcke sind bei den 38° geneigten
Dachern bis 0,90 m zuldssig. Dachaufbauten sind zuldssig.

c) Zweigeschossige Wohngebdude sind mit einem Satteldach von 28° Neigung
bis 38° Neigung zu versehen. Kniestdcke und Dachaufbauten sind hierzu
unzulédssig.
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Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hdhenlage der Gebdude bestimmt die Untere Bauaufsichtsbeh&rde.

Geldndeverlauf

Eine Anderung des Gelandeverlaufes durch Aufschiittung und Abgrabung
st nur in zwingenden Fdllen zuléssig.

Vorfléchen

Die Baugrundstiicksfldchen zwischen &ffentlichen StrafBen, Wegen und den
Baugrenzen sind als Vorgdrten gadrtnerisch anzulegen, soweit in diesem
Bereich keine Kraftfahrzeugstellplitze zuldssig sind. Die Verwendung
dieser Flachen als Lagerplatz ist unzuléssig.

Entlang der Kandeler StraBe kann die Vorgartenbreite auf 3,00 m redu-
ziert werden und der verbleibende 3,00 m Dbreite anbaufreie Gelande-
streifen entlang der straBenseitigen Baugrenze als Kraftfahrzeugstell-
pldtze genutzt werden. Die Gesamtbreite aller Einfahrten je Grundstick
darf 8,00 m nicht lberschreiten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind einzuhalten.
Geringfigige Anderungen sind mdglich, wenn dies Einfahrten und Leitungs-
trassen erfordern.

.Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich sind als Abgrenzung nur Hecken von max. 0,80 m HShe
zuldssig. Tiren und Tore sind im Vorgartenbereich nicht erlaubt. Eine
héhere Einfriedigung mit Maschendraht bis 2,00 m Hdhe ist erst ab der
Baugrenze und an der rickwdrtigen sowie seitlichen Grundstiicksgrenze
zuldssig. Soweit entlag der Kandeler StraBe die Vorgartenbreite zur
Schaffung von Kraftfahrzeugstellpldtzen nach Ziff. 10 eingeengt wird,
kénnen Tiren und Tore sowie die hdéhere Einfriedigung auf diese Linie vor-
gezogen werden.

Stellplétze

Besucherstellpldtze kdnnen im vorderen Grundstilicksteil hinter der Bau-
grenze bzw. einem mindestens 3,00 m breiten, girtnerisch gestalteten
Vorgarten entlang der Kandeler Strafe angeordnet werden. Die Stellplitze
fiir die Beschaftigten sollen in verdeckter Lage (hinter den Geb&uden)
untergebracht werden.

Lagerfléchen

Lager- und Verkehrsfléchen dirfen nicht weiter als 1,00 m an die Grund-
stiicksgrenze heranreichen. Die Restflédchen sind zu bepflanzen.

Restfldchen

Wo im Bebauungsplan Bepflanzung vorgeschrieben ist, sind groBkronige
Biume und Gehdlze nach der Liste auf dem Plan zu pflanzen. Falls nicht
zeichnerisch etwas anderes bestimmt ist, sind alle unbefestigten Fl&chen
zu begriinen. Pro zehn Arbeitspldtze bzw. vier Stellpldtze ist zusdtzlich
je ein groBkroniger Baum zu pflanzen.
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Gebdude- und Firmenzeichen

AuBere Wandverkleidungen in glasiertem Material sind nicht zul&ssig.
Grelle Farben an den AuBenfassaden sind zu vermeiden. Uberdimensionale
Werbung in Text und Bild, welche ganze Gebdude Uberspannt, ist nicht
zugelassen, nur einzeln aufgestellte Markensymbole.

GriinordnungsmafBnahmen

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GrinordnungsmafBnahmen,
die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen

zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentimer. Die ogligatorsiche Be-
pflanzung ist in der der Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durch-
zufihren. Ein Bepflanzungsplan ist mit dem Bauantrag der Unteren Bau-
aufsichtsbehdrde vorzulegen.



