I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4

1. ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Als zuldssiges MaB der baul1chen Nutzung werden die Werte des § 17

Baunutzungsverordnung als Hochstwerte im Rahmen der iiberbaubaren
Fldchen und der LBau0 festgesefzt.

2. BEGINN DER ERSCHLIESSUNG DES GEBIETES V . L ‘
 Mit der baulichen ErschlieBung des Gebietes darf erst begonnen'wérden;-
. wenn die séhadlose‘Abwasserbésgitigung durch die K]Sranlage gewdhr-
~ leistet ist und die Hohnstraeeh fertiggestellt Sind. B '
» 3. AUSHAHMEN - o o .
~ Die Ausnahmen nach § 4 (3) Bauhutzungsverordnuhg Sind;4auBer'Betfjébe‘
des Beherbuﬁgsgewerbes, n}chf Bestandteil des Bebauﬁngsplanes und so-
m1t nxcht zu]ass1g | ‘ | '

4. BAUWEISE - ‘ R 3 S o
~ a) Im Plangebwet “b 1" wird Re1henhausbebauung ‘aufgrund der Uberlange
- gemdB § 22 Abs..4 Baunutzungsverordnung, entsprechend der Auswei-

sung im P]an festgesetzt Oder Keftenhausbebauung nach & 22 Abs. & Baunutzungs-
- verordnung zulassig.

b} Im P]angeb1et "b 2" wird Kettenhausbebauung gemaB § 22 Abs. 4 Bau-
nutzungsverordnung entsprechende Auswe1sung im Plan festgesetzt.

Aif’ ' 'Dwe Gebaude swnd jeweils auf der nordostlxchen Grundstiicksgrenze
bzw. Baugrenze als Grenzbauten zu errichten. Die seitlichen Grenz-
~ abstinde konnen bis zur Grundstucksgrenze bzw. Baugrenze mit einge- -
schossxgen Zwischenbauten, die neben Garagen auch Aufenthaltsraume
enthélten konnen, geschlossen werden. Werden diese nicht auf die
Grenze gebaut, so ist ein.Grenzabstand von mindestens 3,00 m einzu-
halten. Die Tiefe der Zwischenbauten darf 6,50 m nicht iUberschrei- -
ten; Die Zw1schenbauten konnen als Flachdach ausgebildet werden.

" ¢) Fir das Plangebiet "g" w1rd gemaB § 22 Abs. 3 BaunutzungsverordnUng'
 die gesch1ossene Bauweise festgesetzt.

d) Fir das Plangebiet "o" wiyd gemaB § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
o d1e offene Bauwe1se festgesetzt ’ R o
5. GARAGEN ;{;}&&f1&72~-, | | ;
"AGaragen s1nd m1ndestens 5,50'm h1nter dem offentlichen Verkehrsraum
'oder auf der vorderen Grundstucksgr?nze mit Einfahrt Uber das Grund«

*stiick zu errichten. Dachfornf und Dachneigung wie Hauptgebdude.
-7 - Ausnahmsweise ‘auch mit Fluchdcrch zulassig.
-~ 6. AMZARL DER WOHNUNGEN

o Im’ Plangeb1et diurfen nur'wohhgebaude mit nicht mehr als zwei Wohnun-

‘;.Qen, m}t Ausnahme des p}angeb1etes "g", pro Grundstiick errichtet wer-
_ den.
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NﬁBENANLAGEN . ; ; ;
Zu?ass1g xnnerhaib der uberbaubaren F!ache, Dachform und Dachneugung
wxe Hauptgebaude Ausnahmswmse audwrnw Flachdach mﬂnsmg ‘ ‘

. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

~ Die Sockelhohe des Erdgeschcsses der Gebdude w1rd auf mxndestens

L

0,50 m und auf hdchstens 0,80 m uber Gehweg- h1nterkante festgesetzt
Als Bezugsgunkt dxent die angrenzende Gehweghanterkante gemessen in

 Hausm1tte, von der aus die Ersch!xeﬂung des Baugrundstuckes erfo]gt

.‘ABLEKTUNG VON OBERFLACHENWASSER
' Oberf1achenwasser (Dachwasser) missen nicht 1n die Kanaiisatwon ge~f

leitet, sondern konnen 1n Zisternen gesamme!t werden.

. ZUFAHRT 20 DEN GRUNDSTUCKEN .
~~Unm1ttelbare Zufahrten oder Zugange zu dem im Nordosten des 8augeble~ ‘

tes ent!angfuhrenden wwrtschaftsweg durfen n1cht angelegt werden,

‘VERKEHRSFLACHEN MIT 8 BESDNQERER ZHEC%BESTIMMUNG ;
Die in der Planzexchnung dargestellten Nohnstraﬁen "A" und “B" werden“

x‘f’a}s Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung “Verkehrsbe- -

‘ ruh}gter Berezch"'zm Sinne des § 42 StraBenJerkehrsordnung vom

721.07. !980 festgesetzt

12

13

14

In den aufgewe1teten Texiflachen dieser verkehrsberuhxgten Berexche -

/ubnr 6,00 m Brexte sind bauliche und grunordner1sche Anlagen und €1n~;“' -

‘rxchtungen dxe der Ernholung und dem Spiel dienen, sowie Baumpflan--

e

' zungen an den besonders gekennzewchneten Stellen und dae Anlage von

Frexfiachen fur den ruhenden Verkehr zuiassxg

L

k:':ll;iGESTALTERiSEHE‘FESTSETZUNGEN

DACHGESTALTUNG .
a) Dle Gebdude sind mit Satte1- oder Kruppelwalmdache:n von 33° bws ;
B“ Neigung zu versehen Zwe1geschoss1ge Gebaude mussen mwt einer  ﬁf\q
. Newgung von 330 b1s 38° versehen werden. ‘ “
“u b)’Kn1estocke sxnd nur bei den ewngeschosszgen Gebauden bxs U
' ‘ 0,70 m, gemessen von Oberkante Rchdecke Dis Oberkante Fqufette,
~ izulass1g .
:é)‘aachaufbauten swnd nur bei den eangeschossxgen Gebauden bxs zu
1/3 der Dachbreite zulassxg ‘
”d)‘Oachuberstande Dachneigungen und Gach(rwrst)kRichtungen der an-
‘exnandergebauten Hauser sind ewnhe1t11ch zu gesta%ten
DACHEINDECKUNG . ‘
D1e Dachelndeckunq darf nur in naturrotem Mater1a1 ausqefuhrt werden {'
GELA?OEVERLAUF ‘~,H‘$~ ' . - ~g:~H,;~ ‘,.x,‘~w ’ '

Exne,Anderung des Ga!anoeveriaufs durch Aurschuttung oder Abgrabung

‘..s-.:- e «nxwmnﬂnnﬁﬁn Fal!eﬂ ZU?&SSWQ»



15. GESTALTUNG

16.

17.

18.

™

a)

b)

c)

Aubere Wandverkleidungen aus glasiertem Matekial sind nicht zulds-
sig.
Fiir die Farbgestaltung durfen keine grellen Farben verwendet wer-

den.
3

Fenster’;ind nur hochformatig zuldssig. Eine Addition mehrerer
Fenster ist Zu\éssig.

EINFRIEDIGUNGEN

a)

"
N

‘<

¢)

¢

a)

In den Plangebieten "b 1", "b 2" und " g" squ im Vorgartenbe-
reich zwischen StraBe und Baugrenze nur offene Vorgdrten mit Rand-
einfassungen von max. 0,30 m HOhe zuldssig. Als Abgrenzung zwi-
schen StraBe und den Baugrundstiicken sowie zwwschen den Gebauden
sind niedrige Hecken und Busche zu pflanzen. In die Hecken kann
ein Maschendraht gezogen werden,

Bei Kettenhaus-, Reihenhaus- und Doppe!hausﬁebauung sind an den
Nachbargrenzen bis zu 2,30 m hohe und 4,00 m lange (ab Riickwand
Hauswand gemessen) den direkten Durchblick verhindernde Einfriedi-
gungen in massiver Bauweise und als Holzblenden zuldssig.

Im Ubrigen Baugebiet sind swischen Strafe und Baugrenze Einfriedi-
gungen bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

PFLAFZGEBOT

Die Fldche zwischen Baugrenze und offentlxchem Verkehrsraum dient
zur Erweiterung und Durchgriinung des StraBenraumes. Aus diesem
Grunde sind keine geschlossenen hohen Pflanzungen zuldssig. Die
Flichen sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Gehdlzen zu
bepflanzen. :

Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist zwingend. Die
in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind einzuhalten.
Geringfigige Anderungen sind moglich, wenn dies Einfahrten und

Leitungstrassen erfordern.

Bei Grundstiicken, die den Ortsrand bilden,, ist eine Ortsrandbe-
pflanzung (s. Eintragung im Bebauungsplan),von mindestens 3,00 m
Breite aus mindestens einem Baum und mehreren Strauchern pro Grund~

stiick zu pflanzen.

GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedeneﬁ GriinordnungsmaBnahmen,

“die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen

- ZU

Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die obligatorische

Bepflanzung ist in der der Bauvollendung fo]genden Pflanzperiode

durchzufiihren.
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BAUM!JSTRAUCHARTEN ZUR AUSWAHL
1 FRE“NACHSENDE STRAUCHPFLANZUNG f%ﬁz ORTSRAND

HUNDSROSE ( Rosa canina )
SCHOTTISCHE ZAUNROSE (Rosa
HARTRIEGEL { Cornus sanguinea )
HASEL ( Corylus avellana)
HOLUNDER ( Sambucus migra)
SCHLEHE { Prunus spinosa) «
 SCHNEEBALL ( Viburnum opulus / lantana )
WEISSDORN { Crataegus monogyna [/ oxyacantha )
LIGUSTER (Ligustrum vulgaris )

rubiginosa )

2. BAUME E
ORDNUNG FUR

2.1. BAUME 1.

BERGAHORN [ Acer pseudoplatanus )
SPITZAHORN ( Acer piatanoides |
EDELKASTANIE ( Castanea sativa )
WINTERLINDE ( Tilia cordata )
SOMMERLINDE { Tilia platyphylios )
STIELEICHE  { Quercus pedunculata }

2.2, BAUME 2. ORDNUNG FUR
"UND’ VORGARTENBERElCH

FELDAHORN { Acer campestre |
. SANDBIRKE { Betula verrucosa )
ESBERESCHE | Sorbus aucuparia )
MEHLBEERE (Sorbus aria ) .
OXELBEERE { Sorbus intermedia )
2.3, BAUME AN GEWASSERN
.BIS FRISCHEN STANDORTEN
ESCHE { Fraxinus exce!sior') '
. SCHWARZERLE | Alnus glutinosa )

SILBERWEIDE { Salix alba )

" TRAUBENKIRSCHE [ Prunus padus )

FAFFENHUTCHEN
KORNELKIRSCHE ¥ [ Cornus mas }
HECKENKIRSCHE  { Lonicera xylosteum )
KREUZDORN ([ Rhamnus catharticus )
sowie vereinzelt Blitenstraucher
2. B. FLIEDER ( Syringa vuigaris )

SPIERSTRAUCH | Spirea arguta |}
FORSYTHIE ([ Forsythia intermedia )
u.a. :

{ Euonymus europaeus j

ORTSRANDBEPFL.

TRAUBENEICHE { Quercus petraea |
ROTBUCHE | Fagus sylvatica |
VOGELKIRSCHE  ( Prunus avium )
“WALNUSS  ({ Jugians - regia)
SUSSKIRSCHE  (Prunus )
SPEIERLING [ Sorbus domestica )
u.a. Obstbaumhochstamme

ORTSRANDBEPFL .
BAUMHASEL [ Corylus colurna |}
HAINBUCHE [ Carpinus  belulus |}
MANDELBAUM | Prunus amygdaius )
ZIERKIRSCHE  {Prunus)

ZIERAPFEL { Malus )
SILBERAHORN | Acer sacharinum |}

BZW. AN FEUCHTEN

SUMPFEICHE | Quercds paiustris |

STIELEICHE  { Quercus  pedunculata )
GRAUPAPPEL | Populus canesceus )
PYRAMIDENPAPPEL { Popuilus nigra .

“italica- )



