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Die vorliegende Begriindung ist als Erganzung zur Begriindung zum
Ursprungs-Bebauungsplan "Ostlich der GartenstraSe” und zur 1. Anderung
des Bebauungsplans "Ostlich der GartenstraBe™ zu verstehen.

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
1. Planungsanlass, Erlduterung und Begriindung der Plandnderungen

Der Bebauungsplan "Ostlich der GartenstraBe — 1. Anderung" der Gemeinde
Insheim ist bereits seit den 90er Jahren rechtskraftig und bereits weitestgehend
vollzogen. In dem mit Nutzungsschablone A in diesem Plan ausgewiesenen
Teilbereich befinden sich noch vier bislang unbebaute Grundstiicke. Fiir den
Teilbereich mit Nutzungsschablone A schreiben die giltigen Bebauungsplan-
Festsetzungen eine Bebauung mit max. | Vollgeschoss, GRZ 0,3 und GFZ 0,5
vor. Die zulassige Traufthohe ist begrenzt auf 4,5 m bei ausschlieBlicher Zulassig-
keit von Satteldachern mit 38 bis 50° Dachneigung.

Fir eines dieser Baugrundstiicke liegt eine Bauvoranfrage vor, die in einigen
Punkten von den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans abweicht. Der
Eigentimer des Grundstiicks Flst.-Nr. 2256/6 beabsichtigt, an Stelle eines
Satteldachs ein Geb&aude mit flacher geneigtem Zeltdach und dafiir mit einer
hoheren Traufhdhe zu errichten, wodurch sich zwei Vollgeschosse im Sinne der
LBauO ergeben. Vom mdglichen Bauvolumen her sind beide Bauformen (steil
geneigtes Satteldach oder flach geneigtes Zeltdach mit héherer Traufhéhe) in
ihrer GroBenordnung vergleichbar.

Die beantragte Bauweise mit Il Vollgeschossen erlaubt eine wirtschaftlichere
und o6kologischere Bauweise, da durch die komplette Nutzbarkeit der Oberge-
schoss-Flachen kompakter gebaut werden kann. Das Verhaltnis von Wohnflache
zu AuBenflache kann durch die ll-Geschossigkeit verbessert werden, was zu
einer Einsparung von Energie flhrt. Im angrenzenden Teilbereich mit Nutzungs-
schablone B sind bereits teilweise Il-geschossige Gebaude vorhanden und nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans auch zulassig.

Das in der Bauvoranfrage beschriebene Vorhaben entspricht im Wesentlichen
den stadtebaulichen Zielsetzungen der Ortsgemeinde Insheim, ist aber vom
derzeit geltenden Planungsrecht nicht abgedecki.

Nach dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind im Rahmen der
gemeindlichen Bauleitplanung insbesondere auch die Wohnbedirfnisse der
Bevdlkerung zu ber{icksichtigen. Es ist Pflichtaufgabe der Gemeinde, die Bevol-
kerung mit angemessenem Wohnraum zu versorgen. Die Bediirfnisse der Wohn-
bevdlkerung artikulieren sich hierbei tber die Nachfrage. Die Gemeinde Insheim
ist bemiiht, den Anspriichen an zeitgemaBes Bauen zu erfillen und hat daher
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beschlossen, den Bebauungsplan im Teilbereich mit Nutzungsschablone A zu
andern. Die Gemeinde geht mit dieser Bebauungsplan-Anderung auf die
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung ein.

Im Zuge des Bebauungsplanénderungsverfahrens sollen die Festsetzungen fir
den Teilbereich mit Nutzungsschablone derart angepasst werden, dass alternativ
zu den derzeit gegebenen Zuldssigkeiten auch die Errichtung von Gebauden mit
Zeltdach und Il Voligeschossen mdglich wird.

Im einzelnen werden im Rahmen der Planidnderung folgende neue Fest-
setzungen fiir das Teilgebiet mit Nutzungsschablone A vorgesehen.

= Erhéhung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse von | auf |

* Entsprechende Erh6hung der GFZ von 0,5 auf 0,6 unter Beibehaltung der
bisherigen GRZ von 0,3

= Ergénzende Zuldssigkeit von Zeltdachern mit einer Neigung von 15 und 25°.

= Zul&ssigkeit einer Traufh6he von 6,50 m bei Errichtung von Zeltdichern.

= Die festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind nur bei Errichtung von Sattel-
dachern einzuhalten.

Erganzend werden im Zuge der Plandnderung einige kieinere redaktionelle
Anderungen und Korrekiuren vorgenommen. So werden beispielsweise die
Festsetzungen zur zulassigen TraufhGhe nicht mehr unter "Héhenlage baulicher
Anlagen", sondern unter "MaB der baulichen Nutzung" aufgefiihrt. Die untere
Bezugshohe fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird konkreti-
siert. Die Rechtsgrundlage der Festsetzungen fir die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen wird entsprechend der zwischenzeitlich erfolgten Anderung der
LBauO korrigiert und die Nummerierung der einzelnen Festsetzungen wird
angepasst.

Alle sonstigen Festsetzungen bleiben gegenﬁber der bislang rechtskraftigen
Planfassung unverdndert und werden in den vorliegenden Bebauungsplans
"Ostlich der Gartenstraﬁe 2. Anderung" (ibernommen.

2 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13 a BauGB i.V. mit § 13
BauGB

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Das Plangebiet umfasst bereits bestehende, innerortliche Bau- und Nutzungs-
strukturen. Die vorliegende Bauleitplanung schafft durch die Moglichkeit der
baulichen Nachverdichtung lediglich geringfigige Anderungen gegeniiber den
bereits bisher gegebenen planungsrechtlichen Zulassigkeiten.
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Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
liegt weit unterhalb des Schwellenwerts, ab dem nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
eine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB
durchzufihren ist. Auch liegen keine Anhaltspunkie flir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter vor.

Die Gemeinde Insheim kommt daher zu der Einschétzung, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird, die
nach § 2 Abs. 4 Saiz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen waren. Der
Bebauungsplan wird daher gemaB § 13 a BauGB i.V. mit § 13 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Gemeinde Insheim ver-
zichtet aufgrund der vorgenannten Rahmenbedingungen auf die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung.

3 Landespflegerische Auswirkungen der Plandnderungen

Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaB § 13 a i.V.m. § 13 BauGB aufgestelit. Die mit der Realisierung des
Bebauungsplans verbundenen Eingriffe gelten damit im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten. Da die zuldssige GRZ nicht verandert wird, haben
die unter Punkt 1 aufgefiihrten Plandnderungen keine Auswirkungen auf die
landespflegerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, so dass abwagungserhebliche
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht bertihrt werden.
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