Gemeinde Insheim
Erganzungs —und. K!arsteﬂungssatzung 'Rohrbacher Stralke' sowie Satzung uber dte Geneh-
~ . _migungspfl 1cht4gkeit von Grundstiicksteilungen

Begriindung gem. 34 Abs. 4 Satz5 und § 9 Abs. 8 BauGB

1. Planungsania

Auf der Ostseite d’er Rohrbacher Strafie m'!nshezm beﬁndet sich zw/rschén dem
Anwesen Rohrbacher Strafle 12 und der Gemarkungsgrenze Rohrbach noch ein
unbebautes Grundstiick mit den Piannummem 902 und 903

Die be:den Grundsticke hegen im Auﬁenbereich der Ortsgemeinde Insheim. Fur die
_ westlichen Teile dieser Grundsticke liegt eine Voranfrage zur Uberbauung vor. Der
~ geplante Baukorper erstreckt sich nach Osten hin nicht weiter als die nordlich davon
bereits bestehende Bebauung. Ein Nebengebiude, in welchem eine Garage sowie
Abstellrdume fur Geréte, Kinderwagen und Fahrrader untergebracht werden sollen,
soll als eingeschossiges Gebdude mit 2 steilen Satteldachern zwischen
Hauptbaukorper und Rohrbacher Strale errichtet werden und die Bebauung des
daneben stehenden eingeschossigen Fachwerkhauses aufnehmen. Das geplante
Zurlicksetzen des Hauptbaukorpers gegenliber der Rohrbacher Strale gewahr-
leistet, dass die derzeitigen Bestandsgebaude im Norden nach wae vor die
Ortseinfahrt gestaltensch domxmeren ~

Aus ortsgestaitenscher Sicht bestehen hiergegen keine Bedenken. Der Gemeinderat
der Gemeinde Insheim hat daher in seiner Sitzung am 22.02.2000 beschlossen, die
in der beigefligten Planzeichnung der Satzung festgesetzte AuRRenbereichsflache
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteﬂ

- emzubezxehen und damxt Baurecht zu schaffen

Zusatzlich zur Erganzungssatzung soﬂen durch die in den Satzungstext aufgenom-
mene Kiarsteiiungssatzung in diesem Bereich die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles gegenuber dem Auf&enberexoh nach § 35 BauGB festgelegt,
werden.

2. Bestands\‘Situatibn im Plangebiet

Die zwei betroffenen Parzelien sind Teil der Reb!andnutzung, die sich hier am std-
lichen Ortsrand bis an die Bebauung heranzieht. Zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme waren die Rebstocke auf der nordlichen Parzelle gerodet. Die zwei
Parzellen werden durch eine Boschung von ca. 1,5 Hohe geteilt. Die Boschung ist
mxt einer Ruderalﬂur und einer kleinen Gehclzgruppe bewachsen

3. Erlauterung der Plahung i

_In Anlehnung an die angrenzende das Erganzungsgeb;et préagende Bebauung und
Nutzung wird in der Satzung ein Mischgeb!et gem. § 6 BauNVO festgesetzt Aus dem




Gemeinde Inshe:m ;
Erganzungs —und Kiarstel!ungssatzung ‘Rohrbacher StraBe" sowie Satzung Uber die Geneh-
mngungspfhcht!gkelt von Grundstiicksteilungen ' ~

im Mischgebiet zu!éssigen Nutzungskatalog nach § 6 BauNVO werden Tankstellen
und Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind an dteser
, expomerten Stellung am Or’csemgang stadtebauhch nicht erwtnscht.

Zur Gewahrlexstung einer orts- und iandschaftsbﬂdgerechten Hohenentwicklung wird
die Zahl der Vollgeschosse der Neubebauung auf max. 2 begrenzt. Nebenanlagen
und Garagen sind sowohl innerhalb der tiberbaubaren Flachen auch auf den Flachen
_zwischen Rohrbacher StraRe und straﬁensextxger Baugrenze zulassig, hier jedoch
‘max. 1-geschossig sowie ebenfalls mit einer Dachgestaltung als Satteldach. Dadurch
soll sichergestellt werden, dass die relativ niedrigen Bestandsgebaude im Norden
weiterhin gestalter isch die Ortsemfahrt domm;eren

Die Festsetzung einer Grundﬂachenzahl von 0,6 Uberschreitet die in § 17 BauNVO
angegebene Obergrenze nicht. Entsprechend der zulassigen Zahl der Voilgeschosse
von max. 2 wird die Geschossﬂachenzah! mit 1,2 festgesetzt.

Die Festsetzung einer Dachgesfaltung mit ausschlieflich Satteldachern und einer

roten Ziegeldeckung entspncht der ortstypischen und angrenzend bereits

~ vorhandenen Formen- und Farbensprache und dem Anliegen, auch mit der Neu-
bebauung ein einheitliches Gesamterschemungsbx!d des Ortsemganges Insheim zu
_ gewahrie;sten

In Uberemstlmmung mit dem Landeswassergesetz soll sichergestellt werden, dass
das Niederschlagswassers im Plangebiet verdunsten oder versickert werden soll.
Daher wurde eine Festsetzung in die Satzung aufgenommen, wonach das
Regenwasser auf dem Baugrundstlick unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht
dem Wasserkreisiauf wieder zuzufihren ist ~

Um Grundsti)cksteilungen zu vermeiden, die mit den Festsetzungen der vorliegenden
~ Satzung oder mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar
waren, wird gemaﬁ § 19 BauGB festgesetzt, dafl die Teilung von Grundsticken im
: Geltungsberexch der Erganzungssatzung zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf.

~ Aufgrund der Lage direkt an der KreisstraRe K 21 hat das Stralen- und Verkehrsamt
~ Speyer an die kinftige Bebauung und die ErschlieRung von der K 21 aus einige
Auflagen geknupft. Diese Auflagen wurden als Hinweise in den Satzungstext
aufgenommen und smd bei der Realisierung zu beachten.

4. Berﬁcksichtiguhg landespflegerischer Belange ;

Die \)orgesehene Errichtung eines Doppelhauses mit Nebenanlagen kann unter Be-
rUcksichtigung der im landespflegerischen Planungsbeitrag aufgefihrten Mallnah-
men als umweltvertraghch angesehen werden ,

Wesenthch ist die Einbindung der neuen Gebaude in das Ortsbild durch ent-
~ sprechende Form, Materialwahl und landschaftstypische Gestaltung der Freiflachen.
Die Mafinahmenvorschlage deslandespﬂegerischen Planungsbeitrages wurden als




‘ Gememde inshe:m
Erganzungs —und K!arstenungssatzung "Rohrbacher StraRe” sowie Satzung iiberdie Geneh-
m;gungspﬂxchtigkelt von Grundstucksteilungen :

verbmdhche textliche Festsetzungen in den Satzungstext ubemommen Mit diesen
MalRnahmen kann eine Kompensation der durch die Bebauung entstehenden Ein-
griffe errexcht werden ~ ‘

Aufgestellt im Auftrag der
Gemeinde Insheim

durch o
BachtlersBohme+Partner
 Kaiserslautern, 07.06.2000
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Gemeinde Insheim - - ~ Ergénzungs- und Klarstellungssatzung ,,Rohrbachér Strasse®
' . Landespflegerischer Planungsbeitrag

Einleitung

1.1 Beschreibung‘ des Planungsvorhabens

In der Ortsgemeinde Insheim ist die Bebauung der Grundstiicke mit den Flurnum-
mern 902 und 903 in der Rohrbacher Strasse geplant. Geplant ist die Errichtung von _
zwei zweigeschossigen Wohnhausern mit Nebenanlagen. o ‘
‘Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Insheim an
der Rohrbacher Strasse. o - ‘

1.2 Rechtliche Grundlagen : : :

Das geplante Gelande liegt im AuRenbereich der Gemeinde Insheim. Eine Bauge-
nehmigung in diesem Bereich ist daher nur méglich, wenn ein Bebauungsplan auf-
gestellt wird oder eine Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB be-
_schlossen wird. ~ - », ;

_Im vorliegenden Fall hat die Gemeinde einen Beschlu® fiir eine Erganzungs- und
Klarstellungssatzung fur den Teilbereich Rohrbacher Strasse gefafit. , :
Die Belange der Landespflege werden in dem hier bearbeiteten landespflegerischen
Planungsbeitrag behandelt. ‘ . L

| 2 ‘Plyaner‘ische Vorgaben und Grundlagen . "

2.1  Flachennutzungsplanung/ La_ndschaftsplamjgn‘g

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich und ist als landwirtschaftliche Nutzfla-
che (Rebland) dargestellt. ~

Bachtler » Bohme + Partner




Erganzungs- und Klarsteﬂungssatzung Rohrbacher Strasse"
- Landespflegerischer Planungsbeitrag

Beschreibung uﬁd BeWertung' des Zustandes‘ von Natur und Landschaft

Blick Von Sa den auf den Ortsemgang von lnshexm - die Bebauung ist unmltteibar
hmter dem Ortsschild geplant.

Blick von der Rohrbacher Str. Nr. 7: Die betroffenen Parzeilen befinden sich zwn—’
schen der Mauer auf der linken Selte und dem Ortsschild

31 Beschréibung der Biotoptypen im engeren'P!angebiet:

Die zwei betroffenen Parzellen sind Teil der Reblandnutzung, die sich hier am sudli-

chen Ortsrand bis an die Bebauung heranzieht. Zum Zeitpunkt der Bestandsauf-

nahme waren die Rebstocke auf der nordlichen Parzelle gerodet. Die zwei Parzellen

werden durch eine Boschung von ca. 1,5 Hohe geteilt. DxegBoschung ist mit einer
Ruderalflur und einer kleinen Geholzgruppe aus

Sambucus nigra  Schwarzer Hclunder

Ligustrum vuigare Ltguster

bewachsen.

Bachtler * Bohme + Partner




~ Gemeinde Insheim Erganzungs und Klarstellungssatzung .Rohrbacher Strasse"
' . Landespﬂegenscher Planungsbeitrag

‘3.2’ Beschrexbung der Blotoptyen im welteren Umfeid des
‘ Piangeb:etes

_Das Plangebtet liegt unmittelbar an der Rohrbacher Strasse welche hfer von Suden “
kommend vor der Ortslage Insheim eine Kuppe schneidet und dadurch in einem
_ hohlewegartigen Einschnitt liegt. Dieser Einschnitt lauft im Bereich des Ortsrandes
aus. Die Boschungen ent!ang der Rohrbacher Strasse smd bestanden mit

 Rubus fruticosus - Brombeere

~ Clematis vitalba ~ Waldrebe
Robinia pseudoaccacia = Schein-Akazie

" Juglans regia Walnuf

Oberhalb der Strassenboschung schliessen auf der westhchen Seite Garten an, auf
der Ostlichen Seite trennt ein Grasweg die Béschung vom anschlieRenden Rebland. ‘
Im Norden des engeren Plangebietes beginnt die Ortsiage von Insheim mit Giberwie-

- gend Emzelhausbebauung meist noch mit Nebengebauden

3.3 Orts- und Landschaﬁsblld

 Der jetz:ge Bestand stellt den ,gewachsenen® Ortsrand dar. Die Bebauung hat sich
_an den nattirlichen topograph:schen Verhéltnissen onentier’t und ist nicht Gber den
Anstieg nach Siiden hin gewachsen. ,
Der Hohlweg der Rohrbacher Strasse ist em !andschaftstypxsches und pragendes
Element. Es ist sozusagen das Erkennungsmerkmal von Suden kommend fir Ins-
heim. : ~

4 ~BeWértung‘des ZuStandes von Natur und Landschaft

4.1 Bedeutung der kartzerten Flachen fiir den Naturhaushait ‘

‘Hmsxchthch des Arten- und Biotopschutzes ist das engere Plangebiet auf Grund der

_intensiven landwirtschaftlichen Nutzung von untergeordneter Bedeutung. ;

Der Vegetationsbestand der Boschungen ist mit den Robinien als nicht emhe:mlsche

~_Art und durch die Emissionen der Strasse von geringer bis mittlerer Bedeutung far
den Artenschutz , ~

42 Bedeutung der kartierten Flichen fiir das Orts und
‘ Landschaftsbild

Die besondere Wertigkeit des hier betroffenen Bereichs hegt in seiner Bedeutung far -
das Ortsbild. Der Hohlweg stellt sozusagen das ,Tor* nach Insheim dar.

4.3 Status-Quo-Prognose

Ohne die hier vorliegende Pianung dirfte die Flache wohl we;terhm als Rebland ge-
_nutzt werden. : i

Bachtler = Béhme + Partner ‘ ' - ‘ S -4



Gemeinde Insheim . - Erganzungs- und Klarstel Iungssatzung ,Rohrbacher Strasse® "
‘ . . - Landespﬂegenscher Planungsbeitrag

. '5_ Zaelvcrstellungen fiir Naturschutz und Landespﬂege
- Erhait und Sicherung des hohlwegartigen Einschnitts

- Schaffung eines endgultigen Siedlungsabschlusses am sudhchen Ortsrand mit
- einer ortstypischen kleinvolumigen Bebauung
- Ortsrandtyplsche Gestaitung der Freiflachen mit Obstgarten

6  Beschreibung der Planﬁngsabsicht u‘nddavx;aUS resulfierendé Konflikte

mit den Zi‘elen des Naturschutzes und des Landschaftsbilds

4G‘eplant ist die Errxchfung eines zur Strasse hin giebelstanmgen Doppelhauses ca.

12 m von der Strasse zuriickgesetzt. Der Bereich zur Strasse hm soﬂ fur Stellplatze
und Nebenan lagen genutzt werden

Damit sind folgende Konﬂ:ktberexche verbunden: ‘

- Versiegelung und damit dauerhafter Verlust von Boden sowie von Versacke- »
rungsflache in einem Umfang von ca. 480 m2.

- Kleinraumiger Verlust von Gehélzen im Umfang von ca. 15 m2.

- Veranderung des Ortsbildes durch Errichtung eines?Neubaus‘

wKonﬂxkte im Bereich von Klima sind auf Grund der Ktemraumlgke;t far den betroffe-
nen Berelch mcht zu errelchen

i Landespﬂegensche Massnahmen

Boden: Minimierung: der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassnger
Materialien fur Zufahrten und Platze

'Wasserhaushalt: Ruckhalt und Auffang voh Oberflachenwasser in Zisternen 0.4. und
Verwendung als Brauchwasser, weiter wie unter Punkt Boden genannt

Arten- und Biotopschutz: naturnahe und ortstypische Gestaitung der Frelﬂachen
Pﬂanzung von standortgerechten Geholzen

~ Ortsbild: Anpassung der neuen Bebauung in Gestalt, Grofie und Matenahén an die

bestehende Bebauung; landschaftsgerechte Einbindung in die topographxschen Ge?
gebenheiten; «

Die Massnahmen im Einzelnen:

M1: Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien (giofifugiges Pflaster, Ab-
fluRbeiwert nicht Gber 0,7) fur Zufahrt und Hof (ca. 100 m?) "

‘ #
M2 : Pflanzung einer 3-reihigen Hecke im Pflanzraster 1 x 1 m als Abschiufl des
Grundstiickes nach Suiden auf eine Lange von 30 m. Unter Berlicksichtigung des
erforderlichen Grenzabstandes (2 m zum angrenzenden Rebland) entsteht ein ins-
gesamt 4 m breiter Streifen, wovon 2 m Staudensaum (Grenzabstand) und 2 m Ge-

~ Bachtler ¢ Bohme + Partner ‘ o ; -5+




Erganzungs- und Kl arste !ungssatzung Rohrbacher Strasse”

Gemeinde Insheim
‘ Landespflegerischer Planungsbe:trag

holzflache smd =120 m?. lm Bereich von Terrassen ist pro Terrasse ein Ruckspmng
von bxs zu5m Lange auf eine 2—relhlge Hecke zulassig.

Pflanzabstand

2m = Im
~ Grenzabstand
‘zum Rebland
4 v \ : :
<« = —>
Gesamtbreite -
- 50m

Zu verwendende Geho!zarten (Pﬂanzquahtat Strauch verpﬂanzt 150-200 cm)

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel.
 Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Eingriffliger Wex&dom
Euonimus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
- Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima
- Sambucus nigra

Sorbus aucuparia

Viburnum opulus

Bibernellrose

~ Schwarzer Holunder

_ Vogelbeere :
 Gemeiner Schneeball

M3: Umwandlung der ehemaligen Reblandflache im 6stlichen Anschluss an die neu-
en Gebaude in eine Obstwiese. Pflanzung von 4 Obsthochstammen (Apfelsorte ei-
ner einheimischen robusten Sorte mit Stammdurchmesser 10-12 cm in einem Ab-
stand von 6 -8 m. Grofle der Obstwiese mindestens 400 m?. Der einzuhaltende
Grenzabstand von 4 m zum angrenzenden Rebland sowie von 2 m zum Nachbar-
grundstiick ist zu berticksichtigen.

M4 Nebenaniagen sind zumindest von der West- und der Sudsexte mit einer Fassa-
genbegriinung dauerhaft zu versehen. :
Zu verwendende Geholzarten (Pﬂanzquahtat Kletterstrauch 1m Topfballen, 3-4 Trie-
- be, 100-150 cm. ~
: Clematis vitalba Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein :
Vitis spec. Wein ‘

Bachtier « Bohme + Partner ‘ _ -6 -



Gemeinde Insheim : Erganzungs- und Klarstellungssatzung ,Rohrbacher Strasse;‘
: : Landespflegerischer Planungsbeitrag’

8 Faz:t Zusammenfassung

Die hier vorgesehene Errichtung von einem Doppelhaus mit Nebenaniagen kann
unter Berlcksichtigung der oben genannten iandespﬂegenschen Massnahmen als
_ umweltvertraglich angesehen werden.

Wesentlich ist die Einbindung der neuen Gebaude in das Ortsbild durch entspre-
- chende Form, Materialwah! und landschaftstypischer Gestaltung der Freiflachen.
Durch die Umwandlung bisher intensiv weinbaulich genutzter Flachen kann eine
Kompensation der Eingriffe in den Boden auf den Grundstiicken erreicht werden. |

9 Anlagen

Plane: - Bestandsplan / landespflegerische Zielvorstellungen
~ - : : M=1:1.000
- Massnahmenplan , :
' : M= 1:1.000

10  Aufstellungsvermerk

 Bearbeitung des Landespﬂegeriéchen Planungsbeitrags:

- Bachtler - B6hme + Partner, Kaiserslautern: k
-~ Dipl. Ing. (FH) Michael Miller
 Landschaftsarchitekt

Auftraggeber:

‘Verbandsg‘emeindé Herxheim | ”
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