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|. Begriindung

1. Inhalt des Fléchennutzungsplanes
Der rechtsverhindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Insheim stellt im Plangebiet eine "Wohnflache" dar.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Vorhaben- und ErschlieBungstréger, namlich die privaten Bauherren Torsten Frech, Claudia Korbel und Marco Stenger, haben das Flurstiick 716/6,
Sandweg 10 erworben und planen das Gelénde mit einem Mehrfamilienhaus, 2 Einfamilienhdusern mit zugehdrigen Nebengebéuden,
ErschlieRungsfléchen und Stellplatzfiachen zu bebauen.

3. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet, das Flursttick 716/6, Sandweg 10, ist in der Nordwestecke mit einem Einfamilienhaus und mit zu Lagerzwecken genutzten Nebengebauden bebaut.
Der ehemalige Bunker in der Nordwestecke des Grundstiicks bleibt erhalten. Das bestehende Einfamilienhaus und die bestehenden Nebengebaude werden abgerissen.
Die bestehende Gartenfldche bleibt soweit méglich, insbesondere im stidlichen Grundsticksbereich, erhalten.

4. Geplante Neugestaltung des Plangebietes

Das Flurstiick 716/6 soll in 3 gleich groRe Grundstiicke geteilt werden. Auf jedem der Grundstiicke ist der Bau je eines Wohngeb&udes mit Nebengebauden vorgesehen.
Zur Zonierung der Grundstiicke von Norden nach Siden:

- Entlang der Nordgrenze ist im Bereich der Grundstiicke 1 und 2 ein 2m breiter Griinstreifen vorgesehen.

- Slidlich dieses Streifens folgt der private, 3,5m breite ErschlieBungsweg.

- Dann mit 1,5m Abstand zum Weg die Wohngeb&ude.

- Zwischen den Wohngebauden sind Nebengebdude und Stellplatze vorgesehen.

- Slidlich der Wohngebaude liegen die jeweiligen Gartenflachen.

5. Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Diese Nutzung entspricht der innerdrtlichen Lage des Grundsttickes und fiigt sich damit in die Struktur der umgebenden Bebauung ein.

5.2 Maf3 der baulichen Nutzung
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die zuléssige Grundflachenzahl und die zuléssige Geschossflachenzahl bestimmt.
Fiir das Plangebiet wird die zuldssige Grundfléchenzahl auf 0,4, die maximal zuléssige Geschossflachenzahl auf 0,8 festgelegt.

5.3 Verkehrserschlieung
Die ErschlieRung und die Andienung des Plangebietes erfolgt tber den Sandweg.
Die erforderlichen Stellplatze miissen entsprechen LbauO nachgewiesen werden. Die Zufahrt der Stellplatze ist (iber die privaten Grundsticke zu gewahrleisten.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen
Im Plangebiet wird je Grundstiick die Anpflanzung eines hochstammigen Baumes gefordert.

5.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeftinrt.

Die vorgegebenen Kriterien nach § 13a Abs. 1 BauGB sind als Mafinahme der Innenentwicklung und auf Grund der GréRe des Geltungsbereiches von ca. 2807m2 erflll.
Die Durchfiihrung einer formalen Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1 a Abs. 3 BauGB fir die Bebauung des Grundstiickes sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne von

§ 2a BauGB ist nicht erforderlich.

5.6 Infrastrukturversorgung
Die bestehende Infrastruktur ist ausreichend zur Versorgung des Plangebietes dimensioniert. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tiber bereits vorhandene Kanéle.

5.7 Durchfiihrungsvertrag
Gemél § 12 Abs. 1 BauGB wird mit dem Vorhabentréger ein Durchfiihrungsvertrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgeschlossen.

II. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNvVO )

In Ergdnzung mit den Planzeichnungen wird Folgendes festgesetzt:

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB i. V. mit § 88 LbauO.
Geltungsbereich ist das Flurstiick 716/6, Sandweg 10, in 76865 Insheim.

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 9 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO

2. Garagen, Nebengebaude und Stellplétze
§ 9 Nr. 4 BauGB, § 21a BauNvO
Garagen und Nebengeb&ude sind auf den Baugrundstiicken zulassig.

3. Grundstiickszufahrten
§9 Nr.4und11BauGB

Die ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt iber einen auf der Planzeichnung dargestellten privaten ErschlieBungsweg.

Die ErschlieRung der Grundstiicke 2 und 3 ist per Baulast zu sicher.

4. Naturschutzrechtliche Ma3nahmen
§9Nr. 15,25
Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum, vorzugsweise ein Obstbaum, anzupflanzen.

5. Zahl der Wohneinheiten

89 Nr.6 BauGB

Die Hichstzahl der Wohneinheiten wird auf 3 Wohneinheiten bei dem Wohngebéude des Grundstiicks 1
und auf je 2 Wohneinheiten bei den Wohngeb&uden der Grundsticke 2 und 3 festgesetzt.

6. Trauthéhen / Firsthéhen

§ 9 Nr. 2BauGB §16 Nr. 4 BauNVO

Die maximalen Geb&udehdhen sind im schematischen Schnitt festgelegt.

Der Trauthhenhochpunkt ist der Schnittpunkt AuBenkante Wand / Oberfléche Dachhaut.

Der TrauthhenfuRpunkt wird durch die Hohe der Privatwegoberkante in Gebdudemitte definiert.

7. Befestigte Fléchen
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Befestigte Freiflachen sind auf das notwendige Maf zu beschrénken und méglichst mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

8. Flachen und Mafinahmen fiir die Riickhaltung und Ve
LWG

rsickerung von Niederschlagswasser

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN UND
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "SANDWEG 10"

IV. Hinweise:

Erdgasleitungen

Es ist zu beachten, dass gemaR den geltenden Technischen Regeln des DVGW-Arbeitshlattes GW 125 sowie der DIN 1988 bei Baumpflanzungen ohne weitere Schutzmafinahme ein
seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungsleitung zwingend einzuhalten ist.

Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen, deren Lage aus den Bestandsplénen von Kabel Deutschland und der Telekom ersichtlich ist. Die Anlagen sind bei

der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern. Sie diirfen nicht iiberbaut und die vorhandene Uberdeckungen darf nicht verringert werden.

Solite eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchftihren zu kdnnen, die Telekom sechs Monate.

StraBenbeleuchtung

Im Plangebiet befinden sich Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Aktiengesellschatt (0,4-kV- Kabelleitung, Straenbeleuchtungsanlage).Vor der Realisierung geplanter Manahmen
im Bereich dieser Versorgungseinrichtungen wird es erforderlich, sich fur eine technische Abstimmung erforderlich werdender Anderungen und/oder Sicherungen dieser
Versorgungseinrichtungen, mit den Pfalzwerken rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

Emissionen_der Bahnlinie
Im Bereich der benachbarten Bahnlinie werden wéhrend Baumafinahmen zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt.
Entschédigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmafinahmen kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden.

Altlasten
Falls bei den ErschlieRungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die untere Wasserbehdrde unverziiglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

Arch&ologische Funde

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach

ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen

Veerlust zu sichern.

2. Absatz 1 enthindet Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchéologie - Speyer.

3. Soliten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihreRettungsgrabungen,

in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen durchfiihren kann.

4. Die Punkte 1-3 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

Beim Oberhodenabtrag fir die zu errichtenden Gebéude, ist die Direktion Landesarch&ologie - Speyer unbedingt zu beteiligen; der Abtrag muss, in vorheriger Abstimmung, von einem
Mitarbeiter der Landesarchaologie Speyer beaufsichtigt werden...

Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Regenwasserbewirtschaftung: Je Wohngebéude sind mindestens 4 m?® Riickhaltevolumen fir Oberflachenwasser vorzusehen.

Eine gemeinschaftliche Regenriickhaltung ist mdglich.
Der Regenwasseriberlauf ist, wenn es die Bodenverhaltnisse zulassen, auf dem eigenen Grundstiick zu versickem.

Sollte eine drtliche Versickerung ausscheiden, ist der Uberlauf primér tiber eine gesonderte Leitung ohne Vermischung mit

Schmutzwasser (§ 55 WHG) dem Quodbach zuzufihren. Die Planung muf® mit der SGD Siid abgestimmt werden.

lIl. Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)
§88 Lbau0

1. Décher

Als Dachform sind fiir alle baulichen Anlagen geneigte Dacher zul&ssig. Flachdécher sind bei Wohngeb&uden nur fiir Bauteile zuléssig, wenn diese weniger als 25% des Gebaude-

grundrisses ausmachen, auBerdem bei Nebengebduden. Die Dachneigung fir Wohngeb&ude darf 18°- 22°betr agen;
Dachmaterial Wohngeb&ude: Ziegel.

Dachmaterial Nebengebéude:

Bei Pultdachform, Ziegel, Aluwelle oder Titanzink-Stehfalzdeckung.

Bei Flachdachform, extensive Begriinung, Kies oder Betonbelagsplatten.

2. AuRenanlagen/Einfriedigungen
Héhenunterschiede sind als Boschungen oder als Mauern bis max. 1,20m Hohe auszubilden.

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Griinfléchen mdglichst zu erhalten. Bei Baumalnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagem und wieder zu verwenden.
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen und auf Fremdgeruch zu priifen, gegebenentalls ist belastetes Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

Entwasserung tiefliegender Geschossflachen
Solite im Fall tiefliegender Gebéude oder Gebéudeteile eine Entwésserung tiber einen Freispiegelkanal nicht méglich sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen.

Griinstreifen

Der Pflanzstreifen entlang der Nordgrenze ist mit Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu begriinen:

Acer campestre, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Aesculus hippocastanum, Alnus glutinosa, Berberis vulgaris, Betula pendula, Carpinus betulus, Castanea sativa, Comus mas,
Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Cytisus scoparius, Euonymus europea, Fagus silvatica, Frangula alnus, Fraxinus excelsior,
Hippophae rhamnoides, Juglans regia, Ligustrum vulgére, Lonicera xylosteum, Populus tremula, Prunus avium, Prunus spinosa, Quercus petraea, Quercus robur, Rosa arvensis,

Rosa canina, Rosa rubiginosa, Rubus fruticosus, Salix spec. (Salix caprea, Salix cinerea, Salix alba, Salix viminalis), Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Sorbus aria,

die Dachneigung fir Nebengebéude 0°- 20° ) OUS I X : ,
Sorbus aucuparia, Sorbus domestica, Tilia cordata, Tilia platyphyllos, Viburnum lantana, Viburnum opulus.
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Lage des Plangebietes

N

} Auszug aus den Geobasisinformationen Rhemlandpﬁlz
= Liegenschaftskarte
wohngebaude grundstiick 1 VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT LANDAU IN DER
I satteldach PFALZ
dachziegeln
dachneigung 18% 22°
Hergestellt am 23.02.2011

zinkblech, naturfarben

8.75

PestalozzistraBe 4

Flurstick: 716/6 Gemeinde: Insheim
sonnenkollektoren auf der Flur: Landkreis: Sudliche WeinstraBe Foaan Lanau In et Pl
sudlichen dachflache Gemarkung:  Insheim

5445273

aussenwande

oberflache verputzt, weil3, dunkelgrau,
bordeauxrot

fenster, dunkelgrau

6.99°

wohngebaude grundstucke 2 u. 3

~ walmdach oder satteldach
dachziegeln

dachneigung 18< 22°

regenrinnen und -fallrohre
zinkblech, naturfarben
sonnenkollektoren auf der

siidlichen und westlichen dachflache

9.06

aussenwande

oberflache verputzt, weil3, dunkelgrau,
bordeauxrot

fenster, dunkelgrau

7.30°

nebengebaude var. 1

pultdach, 5% 20°dachneigung

dachdeckung, ziegeln, aluwelle oder titanzink- stehfalzdeckung
regenrinnen und -fallrohre

zinkblech, naturfarben

3.20

aussenwaénde:
! verputzt oder als holzverschalung,
weifd oder hellgrau gestrichen

206.Ev2E

2808EYCE

5445063

nebengebaude var. 2

' flachdach, 2% gefalle

dachdeckung, fd-abdichtung

mit extensiver begriinung, kiesauflast
od. betonplatten

regenrinnen und -fallrohre

zinkblech, naturfarben

aussenwaénde:
verputzt oder als holzverschalung,
] weifd oder hellgrau gestrichen

3.20

0 1
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Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verdffentlichung der Geobasisinformationen

bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz iber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteramt Landau in der Pfalz.

Verfahrensvermerke:

Gemeinde Insheim

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Sandweg 10"

1. Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Beba  uungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplan  es
Der Ortsgemeinderat Insheim hat in seiner Sitzung am 05.05.2011 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) und die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlieungsplanes fiir das Grundstiick Sandweg 10 beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungshesch  lusses
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses gemal § 2 Abs. 1 bauGh und die ortiibliche Bekanntmachung gemaR
§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 13.05.2011 .

3. Zustimmung zum Planentwurf
Der Ortsgemeinderat Insheim hat in seiner Sitzung vom 05.05.2011 dem Entwurf zugestimmt und die Offenlage beschlossen.

4. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung vom 20.05.2011 mit textlichen Festsezungen und Begriindung

in der Zeit vom 01.06.2011 his einschlieRlich 30.06.2011 dffentlich aus.

Vorhaben- und ErschlieRungstrager 1 (Bauherr Gr.st.1)
5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f  fentlicher Belange

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger Gffentlicher Belange gemaR 84 Abs. 2 BauGB wurde am 23.05.2011 eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endet am 30.06.2011.

Torsten Frech
Rossbergstrasse 1

76879 Essingen 06347 B0BBEG

6. Priifung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat nach vorgegangener Priifung und Abwégung der Stellungnahmen den Bebauungsplan
mit Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 11.08.2011 als Satzung beschlossen.

Der Durchfiihrungsvertrag wurde am 08.07.2011 abgeschlossen und lag bei der Beschlussfassung vor.

7. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnungen, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung
stimmt in all seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates tiberein. Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.

Vorhaben- und ErschlieRungstréger 2 und 3 (Bauherren Gr.st.2)

Claudia Korbel u.

Bachstrasse 6
76877 0Offenbach

Marco Stenger

06348 615918
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Insheim, den

Max Bergdoll, Ortshiirgermeister Bauherr Gr.st. 3

Marco Stenger
Bachstrasse 6

8. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplan  es 76877 0f fenbach

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGh i. V.m. § 24 Abs. 3 GemO erfolgte am .............ccwevvverevee . 08348 615318

INSNEIM, GBN ..ovvvvvvccvvssiis e —————————————————
Max Bergdoll, Ortshiirgermeister .
g g Architekt
architekturbiiro peter sandfuchs
l indenbergstrasse 6
76829 landau 06341 5590490
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