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Jextliche Festselzunpen

Baupesetzbuch  (BauGl)

in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL 1 S. 2253) zuletzt
peiindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.041993 (BGBL I §.
h006)-. : .

i N _
Vevordnung iiber die bauliche Nultzung von Grundstiicken
Raunutzunpsverorduunp (BAURVO)

in dev Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL 1 S. 132) zulelzt
poiindert durch Arvtikel 3 deés Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL T S, 4606).

Landesbauvovduung Rheinland-Pfalz  (LBAUQ)

in der Fassung vom 28. November 1986 (GVBL, 5. 307), zulectzt po-
findert durch Gesetz vom 08, April 1990 (GVBL 5. 118).

Landespllepepesetz  (LUFLG)

P

in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBL 5. 70).

Bundesnaturschutzpesels  (BHATSCHG)

in derv Fassung V(ﬁu 12.03.1987 (BGBL 1 5. 889) zuletet ;y:ﬁ‘y!nlst
durch Artikel 5 des Gesclzes vom - 22.04. 1993 (BGBL LS. 4606).

'anzeichenverordnung 1990 (PLANZY 90)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL L 5. 53).

Gemeindcordnung Rheinfand-Pfalz  (GEMO)

in der Fassung vom 31, Januar 1994 (GVBL 5. 153).

Bundesimmissionsschutzpesctz  (BIMSCH)

in der Fassung vom 14, Hai 1990 (BGBL I &. 880) zuletst peiindert
durech Artikel 8 des Cescltzes vom 22.04.1993 (BGBL L 5. A60).



Planunpsrechtliche Festselbzunpen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. L BauGh )

Gewerbepgebiet mit eingeschrénkter Nutzung GIE ( § 8 BaulNVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO )

Das haugobiet darf ausnahmsweise nur fiir cinen Omnibus-
betrieb genutzt werden ( § 1 Abs. 5 u. 9 BaulivO ).

Fs ist ausnahmsweise eine Wohneinheil Fiir Betrichasinhaber
oder Betriebsleiter zuldssig ( § 8 Abs. 3 DaullVO ).

HaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. | Nr. J BauGD )

Das Mafl der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:
GR7Z: 0,55 Gl 0,7
( 9 16 Abs. 5 BaulVO )

GRZ und GFZ als léchstwert im Rahmen der zeichnervischen und
textlich festgelegten iiberbaubaren Flichen ond der LBau0.

Die hichstzuliissige Baumasse crgibt sich aus dem Hall dev
baulichen Nutzung und der festgelegten Hohenbegrenzung dev
baulichen Aulagen.-

( Ziff. 1.5 der textlichen Festlegung ).

Zahl der Vollpgeschosse

S'he Planeintrag und Planzeichen (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BaulVQ

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Abweichende Bauweise:
Gebdude haben den nach LBauO vorgeschrichencen Grenzabstand
( Abstandsfliche ) einzuhalten ( § 22 Abs. 4 BauNvQ ).

iberbaubare Grundstiicksfliche ( § 9 Abs. L Hr. 2 BauGB )

Aufierhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch lestgesctzten
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Freilaperplitze, Aos-
stellungsClichen und Stellpldtze nicht zuliissip.
Auspenomen sind die erfordertichen Grundatiickezulahrien
sowice Binfricdungen. ‘ ‘

Der siidl. PFlanzstreifen zur L 543 ist in dem Bercich wo
Gebiiude plazicert verden ausnahmswveise reduzicvbar, Jjedoch
ist die Bauverbotszone von 15 m, gemessen vom duberen
Fahrbahnrand derv 1, 543 aus, einzuhalten.

Gebiiudehihe

Die Hohe baulicher Anlagen darf hochstens betragen:

Bis zu 2-peschossiger Bebauung: max. 9,00 m Fivsthohe iiber
vorh. Geliinde; ’

Cdm schraffierten Bereich 7,50 m (s'be Bebauunpsplan) First-
hihe tiber vorh. Geldnde.

— b -
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Ausgenommen hiervon sind Stromleitungen.

Fiir Schornsteine und dhnliche Bauteile k&nnen Ausnahmen
gestattet werden (§ 16 Abs. 3 u. § 17 Abs. 3 BauNV0).

1.6 Wohngebidude

Fir freistehende Wohngebdude (zul. 1 Wohneinheit) ist eine
1 1/2-geschossige Bauweise, mit einer Traufhshe von max.
4,00 m von vorh. Gelidnde gemessen zuldssig (4,00 m Hohe be-
ziehen sich auf gesamte Trauflidnge im Mittel gemessen).

. 0
Dachneigung: max. 38

1.7 Fldchen mit eingeschridnkter Nulzbarkeit fiir Garagen, Stell-

pldtze, Nebenanlagen, Nebengebidude und Lagerplitze

1.7.1 Werbeanlagen zur Autobahnanschlufistelle Insheim bzw. zur
L, 543 sind unzuldssig.

Dies gilt auch fir Beleuchtungsanlagen.
1.7.2  Einfriedungen sind von angrenzenden Wirtschaftswegen mind.
1,00 m zuriickzusetzen. ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V.m. § 23 Abs. 5 BaulVO, § 12
Abs. 6 i.V.m. § 23 Abs.. 5 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO).
1.8 Zu- u. Ausfahrten zu den Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB)

Die Zu- bzw. Ausfahrt zu dem Baugrundstiick ist auf 1 Stiick
zu beschrinken.

Die Breite einer Zu- bzw. Ausfahrt darf max. 10,00 m betragen.

Die Zu- bzw. Ausfahrt darf nur in dem im Bebauungsplan fest-
gelegten Bereich erfolgen.

1.9 Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

Garagen miissen von den o6ffentlichen Verkehrs— u. Wegefldchen
mind. 5,00 m zuriickstehen. ’

1.10 Begriindung zu den landespflegerischen Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 86 Abs. LBau0)

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landes-
pflegegesetzes.

Als vorbereitende Planung, die Eingriffe zur Folge hat, besitzt
er allerdings vorbereitenden Charakter fiir die notwendigen Aus-
gleichsmaBnahmen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden
MaBnahmen notwendig werden.

GemdB § 17 LpflG sind die Erfordernisse und daraus sich ableiten—
den Mafnahmen der Landespflege im Bebauungsplan darzustellen.

s sind dabei unter anderem auch [Flichen darzustellen, auf denen
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a)

b)

1.12
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Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft durchzufithren sind.

Soweit méglich sollen Eingriffe innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

Als Ausgleichsmafnahmen sind Pflanzungen im privaten und
offentlichen Bereich sowie eine weitestgehende Offenhaltung
des Bodens fiir die Versickerung von Oberflichenwasser (An-
lage wasserdurchlédssiger Belige) vorgesehen.

Der zu erwartende Eingriff in Form von Bebauung kann nach
Finarbeitung aller landespflegerischen Entwicklungsziele
ausgeglichen werden.

Die Realisierung der Festsetzungen des B-Planes entsprechend
der §§ 176, 178 BauGB fiir den Freiraum sind im Zuge der Bau-
mafBnahme zu iiberpriifen und im Abnahmeprotokoll zu vermerken.

HerstellungsmaBnahmen auBerhalb der Bauparzelle sind im Zuge
der Erstellung der Infrastruktur durchzufiihren.

Die Pflanzungen auf der Bauparzelle sind spitestens im 1. Jahr
nach Ingebrauchnahme des Gewerbebetriebes auszufiihren.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beein-
trdchtigungen werden auf der Grundlage der vorangegangenen
Ausfiihrungen folgende textliche Festsetzungen fiir erforderlich
gehalten:

Gestalterische Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB
mit § 86 Abs. 6 LBauO

Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB

Als Gebdude einzustufende Nebenanlagen im Sinne von § 14

Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Freilager diirfen nur inner-
halb der Baugrenzen errichtet werden. Die Hohe der Frei-
lager sowie der fest installierten Auflengerdte, wird bezogen
auf die im Mittel gemessenen Achshohe der angrenzenden

A 65- Fahrbahn auf max. 4,00 m begrenzt.

Kfz-Stellpldtze sind im Bereich der Fldchen zum anpflanzen
von Bdumen und Strduchern und der sonstigen privaten Griin-
fldchen unzuldssig.

Offene Stellplédtze sind nur auf wasserdurchlissiger Ober-
fldche (Schotterrasen, Rasensteine, stark durchlissiges
Pflaster, o.4.) zuldssig.

Grundstiickseinfahrten sind nur an den im Plan vorgesehenen
Standorten zulidssig.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (privates

Pflanzangebol)

§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

In den im Plan gekennzeichneten FFldchen sind, zur Einbindung
des Gewerbegebietes in die.Landschaft sowie als Ausgleich bzw.
Minderung des Eingriffes in Natur und Landschaft, an den ein-



b)

c)

d)

e)

1.13

a)
b)

a)

b)
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gezeichneten Stellen (mind. alle angefangenen 10 m Pflanz-
streifenldnge) standortgerechte Laubgehdlzhochstdmme (Stamm-
umfang mind. 12-14 cm) oder- heister entsprechend der Pflanz-
liste 2.1.1 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu
pflegen.

Zu pflanzende Einzelbdume miissen einen Stammumfang von mind.
12 cm, gemessen in 1,00 m Stammhdhe, aufweisen.

In den im Planh gekennzeichneten Flidchen zum Anpflanzen von

Bédumen und Striduchern sind an den eingezeichneten Stellen

Strauchpflanzungen aus heimischen Strduchern gemidB Pflanzliste
o

2.1.3 in einer Mindestbreite von 5 m und einem Pflanzabstand
von 1 x Im zu pflanzen, langfristig zu erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzungen sind in der folgenden Pflanzperiode nach Beginn
der Erschliefungsmafinahme fachgerecht auszufiihren.

Verwendung der Pflanzen entsprechend den Pflanzlisten 2.1.1/
2.1.3, wobei die Pflanzlisten als Vorschlaglisten anzusehen
sind. :

Die Mindestanforderung fiir Einzelbdume sollte 12 cm
Stammumfang in 1 m Stammhodhe; fiir Strauchgehtlze die Qualitét
Str 2 xv oB 60-100 cm betragen.

Bindung fiir die Frhaltung von Bdumen und Stréduchern

§ 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB
Der vorhandene Baumbestand ist soweit als méglich zu schonen.
Die im Plan besonders gekennzeichneten Baum- und Strauchbe-~

stande sind einzuhalten.

Gestaltung der unbebauten Flidchen bebauter Grundstiicke

§ 86 Abs. 1 Ziff. 3 LBauO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mind. 407 der
nicht iiberbaubaren Fldchen des Grundstiickes mit Gehdlzen
dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen. Die restlichen

Flachen -60% der nicht iiberbaubaren Flidchen des Grundstiickes -
sind mit Landschaftsrasen anzusden, zu pflegen und zu er-
halten.

Gegen 6ffentliche Flichen gerichtete Einfriedungen sind in
transparenter Ausfiihrung zuléssig und diirfen max. 1,80 m hoch
sein. Als Materialien sind llolz und Drahtgeflecht zugelassen;
zulédssig sind auBerdem lebende Einfriedungen in Form von
freien Pflanzungen.

Auf der Krone des Walles im Norden des Grundstiickes sind aus-
schlieBlich zu berankende Maschedrahtzidune bis 1,50 m Hohe
zugelassen.



c)

1.15

a)

b)

1.16

1.17.1

1.17.2

Dem Bauantrag ist eine priiffdhige I'reiraumplanung beizufiigen,
in dem die geforderten Pflanzmafinahmen und die anzulegenden
Grinfldchen verbindlich dargestellt und beschrieben sind.

Entwiisserung

Die Entwdsserung des Baugebietes wird im Trennsystem erfolgen.
Dabei sind Schmutzwdsser dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten.
Gleiches gilt fiir Oberfldchenentwisserungen von Fldchen, auf
denen Materialien bzw. Giiter gelagert oder Arbeiten durchge-
fithrt werden (z.B. Waschen, Feparieren, Warten von Kfz, -
Maschinen, usw.); die eine Verschmutzung des Niederschlag-
wassers verursachen kénnen, je nach Verschmutzungsart ist da-
bei ein Ol-, Fett- oder Bezinabscheider vorzuschalten.

Die anfallenden Dachwdsser sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zur Weiterverwendung zu sammeln (z.B. in Zisternen)
oder auf dem Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen (z.B.
in einer Versickerungsmulde).

Die Lage der Versickerungsfldche richtet sich dabei nach den
betriebstechnischen Gegebenheiten des Gewerbebetriebes.

Stellpldtze fiir Milltonnen
§ 86 Abs. 1 Ziff. 3 LBauO

Stellpldtze fiir Milltonnen sind durch begriinte bauliche Mafl-
nahmen oder dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und
Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Hinweise

Pflanzenliste — Auswahl

Biaume (mittelgrofe Biume - Wuchsklasse II)

Acer platanojdes i.S. Spitzahorn
Betula pendula WeilBbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus dulcis EBmandel
Prunus avium : Vogelkirsche
Quercuspelraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Der Anteil der Nadelgehdlze an der Bepflanzung darf nicht
mehr als 20 7 der Anzahl der Geh&lze betragen.



1.17.3

1.17.4

2.

.18

1

Obstgeholze

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten
Apfel:  '"Boskop"
"Gewiirzluiken"
"Gravensteiner"
"Klarapfel"
"Roter Berlepsch"

Birne: "Clapps Liebling"

"Gellerts Butterbirne"

"Gute Graue"

Strducher

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa multiflora
Rosa rugosa
Salix caprea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
u.a.

Feldahorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB
Heckenkirsche
Schlehe
Vielbliitige Rose
Apfel-Rose
Salweide

Korbweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Festsetzung zum Schutz von Schallimmissionen

('§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Die vom Omnibusbetrieb ausgehenden Emmissionen diirfen

die an den n#chstgelegenen Wohnhdusern geltenden Immissions-
richtwerte, entsprechend den Vorgaben des Ing.-Biliros fiir
Bauphysik Mannheim im Gutachten vom 20.05.1994, nicht

tiberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festseltzungen

Gestaltung der Einfriedung
( § 8 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,00 m gemessen von
OK~Geldnde bzw. angrenzenden Verkehrs~ und Wegefldchen

nicht iberschreiten.

Einfriedungen entlang den 6ffentlichen Verkehrsfldchen
(einschl. Wege und Wirtschaftswege sowie Straflenbegleit-
griinfldchen) sind bis zu einer Grundstiickstiefe von

5,00 m in durchbrochener Gestaltung durchzufiihren,
Gitterzédune, Mauern sind unzuldssig.

-9 -
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2.4
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Gestaltung von Standplitzen und Abfallbehdlter
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Standplédtze fiir Abfallbehdlter oder bauliche Abschirmung
sind durch dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht
vom Straflenraum zu schiitzen.

Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen diese Satzungen konnen gemdl § 24 Abs. 5
GemO als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Unprenzunpg des riumlichen Geltungsbereiches

(459 Abs. 7 BaoGh )

Das Gebict liegt in der Gemarkung Lnsheim nérdlich der 1, 543, -
siidlich des Anwesens Sonnenhof, Ostlich der Bahnlinie und
westlich der Bundesautobahn . A 65 .

é ’
Bepriindunp zum Bebauungsplan

( §9 Abs. 8 BauGB )

AnlaB und Ziele der Planung

Durch die Ansledlung von einzelnen Betrieben und dic notwendige
Vorhaltung vou Reserveflidchen fir langlristige Detrichserveiterungen
ist iiber das Cewcrbegebict Gerlaochsgidrten bervelts weitpehend ver-
fiigt. Zur Forderung der angestrebten wirtachaftlichen Fntwicl-

Lung der” Gemednde Inshedm {at eg daher crfovderlich, die Bereit-
atellung und die Erschlieflung von gewerblichen Bauflichen durch
cinen Bebauuigsplan sicherzustellen.

Durch die Realisicrung dieses Baugebicloes mjchte die Gemeinde
Insheim dom Bediirfniss clnes ortsansiissipen Botrieches nach
Botricebserweiterungen oder Standortverlegung perecht werden.

Festsetzung des. Bebauunpsplanes

Grundziige der peplanten Bebauung

4 e

has Gelinde wird als Geverbegebiet auspewiescn. Die Bebavung ist
*

aul 2 Vollgeschosse cingeschréinkt.

Un cine angemessenc Einfiigung des Baupebictes sowohl in dx? freic

Landschalt als auch.in die bestehende Bebauung zu pewihvloisten,

war os crforderlich, die Hohenentwiclklong der baulichen Anlapen
cinzuschrinken,

- 10 -
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Verkeheserschlicluup

Die Finfahre muld dm westl, Bereich, die Ansfabrt dm RIS
Reteich des Grundstiickes crfolgen ( 5'he Plancintrag ).

Prlanzpebote - Bepriinung .

zur Finbindung des Rangebietes in die [rele Landschaft, zuv Aus-

pestaltung der erueitorten Straflentiiume, zum Elimonuspleich und
2 Schaffung clnes menschenviirdigen Arbeitsumfoldes war cgs er-
forderlich, entsprechende PLlanzgebote {estzusclzen.

Zar .‘%i,chcr(nm dev dm Bebauungsplan festpesclzben llanzpebate
winr o5 auch erforderlich, die Zulissipkeit von Nebenanlagon, ,
Hebengebiiuden und sarapen ednzuschrinken. -

1w Bebauunpsplanbereich belinden sich keine Biotope.

Hafnohmen zum Schal

2

Laut Sehallschutzputachten des Tnp.-Biros Wille sind zusiitzliche
Sely lem ; : . . 3

SchalllschytzmaBnahmen nicht evforderlich,

Ned ciner Betrviebsiinderung ist ouf jeden Fall ein neues Schall-
schutzgutachten, wiélches die berechtighten loteressen dew Hachbauv-
schalt beriicksichtipgt, auf Kosten des -jeweiligen Umnutzers ein-
zuholen:

Unabhiingin von den festpelepgten Schutzabstinden wird auch cmp-
fohlen, die schutzbediirftigen Riume (GrundriBkonzeption) in der
Gebiindekonzeption so anzuordnen, daB sie stch nach den weniget
immissionshelanteten Beredch'én ordenticren. '

Costalterische If

sbaclzunpen nach der LBauQ

Dic pestalterischen Festsetzungen des Babawungsplanes diber Bine-
Mricdungen, Dachueigmpen und Standpliitze fiv Abfallbehiilter
anllen zusammen mit den Gbrigen Festsctzungen des Bebavunpoplanes
cine der stidtebaulichen Konzeption euntsprechende Gestaltung

goevithrleiston.

Fuschlicfunp  Ver- u. Entsorpung
4

Nie Versorpung des Heubaupebiotes mit Gas, Wanser und Strom,
RUNR 4

covie die Aufnabme des Abwassers erfolgt duvch den Aunchlul)
an das Gf fentliche Hetz. Die BrechlieBung crfolpt durch dic

Vorbandagemeinde Herxhedm bzw. «lie zustindipgen Werke.
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FveschlieBunpsbeilripe

Die pesamten Kosten der: FrschlieBung des Grundstiickes verden diber
cinen Frachliefungsvertrag geregelt, der vor Paubeginn abpe-
schlossen sein mull. ' '

'

Stiidtebauliche Zahlen

GréfBe des Bebauungsplangebietes ca 0,8 ha-



