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EXTLICHE FESTSETZUNGEN ™

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8. Dezemher 1986 (BGBI. I S. 2253)

~kINHALT'
1. Art und MaB der baullchen Nutzung

2. Bauwelse, uberhaubare Grundstucksflache
3.! Stellung der baullchen Anlagen
‘4."Hohen1age der baullchen Anlagen
5. Blndungen fur das Anpflanzen von Biumen dﬁd
- 'Strauchern sowle Blndungen fur Bepflanzungen

Maﬁnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—"

rw1ck1ung von Natur und Landschaft

Rachrlchtllche ﬁbernahmen, Hlnwelsea

_ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.l des BauGB in Verblndung m1t § 1 Abs 6 BauNVO)

Art und MaB der baullchen Nutzung sind fur den Geltungs~”
bereich des Bebauungsplanes durch Eintrag in die zugehorlgen‘

Nutzungsschablcnen festgesetzt (siehe Planzelchnung).

”~ART DER BAULICHEN'NUTZUNG

Die dlesbezugllche Elntragungenk in die NutZuanSchablonen‘

bedeuten.

WA = Allgemelnes Wohngeblet gemaB 54 BauNVO i.V. m. §1 Abs.6

ciBauNVO

. zu1a831g Sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
' und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-

betriebe
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Die Ausnahmen nach § 4 BAbs. 3 der BauNVO sind nlcht. zuge-

lassen.

:MASS DER BABLICHEN NOTZUNG

Das Man der baullchen Nutzung w1rd nach §§ 19 und 20 der“"
BauNVO iiber die Grundflidchenzahl, die Geschoﬁflachenzahl und
die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. ~ ;

Geschoslgkelt.

Die Anzahl der Vollgeéchosse im Slhne'des‘§2wAbs 4 der Lan-

desbauordnung (LBauO) ist gemdR Einschrieb in die Nutzungs-
'schablone (81ehe Planzelchnung) als Hochstgrenze festgesetzt,

Grundflachenzahl/Geschoﬂflachenzah}'

 GRZ: ‘Grundflachenzahl nach §19 BauNVO‘

GFZ: GeschoBflachenzahl nach §20 BauNVO

‘;Dle Grundflachenzahl (GRZ) und dle Geschoﬂflacheniahl (GFZ)
gind nach § 17 BauNVO gemdf Einschrieb in die Nutzungsschab~
~ lonen (vgl. Planzelchnung) als Hochstgrenzen festgesetzt. '

Bei der Berechnung der Geschoﬁflachenzahl ist. nach 8 20 Abs. 3

BauNVO auch die Fliche von Aufenthaltsraumen in anderen

Geschossen als den Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen

gehdrenden Treppenridume und elnschlleﬁllch ihrer Umfassungs~
- wande. Voll mltzurechnen. o

,BAHWEISE

2.0

“f(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verblndung m1t §§ 22, 23 BauNVO)

:‘Dle Bauwelse sowle dle,uberbaubaren und nlcht‘uberbaubéren
~ Grundstiicksflidchen ergeben sich aus den Eintragungen in die
Nutzungsschablone in Verblndung mit den zelchnerlschen Fest~

setzungen des Plans. -

~ sind in der Planzelchnung uberbaubare Fldchen durch Baugren~ ~

zen festgesetzt 80 durfenkGebaude nur auf diesen Flichen

' 'errichtét wérden;r

Fiir das Tellgeblet A wird die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO

als besondere Bauweise mit einseitiger Grenzbebauung, jeweils

~auf der Nordselte, festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel-
~ héuser. : ‘ o - Lo o
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2.3 Fur das im Plan mlt B bezelchneten Gebiet wird die Bauwelse‘?1
‘ _gemdB § 22 Abs.2 BauNVO als offene Bauwelse festgesetzt.: ‘

, Zu1a551g sind nur Elnzelhauser."“

3.  .STELLBNG DER BAULICHEN ANLAGEN -

. | ‘ ‘(§9 Abs.l Nr 2 BauGB) . - ; - f?; - . |

krDle in der Planzelchnung elngetragene Hauptflrstrlchtung 1st‘ 
als ‘zw1ngende Festsetzung verbindlich. Sind zwei Haupt—

. firstrichtungen eingetragen, so besteht Wahlmogllchkelt. ~

{ _ Die GebidudeaufBenwidnde sind parallel bzw. rechtwinklig zu den

' eingetragenen Hauptflrstrlchtungen zu errlchten.

b/Nebenflrstrlchtungen 31nd 2u1a851g (vgl.~ dazu auch in den i
"bauordnungsrechtllchen Festsetzungen Punkt 1 1). ‘

] 4. beHENLAGE DER BABLICHEN ANLAGEN «
' (§9 Abs.2 BauGB in Verblndung mit §18 Abs.2 BauNVO)

4.1 Das Maﬂ des Abstandes zwischen der Oberkante der Rohbaudecke
; des Kellergeschosses und der Oberkante der StraBe (Sockel), ,
(gemessen in Gebaudemltte, darf hochstens 0,8 m betragen. , ]

, A4.2'iDle Traufhohe wird deflnlert als das senkrecht gemessene MaRB
i ~ zwischen der Gelandeoberflache und der Traufe (= Oberkante
~ der Dachrlnne). , ‘ ‘

~'Dle Traufhohe darf das Hochstmaﬁ von 4,5 m (THm;x' 4,50 m)
nicht uberschrelten. ~ . ! ‘

u Innerhalb der»maximalen‘Traufhéhe sind Kniestécke/(Drempel);
1 von maximal 1,0 m Hohe, gemessen von der Oberkante Geschoﬁ—‘
‘ rohdecke bis Gberkante Fuﬁpfette, zuldssig. '

| :f*f " Die 'Traufhohe bei Garagen ~darf an kelner Stelle 1nehr alsf“
' 2. 6 m (THmnx 2,60 m) betragen.

5. BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE ; 5
f BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

‘~(§9 Abs.1 Nr.zsa. und b. BauGB)

5.1 Auf den prlvaten Grundstucksflachen ist pro volle 300 m?
‘ _nicht tberbauter Grundstucksflache ein elnhelmlscher Laubbaum
zu pflanzen. . . L ‘ - l
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Auf dlese Bestlmmung diirfen bestehende Laub~ und Obsﬁbaume
‘ ,angerechnet werden, sofern sie einen Stammumfang von mlnd 40

cm haben.

Die nach 5 1 zu pflanzenden Baume milgssen aus derflm Anhang
w1edergegebenen Liste ausgewahlte werden und zumlndest fol-
gende Merkmale haben. ‘ ,

- Stammumfang 16 - 20 cn
- durchgehender Lelttrleb,’
- 3 mal verpflanzt mit Ballen.

 Die Bepflanzung ist spitestens in der Pflanzperiode durch-

zufithren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
folgt. . , s ‘ o - - ~ ,

‘ Die erstellténfNeﬁpflanzungen‘sind:zu~pflegeh. Pf1anzénsf§l1e'

sind in der darauffolgenden PBflanzperiode in gleiCher Quali-
tdat zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume dirfen auch in spate-

© . _ren Jahren nicht elgenmachtlg entfernt werden.

6. MAS\SNAHMENf ZUM _SCHUTZ i ZUR“ PFLEGE UND ZUR ‘EN"»I‘WI&CKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT o . o .
s 9 Abs.l Nr.20 BauGB ‘ ,
Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser von Terrassen 1st
auf dem jewe1llgen Grundstiick zu versickern. ‘
Anfallendes Dachwasser soll nach MOgllCthlt ebenso behandelt
werden. '

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN HINWEISE' |

(§9 Abs 6 BauGB)

‘Folgende Belange des Denkmalschutzes sind zu beachten.

"Nach den Bestlmmungen des Denkmalschutz— und Pflegegesetzes‘
vom 23.Mirz 1978 (GVBl. 1978, Nr.10, Seite 159ff) ist jeder
gzutagekommende archdologische Fund unverzugllch zu melden,

die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und‘

,dle Gegenstande gegen Verlust zu 31chern.

Bei allen Erdarbelten ist das Landesamt fur Denkmalpflege,
Abteilung Bodendenkmalpflege nindestens 8 Wochen vorher zn

unterrlchten.

‘fSeite,4‘vbn'10VSeiten
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

:~Rechtsqrundlage

Landesbauordnung fur Rhelnland Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986
(GVBl. S.307) und § 24 der Gemelndeordnung fiur Rhelnland Pfalz vom
14. Dezember 1973, zuletzt geandert anm 5 Mal 1986

1 “INHALT ,

| kl. AuBere Gestaltung haullcher Anlagen

>‘2 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen

3. Elnfrledungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

4. Sonstige bauordnungsrechtllche Festsetzungen

ﬁ'AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

~ bis maximal zu einem
g‘Drlttel“des Ortganges‘
zuldssig. Die Dachnei-
~ gung der Abwalmungen

/‘zungsschablone angege-

Vschrelten,

(§ 86 Abs.1 Nr i LBauO)
1‘.1 : ; DACHGESTALTUNG

~Zula351g 31nd nur Satteldacher und aus Satteldachern zusam-—
mengesetzte Diacher. Fiir die ruckwartlgen Grundstiicke und fiir
die von der StraBe nicht einsehbaren Teile der vorderen~

Grundstucke 31nd auch Kruppelwalmdacher zu1a331g.

Die Abwalmﬁngen 'der ;
Kriippelwalmdacher sind

darf die in der Nut-

benen Neigungen uber—

:Satteldacher missen auf belden Selten der Firstlinie die

glelche Dachnelgung hahen.

‘:Seité~5‘VQn 10 Seiten
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; Dle Hauptflrstrlchtung ist im Plan festgelegt. und zw1ngend
einzuhalten. Die Nebenfirste diirfen eine Liange von 2/3 der

Hauptflrstrlchtung nlcht uberschrelten.;

Die Dacher 81nd mlt naturroten, klelntelllgen Zlegeln elnzu—
‘decken. Unzu1a331g 81nd glanzende Materlallen. -

| DACHAIIFBAUTEN' UND -EINSCHNITTE

Déchgauben durfen in der Summe ihrer Breite 1/3 der

Trauflange nlcht uberschrelten.

Dachelnschnltte 31nd nlcht gestattet..
Bei der Verwendung von Dachflachenfenstern darf deren Gesant-

“brelte hochstens 1/3 der Trauflinge der 3ewelllgen Dachselte;"
,«betragen, jedoch nlcht mehr als 3,50 m. ~

f FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG
k\Dle Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden auszufuhren.

Dle abschnlttswelse Verwendung von Holz ;und elnhelmlschem,,

Natursteln 1st zuldssig L : , .

Unzula331g ‘31nd Fassadenverkieldungeﬁ aus Kunststoff-,
 Asbestzement~ oder Metallpaneelen und aus Schiefer sowie alle
Arten von glidnzenden oder g1a51erten Materlallen.‘

Als AuBenanstrlche sind abgetonte Farben sow1e weil gestat- 
tet, unzulidssig sind nicht abgetonte oder glanzende Farben,
Hlnsbesondere Lacke oder Ol1farben. :

Die Hohe der Traufausblldung darf 30 cm nlcht uberschrelten.

 Traufverscha1ungen sxnd unzu1a831g.

Regenrlnnen sind als vorgehangte, offene Regenrlnnen auszu~

‘ bllden und durfen nlcht verkleldet werden.

‘GESTALTUNG DER HNBEBAUTEN GRUNDSTﬁCKSFLhCHEN

2.2

S 86 Abs 1 Nr.3 LBauO)

“'Die@ nlcht uberbauten Grundstﬁéksfléchen sind gértherisch
anzulegen und zu pflegen. Vorgirten diirfen grundsatzlich

nicht als Arbelts«'und‘Lagerflachen‘benutZt Werden.

Aus landespflegerlschen Griinden sind bel allen Pflanzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mogllchst ausschlleﬁllch

einheimische Laubbaum— und Straucharten zu verwenden.
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Zusitzlich zu einer"inténsiVen Bepflanzung der niCht ﬁbérbau-~
~ ten Flidchen mit Bdumen und Strduchern wird die Verwendung von
_Rank- und Kletterpflanzen empfohlen. Dies insbesondere an

Garagen, Mauern und uberw1egend geschlossenen Gebaudewanden,

‘vgl.;dazu dle Vorschlagsllste im Anhang.

‘iBefestigte, nit dem Erdbbden' verbundene Flichen auf den

Grundstiicken sind mit wasserdurchlidssigen Beldgen (z.B. nit
Rasengltterstelnen, Natur- oder Kunststelnpflaster m1t groﬁem
Fugenabstand) auszufuhren.\

Ausgenommen von dieser Verpfliéhtung ‘sind~‘ﬁberﬁiégendi als
PKW-Stellpldtze genutzte Flidchen -sie sollen wasserundurch-

~léssig ausgefiihrt und an die KanalisationQangeschlossen‘Wer-~

den- =zusdtzlich Terrassen oder &hnliche Flachen. Insgesamt

ist eine derartige Versiegelung zulassig bis zu einer Ober—
~grenze von 60 m? pro Grundstuck.

'EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

. (§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

iElnfrledungen' der' Grundstiicke entlang der offentlléhen
;Erschlleﬁungsstraﬁen sind nur als Holzzdune oder Schnitt-
_hecken mit einer maximalen Hohe von 1,0 m oder als Mauern bis

zu einer maximalen Hohe von 0,4 m zu1a881g. Turpfosten durfen

 e1ne Hohe von 1, 0 m haben.

Fiir die Gestaltung der Mauern gelten fur Materlal und Farb-

dgebung dieselben Bestlmmungen wie fir Fassaden {(vgl. Punkt
1.3). : ; V L -

~ sind die Grundstiickseinfriedungen durch Bewuchs (Rank~.undf

Kletterpflanzen oder Hecken) dem Blick entéogen,'Sind auch
andere als die oben angegebenen Materlallen zuldssig.

_An den seltllchen und hinteren Grundqtucksgrenzen sind Ein-

~ friedungen nur bis 2zu einer maximalen Hohe von 1,8 m zu-
‘la381g. Sie miigsen, soweit sie als Mauern errichtet werden,
in Naturstein, Klinker, Kalksandstein oder verputzt ausge-

fuhrt werden.

-Die Begrunung der Mauern und anderer Grundstuckselnfrledungen,

m1t Rank- und Kletterpflanzen w1rd empfohlen.

Seite 7 von 1DgSéiten




f“rEXTucH'E FESTSETZUNGEN"

SONSTIGE BABORDNUNGSRECHTLICHE FESTSET ZUNGEN

Offentllchen Straﬁenraum aus nicht dlrekt elngesehen werdea~
ikonnen. » - :

aﬁfgestellt im;Auftrag;der Gemeinde Insheim

’Bachtler, Stértz & Partner

erstellt im August 1989
zuletzt erganzt im Februar 1991

(§ 86 Abs 1 Nr 1 und Nr.3 LBauO)

Mullbehalterf mussen' sc‘ untergebrachtﬁ‘sein,f daR sle"vom'
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ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

o

"PFLAﬂZLISTE FﬁR GEHﬁHZE'

 Fur Baumpflanzungen im prlvaten Raum durfen im Slnne einer
‘landschaftsangepaﬁten Bepflanzung nur Baumarten aus der fol-
genden Liste verwendet werden. Fiir Straucher w1rd elne ent-

Befgahdrﬁ"
 Birne
Feldahorn
Gemeine Esche
Héinbuché
Sommerlinde
Walnug

‘iHeckehkirSChe;
”Himbeere

,¥:  . Holzapfel

~ Hopfen

~_ Hundsrose

1 l"‘ ' KOfnélkirSche:'
1 Rainweide
Schlehe

Traubenklrsche‘

 Vogelkirsche

werden.

Schwarzer Holunder,

sprechende Vorgehenswelse empfohlen.’A

'Acer pseudép1atanusp

Pyrus pyraster

‘Acer canpestre

Fraxinus excelsior

Carpinus betulus
‘Tilia platyphyllos

Juglans regia

,*Lonlcerea xylosteum

Rubus idaeus
Malus sylvestrls

Humulus~1upulus

Rosa canina

Cornus mas

Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

- Sambucus nigra

Prunus padus

~ Prunus avium

Zusatzllch 81nd Obstbaume wie Suﬁklrsche, WalnuR, Apfel oder
Birne mdéglich. Dabel sollen tradltlonelle Sorten verwendet'
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Blauregen

Efeu

 Gemeine Waldrebe

Winterjasmin

Die angegebenen Arten unterschelden sich u.a.

'VORSCHLAGSLISTE FUR RANK- UND KLETTERPFLANZEN:

 Wisteria sinensis

Hedera helix

‘"Clematls vitalba

"Jelangerjelleber . Lonicera caprifolium
Kletterhorten31e‘V “'Hydrangea petlolarls
,Rletterrcsen ~ : . Rosa-Arten '
Knoterich Polygonum aubertii:
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Waldrebe ClematisfHYbridén~ 
Wilder Wein ,PartheaniSSus .
(klimmend) trlcuspldata ‘Ve1tch11
Wilder Wein Parthenocissus
(schlingend) qulnquefolla

 Jasminum nudlflorum

in Bezug auf

 (schnell,

Standort- -Anspriiche (sonnig, halbschattig, schattlg) bei den
Kletterhilfen (kelne, Rankgeriist) und bei der Wiichsigkeit
mittel,

nereien oder Baumschulen.
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