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Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

Art der baulichen Nufzunag

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sonder-
gebiet It. § 11 der BauNVO (sonstiges Sondergebiet) festgesetzt.

Die Nufzung von Einzelflaichen wird wie folgt festgesetzt :

Verkehrsflachen It. § 9.1 Ziff.11 BauGB ‘
Offentliche und private Griinflichen It. § 9.1 Ziff. 15 BauGB

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft it. § 9.1 Ziff. 20 BauGB.

Die von den jeweiligen Festsetzungen betroffenen Einzelflichen sind
aus der Planzeichnung ersichtlich.

Ergdnzende Vorschriften zu den Nutzungs-Festsetzungen

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflichen sind entsprechend ihrer Darstellung im Bebau-
ungsplan anzuordnen und nach der straBenbautechnischen Entwuif-
splanung auszubilden.

LarmminderungsmaRnahmen bei Zugrundelegung der gesetzlichen
Bestimmungen werden nicht erforderlich (IGW der 16.BImSchV). Zum
Schutz des westlich gelegenen Baugebietes ,,Jahnstrale® und zur Mi-
nimierung der von der geplanten Ortsrandstralle sowie Bahngleise
ausgehenden Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmission werden
zusatzliche Vorkehrungen getroffen.

Aus landespflegerischen Erwdgungen sowie im Hinblick auf das Orts-
und Landschaftsbiid kommt die Aufschiittung eines Erdwalls mit einer
Lange von ca.360m westlich der Ortsrandstrafle und Sstlich des Bau-
gebietes Jahnstralle zur Ausfithrung.
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Die Hohe iiber der Fahrbahn betragt rd. 3,50 m, davon betrdgt der Ein-
schnitt rund 1,0 m unter Gelandeoberkante.

A.2.1.3 Eingriffe in Natur und Landschaft durch Oberflichenversiegelung sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrinken. Der begleitende
Rad- und Gehweg siidlich des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
Teils der Ortsrandstrafie ist deshalb mit wassergebundener Schotter-
decke auszufiihren. _
Die unvermeidbare Versiegelung im Fahrbahnbereich ist grofiraumig
zu entwissern. Das anfailende Oberflichenwasser ist Giber die Ban-
kette in die angrenzenden Mulden und Griinflichen zur Verdunstung
und zur Versickerung abzuleiten. |

A.24.4 Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
Sichtbehinderung ab 0,80 m iiber Strafienniveau freizuhalten.

A22  Offentliche und private Griinflichen, Fidchen fiir MaBnahmen zum
~ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

A.2.21 Es gelten die diesbheziiglichen Darstellungen in der Planzeichnung in
Verbindung mit den Festsetzungen des landespflegerischen Begleit-
planes mit dem Ziel, die infolge der BaumalBnahme Ortsrandstraie
,Siidost* als unvermeidbar abzusehenden Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auszugleichen, und, soweit ein Ausgleich nicht
méglich ist, ergénzende Ersatzmafinahmen festzulegen. |

A3 Hinweise

A.31  Archaologische Funde

Archiologische Funde sind dem Landesamt fur Denkmalpflege unver-
ziiglich zu melden. Sie sind unverdndert zu belassen und zu sichern.
Das Denkmalschutz- und pflegegesetz vom 23.03.1978 ist zu beach-
ten. ' '
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A3.2

A3.3

A4

Adt

Schutz bestehender unterirdischer Anfagen

Vor Beginn der Bauarbeiten ist bei den Ver- und Entsorgungstragern
zu erfragen, ob im Baustellenbereich Leitungen, Kabel, Sonderbau-
werke oder dergleichen vorhanden sind. st dies der Fall, sind die je-
weiligen Anweisungen fir die Durchfiihrung von Bauarbeiten im Be-
reich solcher Einrichtungen zu beachten.

Altlasten

Aufgrund der bereits durchgefiihrten Bodenuntersuchungen des
tiberplanten Areals ist eine flichige Bodenverunreinigung auszu-
schliefen. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nicht erforder-
lich.

Beim Aushub von Bodenmassen und Gleisschotter sollte das Material
chargenweise gemaf LAGA beprobt und analysiert werden. '

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Griinordnerische Festsetzungen

VermeidungsmaRnahmen sind wahrend der Bauzeit erforderlich um
Biume/Gehdlze und Grundflichen mit erhéhtem Geféhrdungsrisiko
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Wihrend der Bauarbeiten ist im Ann#&herungsbereich von Biumen

und Strauchern die Anwendung der RAS-LG 4 sowie der DIN 18320 zu
beachten. '

Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18815, Blatt 3

beziiglich des Bodenabtrages und der Oberbodenlagerung sind zu
beachten. |

Der Neubau solite nach Maéglichkeit in der Vegetationsruhezeit (No-
vember- Februar) erfolgen, um die Entwicklung verschiedener Tier-
und Pflanzenarten nicht unndtig zu stéren. Bodenverdichtungén durch
schweres Baugerfét'sind zu vermeiden. ' '
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Pflanzbindung (§ 8 {1) 25 b BauGB)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Im Siedlungsraum sind B&ume wichtiges Gestaltungselement, denn
sie bereichern das Ortsbild. Wichtigster Faktor ist jedoch der Nutzen
fiir die Tierwelt im Siedlungsraum. Weiterhin wirken sich Baume posi-
tiv auf das Kleinklima aus.

Straflenbaume

« Entlang der neuen Orisrandstrasse sind Einzelstandorte fiir die
Pflanzung von StraBenbiumen im Griinordnungsplan eingezeich-
 net. Als Pflanzgut sind hochstammige Laubbiume, Stammumfang
mindestens 12 - 14 cm in 1 m H8he gemessen, gemal Artenver-

wendungsliste (vgl. Mafnahmenbeschreibung) zu pflanzen und
dauernd zu erhaiten.

Geholize

¢ Im Bereich des Larmschutzwalles sind Gehélze in einer Mindest-
qualitit- und GréBe: Str. 2xv, 60-100 zu pflanzen. Als Pflanzgut
sind heimische standortgerechte Gehdlze gemall Artenverwen-
dungsliste zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu un-
terhalten. Nadelbiume sind in diesem Bereich unzuldssig.

s Im Waldrandbereich der Ausgleichsfliche sind in einer Mindest-
qualitit- und GroBe: Str. 2xv, 60-100 zu pflanzen. Als Pflanzgut
sind heimische standortgerechte Gehdlze gemaf Artenverwen-
dungsliste zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu un-
terhalten. Nadelbiume sind in diesem Bereich unzulassig.

Einsaat mit Landschaftsrasen

Auf den neu entstehenden Straenbéschungen, dem Larmschutzwall
und den Versickerungsmulden (Fldche ca. 7000 m?) ist eine Land-
schaftsraseneinsaat nach DIN 18917 vorzusehen.
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Wiederanpflanzung von Gehdlzen

e Wahrend der Bauzeit beseitigte Gehdlze sind in gleicher Art zu er-
setzen. Mindestqualitat:

« Baume: H3xv STU 18-20
- Straucher XV 400-150

Erhalt von Biumen und Strauchern

e Die vorhandenen Biume sind, soweit sie mit demn entsprechenden

Planzeichen belegt sind, dauerhaft zu erhalten. Abgehende Arten
sind zu ersetzen.

¢« Wihrend der Bauarbeiten sind Gehdlzbestinde und Vegetations-
fliichen gem. DIN 18 920 vor Beschadigungen zu schiitzen

Ausgieichsﬂéche

Die Ausgleichsflache ist mit einer extensiven Wiesensaatmischung
einzusien, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Sparsamer Umgang mit Boden

Gemal der Bodenschutzklausel des §1 BauGB ist mit Grund und Bo-
den sparsam umzugehen.

A4.2  Aligemeine Hinweise und Empfehlungen der Lan’despﬂege

Schutz der zu erhaltenden Geholze

Zum Schutz des zu erhaltenden Geh&lzbestandes ist die Richtlinie far
die Anlage von Sirafien RAS-LG 4: Schutz von Biumen und Strau-
chern im Bereich von Baustelien zu beachten.

Bqdenschutz

e DIN 18 915 beachten; Gem. DIN 18915 ist der Oberboden zu Be-
ginn der Bauarbeiten von allen Ab- und Auftragsflachen, sowie
von zu befestigenden Bau- und Betriebsflichen abzutragen. Der
Boden ist abseits vom Baubetrieb zu lagern, von Yerunreini-
gungen durch bodenfremde Stoffe zu schiitzen. Die_Bodenmieten
diirfen nicht befahren werden.

_2BHRX081.DOC. e e _ o _ VOIGT Ingeniaure GmbH



Es wird empfohien, bei der Freifidchenpflege auf Diinge- und
Schiadlingshekampfungsmittel zu verzichten, um den Eintrag in
den Boden und ins Grundwasser zu vermeiden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiltzen.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei de-
nen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bo-
denschutzbehérde zu melden. '

Verhinderung von Bodenerosion

Um der Erosion entgegenzuwirken, sollen auch kiinftige Pfianzfla-
chen méglichst unmittelbar nach Beendigung der Baumafinahme
angesat werden.

Die topographischen Verhéaltnisse sollen grofflachig nicht durch
Abgrabungen oder Aufschiittungen verandert werden.

Erdaushub

Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Planungsgebiet zu
belassen und auf die Béschungen und Pflanzfidchen zu verteilen.

Zeltliche Umsetzung

Aufgestelit :

Die Bepflanzungsmafinahmen und die weiteren Ausgleichsmal-
nahmen sind in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetati-
onsperiode umzusetzen.

Gehélzpflanzungen sind in der vegetationsfreien Zeit von Novem-
ber bis Februar an frostfreien Tagen durchzufithren

Karleruhe im November 2002 Fi/Gla/gs/91
VOIGT gemeure GmbH Karlsruhe

Dr. (ﬂ/d Figlus Dipl.-ing. (FH) D. Fischbach
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Hiermit wird der Bebauungsplan mit Text und_Begriﬁmdung ausgefertigt.

Rohrbach, den

Gaschlier, Ortsblrgermeisterin
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