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Begriindung zum Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan "Ortsrandstrale Stdost" der Ortsgemeinde Rohrbach datiert
aus dem Jahr 2002 und ist rechtskraftig. Die Planaufstellung diente dazu, das Pla-
nungsrecht fur die kirzlich eréffnete Ortsumgehung im Slidosten der Gemeinde
Rohrbach zu schaffen.

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde ein Teil-Grundstiick aus
dem Geltungsbereich des Industriegebiets "Im Gigack", "Kleine Ahimihle", "Im Bel-
lensee”, Grolke Ahimihle" in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Ortsrandstrafte Stdost" aufgenommen, ohne dass hierbei Art und MaR der bauli-
chen Nutzung eindeutig spezifiziert wurden. Auch wurden hinsichtlich der Uberbau-
baren Grundsticksflachen auf diesem Grundstick keine eindeutigen Aussagen ge-
troffen. Der Bebauungsplan ist daher in diesem Teilbereich nicht rechtssicher voll-
Ziehbar.

Das in Rede stehende Grundstiick war im Ursprungs-Bebauungsplan "Im Gigack",
"Kleine Ahimihle", "Im Bellensee", Groe Ahimihle" als Sondergebiet Einkaufszent-
rum/Diskothek mit einer Grundflachenzahl von 0,22 und einer max. I-geschossigen
Uberbaubarkeit festgesetzt.

Auf dem Geldnde befindet sich derzeit eine Tankstelle sowie eine Waschanlage. Ein
Teilbereich des Ursprungsgrundstiicks wurde bereits an die Ortsgemeinde Rohr-
bach verkauft und dient der Anlage einer ZufahrtstralRe zum geplanten, nérdlich an-
grenzenden Bebauungsplangebiet "Assgérten — Auf der Hochst". Die Ausweisung
als offentliche Verkehrsflache wurde jedoch planungsrechtlich im Bebauungsplan
"Ortsrandstralle Stdost" nicht vollzogen. Hier wurde lediglich der Anschlussbereich
des neuen Kreisverkehrsplatzes an das Tankstellengrundstlck als 6ffentliche Ver-
kehrsflache dargestelit.

Um die vorgenannten Planungsmaéngel zu beheben und die planerische Ausweisung
des Gebiets an die faktisch bereits bestehenden Gegebenheiten anzupassen, hat
der Ortsgemeinderat Rohrbach daher in seiner Sitzung am 28.07.2007 den Be-
schluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Titel "OrtsrandstralRe Siid-
ost - 1. Anderung" beschlossen.

Hiermit kommt die Gemeinde ihrer Pflichtaufgabe nach §1 Abs.1,2 und §2 Abs.1
BauGB nach, einen Bebauungsplan aufzustellen, wenn es zur Gewabhrleistung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

2. Lage des Plangebietes / Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
Das Plangebiet liegt am sldlichen Siedlungsrand der Gemeinde Rohrbach.

Ein Ubersichtslageplan mit Kenntlichmachung der Lage im Siedlungsgefiige ist um-
seitig abgedruckt.
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Abb.: Lage des Plangebiets im Siedlungsgefiige (Quelle: Landesvermessungsamt RLP, TK
1:50.000, MaRstab veréandert)

Die exakte Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist
der Planzeichnung im Mafistab 1:1.000 zu entnehmen.

3. Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Der derzeit glltige Flachenutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim stellt das

Plangebiet als Sonderbauflache "Einkaufszentrum und Tankstelle dar".
- v .

Abb. 2.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim befindet sich derzeit im
Fortschreibungsverfahren. Auch im Zuge dieses Verfahrens wird der Geltungsbe-
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reich des vorliegenden Bebauungsplans als Sonderbauflache "Einkaufszentrum und
Tankstelle" dargestellt.

Rl TR S 2 T

ERUNGSBEREICH

Abb. 2.: Auszug aus dem Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Herxheim

Mit der Festssetzung eines Sonstigen Sondergebiets nach § 11 BauNVO wird der
Bebauungsplan dem Gebot der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gerecht.
Die Festsetzung einer Teilflaiche des Geltungsbereichs als 6ffentliche Verkehrsfla-
che auf Ebene des Bebauungsplanes ist mit dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2
S. 1 BauGB abgedeckt.

4 Bestandssituation im Plangebiet
Auf dem Gelande des Plangebiets befindet sich derzeit eine Tankstelle sowie eine
Autowaschanlage. Die sonstigen, nicht baulich genutzten Grundsticksflachen sind
vollstandig versiegelt.

5. Restriktionen / Fachplanungen

Gemal § 22 LandesstralRengesetz missen Hochbauten einen Abstand von 20 m,
gemessen vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn der L 554 einhalten. Sons-
tige fachgesetzliche Vorgaben, Zielvorstellungen von Fachplanungen oder Schutz-
ausweisungen, die die festgesetzte Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ausschlieBen oder einschrianken kénnten, sind derzeit nicht be-
kannt.
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6 Eriduterung der Planung / Erforderlichkeit der getroffeﬁen Festsetzungen und
wesentliche Abwégungsgesichtspunkte

6.1 Art der baulichen Nutzung / Nutzungseinschrdnkungen

Entsprechend den bereits in Kap. 1 dieser Begrindung erlduterten Zielvorstellungen
und in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wird das Gelande - wie auch be-
reits im Ursprungsplan "Im Gigack", "Kleine Ahimihle", "Im Bellensee", GrofRe Ahl-
mihle" - als sonstiges Sondergebiet "Einkaufszentrum” nach § 11 BauNVO festge-
setzt. Ergénzend sind mit dem Einkaufszentrum im Zusammenhang stehende Nut-
zungen wie Gastronomie, Tankstelle und Autowaschanlage zuldssig.

Die urspriinglich noch zuséatzlich festgesetzte Zweckbestimmung "Diskothek" wird in
die vorliegende Planung nicht lbernommen, da die Gemeinde an den seinerzeitigen
Zielsetzungen nicht mehr weiter festhalt und auch auf Betreiber- oder Nachfragesei-
te kein Interesse mehr an der Ansiedlung einer Diskothek besteht.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Gber die Festsetzung einer
Grundflachenzahl sowie durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Entsprechend der Festsetzung aus dem Ursprungsplan wird max. 1 Vollgeschoss
zugelassen. Die Festsetzung entspricht der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO,
wonach die Héhe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt
werden kdnnten.

Gemdl § 22 LandesstralRengesetz mussen Hochbauten einen Abstand von 20 m,
gemessen vom &ulleren Rand der befestigten Fahrbahn der L 554 einhalten. Ent-
sprechend diesen Vorgaben erfolgt die Festlegung der Giberbaubaren Grundstick-
flachen im Sondergebiet.

Die urspringlich festgesetzte Grundflachenzahl von 0,22 war bezogen auf frithere
Gesamtgrundstlick des bestehenden Einkaufzentrums. Da das Plan-Anderungs-
gebiet durch die Herstellung der mit der Ortsrandstralle verbundenen Verkehrsfla-
chen als eigenstandiges Grundstlick herausgeldst werden musste, ergibt sich bei
Ubernahme dieser GRZ keine angemessene bauliche Ausnutzbarkeit des Grund-
stlicks mehr. Im Zuge des Anderungsverfahrens wird daher eine neue GRZ von 0,8
festgesetzt.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen

Um eine zukunftsfahige und nachhaltige Entwicklung zu erméglichen, und gleichzei-
tig die notwendige Flexibilitdt vor dem Hintergrund gewerblicher Standortanforde-
rungen zu gewahrleisten, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der ana-
log zur offen Bauweise Gebdude mit seitlichem Grenzabstand, jedoch ohne Lan-
genbeschrankung zuldssig sind.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird zugunsten einer weitestgehenden Gestal-
tungsfreiheit des Bauherrn verzichtet. Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungs-
planes werden daher ausschlieBlich durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
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niert. Die festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen wurden im Hinblick auf
eine mogliche langfristige Entwicklung und Flexibilitét relativ groRziigig bemessen
und zielen darauf ab, die zulassigen unterschiedlichen Nutzungsanspriiche inner-
halb dieses Geltungsbereiches auch umsetzen zu kénnen.

6.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Aufgrund der gewerblichen Nutzungsanspriiche und der bereits derzeit gegebenen
vollstéandigen Versiegelung des Plangebiets werden Nebenanlagen, Stellplatze und .
Garagen sowohl innerhalb, als auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zugelassen

6.5  Verkehrsflichen und Belange der ErschlieBung / Anschluss anderer Flichen
an die Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Ver-
kehrsflachen nur rahmengebende Festsetzungen wie Linienfuhrung, Breite und Art
des Ausbaus. Die exakte Aufteilung der Verkehrsflachen bleibt der nachfolgenden
Objektplanung vorbehalten.

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den im Zuge der Realisie-
rung der Ortsrandstrafle Stdost neu errichteten Kreisverkehrsplatz. Die hiervon ab-
zweigenden &ffentlichen Verkehrsflachen erschlieRen sowohl das bereits bestehen-
de Einkaufszentrum und die bestehenden gewerblichen Bauflachen, als auch das
geplante Neubaugebiet "Assgarten — Auf der Héchst".

Zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der auf der
klassifizierten Landsstrae wird entlang der L 554 ein Verbot der Ein- und Ausfahrt-
verbot in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

6.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen und —leitungen sind im Plangebiet
bzw. im angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum bereits vorhanden.

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten éffentlichen Verkehrsflache ist die Unter-
bringung von Versorgungsleitungen fiir das nérdlich angrenzende, geplante Bauge-
biet "ARgérten — Auf der Hochst" vorgesehen.

4.8 Belange der Griinordnung / Fachbeitrags Naturschutz

Das Plangebiet wird bereits zum derzeitigen Zeitpunkt gewerblich genutzt und ist
volistandig versiegelt. Durch die getroffenen Festsetzungen werden keine weiterge-
henden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet oder erméglicht.

Auf die Erstellung eines Fachbeitrags Naturschutz gem. den Forderungen des
LNatSchG wird daher im vorliegenden Fall verzichtet.

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.
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7. Umweltbericht
7.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sowie Ziele des Umweltschutzes

7.1.1  Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan dient der planerischen Absicherung von faktisch bereits beste-
henden Gegebenheiten. Im Bebauungsplan werden ein Sondergebiet "Einkaufs-
zentrum" sowie 6ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen.

Zur Beschreibung der sonstigen maRgeblichen Festsetzungen fiir das Vorhaben
wird auf die Ausflhrungen in Kap. 5 dieser Begriindung verwiesen.

7.1.2 Zu beriicksichtigende ibergeordnete Ziele des Umweltschutzes
Die wesentlichen Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange stellen

das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sowie das Landeswasser-
gesetz (LWG) dar.

Die maRgeblichen Fachplanungen bzw. (bergeordneten Planungen (insb. Land-
schaftsplan der Verbandsgemeinde Herxheim) treffen keine umweltrelevanten Aus-
sagen, die einer baulichen Nutzung des Plangebietes entgegenstehen wirden.

= Ziele aus einschldgigen Fachgesetzen:

§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesonde-
re zu berlicksichtigen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesonde-
re zu berl{icksichtigen (..) die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege.

Zentrale Vorschrift der Bauleitplanung ist die Baunutzungsverordnung von 1990, die
im wesentlichen unterschiedliche Baugebiete als "Art der baulichen Nutzung" typi-
siert und das MaR der baulichen Nutzung vorgibt. Die Typisierung erfolgt, um den
Schutzanspruch und den zulassigen Stérgrad der baulichen Anlagen und Nutzun-
gen zu definieren.

Ausfihrungen zur Art, wie die Ziele der BauNVO im vorliegenden Falle beriick-
sichtigt wurden, sind entbehrlich, da die hier geltende Gebietskategorie "Sonderge-
biet Einkaufszentrum" die zulassigen Nutzungen im Sinne einer Vorgabe selbst de-
finiert.

7.2 Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

7.21 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden
Eine ausflihrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des

Plangebietes ist entbehrlich, da die von der Plananderung betroffene Flache voll-
sténdig versiegelt ist und lediglich mit einer Tankstelle und einer Autowaschaschan-
lage bebaut ist.

i Bachtler « B&hme + Pariner, Stadiplanung - Landschafisplanung, Bruchsiralle 8, 87555 Kaiserslautern G
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Es sind somit im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Flachen mit fehlender
Bedeutung bzw. mit negativen Auswirkungen auf Natur und Umwelt vorhanden. U-
ber das Vorhandensein besonders hervorzuhebender Kultur- oder Sachgiter ist
nichts bekannt.

7.2.2 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)
Die Bebauungsplan dient lediglich der planungsrechtlichen Absicherung bereits aus-

geubter Nutzungen und faktischer Gegebenheiten.

Hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Orts-/Landschaftsbild ist bei auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung von einer Bei-
behaltung des derzeitigen Status auszugehen.

7.2.3 Auswirkungen durch die Plandurchfiihrung
Mit Durchfiihrung der Planung ergeben sich hinsichtlich der zu betrachtenden Um-

weltschutzglter keine negativen Veranderungen.

Umwelt- Umweltauswirkung

Schutzgut Unerheblich Erheblich
Tiere/Pflanzen X -
Boden X -
Wasser X -
Luft/Klima X -
Landschaftsbild/Erholung X -
Mensch X -~
Kultur- und Sachguter X --

Schutzgebiete

Merkmal Auswirkung Erhebliche Anmerkung
Ja/ nein Auswirkungen
FFH-, Vogelschutzgebiete Nein -
Naturschutzgebiete Nein -
Naturdenkmale Nein -
Landschaftsschutzgebiete Nein - -
Geschitzte Landschafts- Nein -
bestandteile
Geschiitzte Biotope Nein -
Uberschwemmungsgebie- Nein -
te

I Bachiler « Bbhme + Pariner, Stadiplanung - Landschaflsplanung, BruchstraBe 5, 67655 Kaiserslautern 7
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Wasserschutzgebiete Nein -
Sonstige  Schutzauswei- Nein -
sungen

Denkmalschutz Nein -
Gebiet mit Uberschreitung Nein -
gesetzlich festgelegter

Umweltqualitdtsnormen

7.2.4 Wechselwirkungen
Erhebliche Wechselwirkungen sind keine zu erwarten.

7.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachhaltiger Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachhaltiger Aus-
wirkungen sind nicht erforderlich, da das Geléande der Bebauungsplan-Anderung be-
reits derzeit betrieblich genutzt wird und bereits vollstandig versiegelt ist.

7.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Behebung von Planungsmangeln, die aus
einem vorausgegangenen Planaufstellungsverfahren herrtihren. Weiterhin soll die
planerische Ausweisung des Gebiets hierdurch an die faktisch bereits bestehenden
Gegebenheiten angepasst werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten unter Berlcksichtigung der verfolgten Pla-
nungsziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Plans kommen daher nicht
in Betracht. Alternativen sind insofern nicht gegeben.

7.5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Die Verwendung besonderer technischer Verfahren bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplan war nicht erforderlich.

Probleme bei der Zusammenstellung der fur die Umweltpriifung erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Festzustellen ist, dass weiter ins Detail gehende qualifizierende und quantifzierende
Beschreibungen zu den einzelnen Umweltschutzgiitern Tiere/Pflanzen, Boden,
Wasser Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kultur- und Sachgiiter
sowohl im Zustand des Status Quo als auch fur den Prognosezeitpunkt die vorste-
henden Ergebnisse nicht verandert hatten. Die Erstellung zusatzlicher Fachgutach-
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7.6

7.7

ten, die die Anwendung besonderer technischer Verfahren erforderlich machen, ist
demnach nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinden zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, ge-
eignete Abhilfemalnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen,
wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung wa-
ren.

Die Gemeinde erhélt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehérden, die
durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen Uberprii-
fen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der maglichen Umwelt-
auswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Eine ei-
gene Bestandserhebung der fachbezogenen Umweltauswirkungen ist somit nicht er-
forderlich. Im Rahmen der Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde sollten solche Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet werden, die be-
reits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet sind in Hinblick auf die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft keine Prognoseunsicherheiten gegeben. Mafinahmen zur
Uberwachung sind daher nicht vorgesehen.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Behebung von Planungsmangeln, die aus
einem vorausgegangenen Aufstellungsverfahren herrithren. Weiterhin soll die pla-
nerische Ausweisung des Gebiets hierdurch an die faktisch bereits bestehenden
Gegebenheiten angepasst werden.

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet "Einkaufszentrum" sowie &ffentliche
Verkehrsflachen fest. Das Plangebiet wird bereits zum derzeitigen Zeitpunkt ge-
werblich genutzt und ist vollstandig versiegelt. Durch die getroffenen Festsetzungen
werden keine weitergehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft oder in
sonstige Umweltschutzgiiter vorbereitet oder erméglicht. Ein Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Kulturgtiter oder sonstige Sachgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand im Plange-
biet nicht vorhanden oder betroffen. FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind
ebenfalls nicht betroffen.

In der Gesamtbilanz sind damit keinen nachhaltigen oder erheblichen Auswirkungen
auf Mensch und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen
zu erwarten.
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8 Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplaneé

Die Durchfihrung einer gesetzlichen Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB oder sonsti-
ger bodenordnender Mallnahmen ist zu Umsetzung des Bebauungsplans nicht er-

forderlich.

Ausgefertigt:
Rohrbach,
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Zusammenfassende Erkldrung

Zusammenfassende Erkldrung geméaR § 10 Abs. 4 BauGB

1 Planungsziel

Im Bebauungsplan "Ortsrandstrafle Sudost” aus dem Jahr 2002 wurde ein Teil-
Grundstiick aus dem Geltungsbereich des Industriegebiets "Im Gigack”, "Kleine
Ahimuhle”, "Im Bellensee", GroRe Ahimuhie" Gberplant, ohne dass hierbei Uber Art
und Maf der baulichen Nutzung und Uber die Uberbaubaren Grundstlcksflachen auf
diesem Grundstiick eindeutige Aussagen getroffen wurden. Der Bebauungsplan ist
daher in diesem Teilbereich nicht rechtssicher voliziehbar.

Auf dem Gelande befindet sich derzeit eine Tankstelle sowie eine Waschanlage. Ein
Teilbereich des Ursprungsgrundstiicks dient klinftig der Anlage einer ZufahristralRe
zum nérdlich angrenzenden Bebauungsplangebiet "Assgérten — Auf der Hochst”.
Fir die verkehrliche Nutzung dieser Teilflache hat die Gemeinde Rohrbach bereits
ein entsprechendes Recht erworben. Die Ausweisung als 6ffentliche Verkehrsflache

wurde jedoch planungsrechtlich im Bebauungsplan "Ortsrandstrafte Stdost” nicht
vollzogen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans "OrtsrandstraBe Sudost — 1. An-
derung" dient der Behebung der vorgenannten Rechtsméngel und der planungs-

rechtlichen Sicherung der Zufahrt zum kUnftigen Baugebiet "Assgéarten / Auf der
Hochst 2006".

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch den Bebauungsplan wird die planerische Ausweisung des Gebiets an die fak-
tisch bereits bestehenden Gegebenheiten angepasst.

Das Plangebiet wird bereits zum derzeitigen Zeitpunkt gewerblich genutzt und ist
vollstandig versiegelt. Durch die getroffenen Festsetzungen werden keine weiterge-
henden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft oder in sonstige Umweltschutzg(-
ter vorbereitet oder erméglicht. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
ist nicht erforderlich.

Kulturgter oder sonstige Sachglter sind nach aktuellem Kenntnisstand im Plange-
biet nicht vorhanden oder betroffen. FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind
ebenfalls nicht betroffen.

In der Gesamtbilanz sind keine nachhaltigen oder erheblichen Auswirkungen auf

Mensch und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichsmallnahmen zu
erwarten.

3 Zusammenfassung der Abwagung Uber die Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Ortsrandstralie
Sudost — 1. Anderung"” relevanten Belange wurden im Rahmen der Abwégungsent-
scheidung vollsténdig gewirdigt und im Bebauungsplan entsprechend ihrer objekti-
ven Bedeutung berlicksichtigt.
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Abwégungserhebliche Anregungen wurden im Rahmen des Bebauungsplan-Aufstel-
lungsverfahrens hinsichtlich der gesetzlichen Vorgaben des Landesstrallengesetzes
vorgetragen. Entsprechend der Vorgabe des Landesbetriebs Mobilitét erfolge dar-
aufhin die Festlegung der Uberbaubaren Grundstickflachen mit einem Abstand von
20 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der L 554 einhalten.

Seitens der Landwirtschaftskammer wurde die regelgerechte Anbindung des der
Nordgrenze des Bebauungsplans in Richtung Westen fuhrenden Wirtschaftsweges
gefordert. Diesbeziiglich wurde durch das Ingenieurbliro Biro Voigt, Karlsruhe, eine
Schleppkurvenuntersuchung durchgefiihrt, die gezeigt hat, dass die angesprochene
Zufahrt vom und zum Wirtschaftsweg zwar in derzeitigem Bauzustand nur bedingt
fir die Benutzung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge geeignet ist aber im Zuge
der ErschlieBung des Neubaugebietes ARgarten/ Auf der Hochst eine Verbesse-
rung der Anbindung dieses Wirtschaftweges vorgesehen ist. Die vorgetragenen Be-
denken waren daher auf Grundlage der Nachweise des Ingenieurbiliros Voigt sowie

der diesbezlglich erfolgten Anpassung des Bebauungsplans "Assgéarten / Auf der
Hochst" zurlickzuweisen.

Den vorgetragenen Anregungen eines ansassigen gewerblichen Unternehmens zur
Aufrechterhaltung seiner bisherigen provisorischen Zufahrt von der Hauptsrale her
Uiber den o.g. Wirtschaftsweg konnte nicht gefolgt werden. Dem Unternehmen hétte
aufgrund des zum Zeitpunkt der Betriebsansiedlung bereits rechtskraftigen Bebau-
ungsplans "OrtsrandstralRe Stdost” die spatere ErschlieBungssituation und die Not-
wendigkeit der Zufahrt Uber den neuen Kreisel bewusst sein missen. Die Sperrung
des in Rede stehenden Wirtschaftweges ist zwischenzeitlich erfolgt. Eine Zufahrt
Uber diesen Weg ist wegen der hier im Zusammenhang mit der Herstellung des
Kreisverkehrsplatzes angeordneten Querungshilfe ausgeschlossen.

In Abwégung aller Belange wird die Aufstellung des Bebauungsplanes in der vorge-
legten Form vorgenommen.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungs-
plan "Ortsrandstrale Stidost — 1. Anderung” der Gemeinde Rohrbach beigefugt.
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