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Herxheim bei Landau (Pfalz) Bebauungsplan ,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof“
Textliche Festsetzungen
29.02.2024 Fassung fur die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Teilbereichen gleicher Nutzung jedoch mit unter-
schiedlichen Festsetzungen, werden die Wohngebietsflachen in der Planzeichnung und
im Text als WA1 bis WAG6 bezeichnet. Wird auf diese Teilung nicht explizit hingewiesen,
gelten die Festsetzungen fiir alle Teilbereiche.

Aufgrund von gegenwértig noch bestehenden Gewerbeldrmeinwirkungen wurden fiir
Teilbereiche des WA1 bedingte Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB getroffen.
1.1.1. Zul3ssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Zusatzlich sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO i.V m. § 1 Abs. 7 BauNVO in WAG folgende
Nutzungen in der Erdgeschosszone allgemein zulassig:

= Schank- und Speisewirtschaften.
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.1.2. Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO vorgesehene allgemein zulassige Nutzungen
werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

» Schank- und Speisewirtschaften in den Teilbereichen WA1 bis WAS5,
» Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.1.3. Folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaf}
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung erfolgt tUber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO), durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)
sowie der maximalen Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO).

2.1. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

siehe Planzeichnung

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 1 von 28



Bebauungsplan ,,EisenbahnstraBBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)
Textliche Festsetzungen

Fassung fiir die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 29.02.2024

2.1.1. Ausnahmsweise sind bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauNVO
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, bei der Ermittlung der zuldssigen GRZ nicht mitzurechnen, wenn eine Erdlber-
deckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begriinung erfolgt.

2.1.2. Die aulRerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen fur Stell-
platze (GSt1, GSt2 und GSt3) sind der Grundsticksflache im Sinne von § 19 Abs. 3
BauNVO der in der Planzeichnung abgegrenzten Wohnbauflachen WA1a bis WA1c
hinzuzurechnen. Dies gilt wie folgt:

= GSt1
Die Flache der Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze GSt1 ist der Grundstiicksfla-
che des in der Planzeichnung abgegrenzten Teilbereichs WA1a hinzuzurechnen.
= GSt2
Die Flache der Gemeinschaftsanlage flir Stellplatze GSt2 ist der Grundstiicksfla-
che des in der Planzeichnung abgegrenzten Teilbereichs WA1b hinzuzurechnen.
= GSt3
Die Flache der Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze GSt3 ist der Grundsticksfla-
che des in der Planzeichnung abgegrenzten Teilbereichs WA1¢ hinzuzurechnen.

2.2. Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

2.2.1. Gemal § 21a Abs. 1 BauNVO wird zusatzlich festgesetzt, dass die Flachen von Ga-
ragengeschossen unterhalb der Gelandeoberflache nicht auf die zulassige Ge-
schossflache anzurechnen sind.

2.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

2.3.1. Zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt die Bezugnahme auf den Mee-
resspiegel.

In der Planzeichnung festgesetzt ist jeweils die untere Bezugshohe.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximal zulassigen Trauf- und Gebaude-
héhen um bis zu 0,50 m zugelassen werden.

2.3.2. Im Plangebiet kénnen die festgesetzten Trauf- und Gebaudehohen bei Errichtung ei-
nes Staffelgeschosses jeweils um 2,60 m Uberschritten werden.

2.3.3. Folgende Trauf- und Gebaudehdhen werden festgesetzt
WA1, WA1a, WA1b, WA1c, WA2, WA5 und WAG:
a) Gebaude mit einhuftigen Dachern (Pultdach):
- Die zulassige max. Traufhdhe betragt 7,00 m
- Die zulassige max. Gebaudehohe betragt 8,00 m.
b) Gebaude mit Flachdach:
- Die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 7,50 m inkl. Attika.
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Herxheim bei Landau (Pfalz) Bebauungsplan ,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof“
Textliche Festsetzungen

29.02.2024 Fassung fur die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
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Gebaudehdhen bei Flachdachern in WA1 — WAG6 ohne und mit Staffelung;
Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim

WA3 und WAA4:

a) Gebaude mit zweiseitig geneigten Dachern (Sattel-, Walmdach):
- Die zulassige max. Traufhohe betragt 7,00 m
- Die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 10,50 m

b) Gebaude mit einhiftigen Dachern (Pultdach):
- Die zulassige max. Traufhdhe betragt 7,00 m

- Die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 8,00 m

c) Gebaude mit Flachdach:
- Die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 7,50 m inkl. Attika
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Bebauungsplan ,,EisenbahnstraBBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)

Textliche Festsetzungen
Fassung fiir die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 29.02.2024
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Gebaudehdhen bei zweiseitig geneigten Dachern in WA3 und WA4;
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Gebaudehdhen bei einhiiftigen Dachern in WA3 und WA4 ohne und mit Staffelung;
Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim
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Gebaudehdhen bei Flachdachern in WA3 und WA4 ohne und mit Staffelung;
Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim

2.3.4. Fur Gebaude mit Staffelgeschoss werden erganzend folgende Regelungen getroffen:

Bei der Errichtung eines Einzelhauses muss das Staffelgeschoss allseitig um min-
destens 1,25 m gegeniber den Gebaudeaulienwanden zurlickspringen.

Bei der Errichtung von Doppelhausern muss das Staffelgeschoss um mindestens
1,25 m gegeniber mindestens drei Gebaudeaullenwanden zurtickspringen.

Bei der Errichtung von Hausgruppen muss das Staffelgeschoss des Reihenend-
hauses um mindestens 1,25 m gegeniber mindestens drei Gebaudeaulenwanden
zurtickspringen. Das Staffelgeschoss des Reihenmittelhauses muss um mindes-
tens 1,25 m gegeniber mindestens zwei GebaudeauRenwanden zuriickspringen.
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Herxheim bei Landau (Pfalz) Bebauungsplan ,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof“

Textliche Festsetzungen

29.02.2024 Fassung fur die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
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Staffelgeschoss beim Reihenhaus;
Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim

2.3.5.

2.4,

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

Die maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung ausschlieRlich bei Gebauden mit Flachdach um maximal 0,50 m Gberschrit-
ten werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 1.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Die in der Planzeichnung festgelegten Baugrenzen gelten nur fir oberirdische Bauteile.
Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache, Tiefgaragen, deren Zufahrten und unterge-
ordnete technische Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
zur offentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Nicht zulassig sind Garagen, Carports und Stellplatze auf den Grundstlcksflachen
hinter der zur mafRgeblichen Erschliefungsstralie rickwartigen Baugrenze. Hiervon
kdénnen in begrindeten Fallen Ausnahmen zugelassen werden. Die mal3gebliche Er-
schlielungsstrafte kann der nachfolgenden Abbildung enthommen werden.
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Bebauungsplan ,,EisenbahnstraBBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)
Textliche Festsetzungen

Fassung fiir die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 29.02.2024
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MalRgebliche ErschlieRungsstralie;
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslautern / Mannheim

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1.1. Die maximale Zahl der Wohneinheiten betragt in den Gebieten WA1 bis einschliel3-
lich WA4

* max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus,
= max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte,
* max. 1 Wohneinheit je Hausgruppenelement.

4.1.2. Die maximale Zahl der Wohneinheiten betragt in den Gebieten WA5 und WAG6:
= Max. 9 Wohneinheiten je Wohngebaude.

5.  Flachen fiir sozial geforderten Wohnraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
siehe Planzeichnung

5.1.1. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind nur Wohngebaude zuldssig, die zu mindes-
tens 25 v.H. mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung errichtet werden kénnten.

Hinweis: Die in diesem Bereich zu errichtenden Wohnungen miissen den Kriterien u.a.

in Bezug auf Gré3e und Ausstattung des Landeswohnraumférderungsgesetzes ent-
sprechen.
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Herxheim bei Landau (Pfalz) Bebauungsplan ,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof“
Textliche Festsetzungen
29.02.2024 Fassung fur die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

6.1.1. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist die Errichtung von Anlagen, die der
Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Warme, Telekommunikationsdienstleis-
tungen, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, zulassig.

6.1.2. Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind in der Planzeichnung festgesetzt.

6.1.3. Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken in den Gebieten WA1 bis WA4 darf jeweils eine
maximale Breite von 3,00 m aufweisen und darf ausschlief3lich an der erschlieRungs-
seitigen Nordgrenze (bei westlicher und dstlicher Erschliefung) bzw. an der erschlie-
Rungsseitigen Ostgrenze (bei nordlicher und sidlicher ErschlieRung) erfolgen. Die

jeweils maf3gebliche ErschlieRungsrichtung ergibt sich aus der Skizze im Abschnitt A
Punkt 3.1.4.

Die Regelungen gelten nicht fur die Teilbereiche WAS und WAG.

von Norden ¥ Y

—= Grundstiick - Grundstiick
von Westan von Osten

von Siden A '

Skizze zur Regelung der Ein- und Ausfahrt zu den Grundstiicken in den Teilbereichen WA1 — WA4;
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslautern / Mannheim
7. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
siehe Planzeichnung

8. Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

siehe Planzeichnung

8.1.1. Innerhalb der Flachen fur die Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser
sind Erdwarmesonden zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Errichtung einer
Energiezentrale zuldssig.

Ebenfalls zulassig sind die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und der 6ffentlichen Versorgung mit Tele-
kommunikationsdienstleistungen dienenden Anlagen.
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Bebauungsplan ,,EisenbahnstraBBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)
Textliche Festsetzungen

Fassung fiir die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 20.02.2024

9.
9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.14.

10.

10.1.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit M1 gekennzeichneten oOffentlichen Grunflachen haben die Zweckbestimmung
.Freizeit- und Erholungsraum®. Ergénzend zulassig sind Spielplatze, Mulden zur Wei-
terleitung sowie Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sowie Ful3- und Radwege.

Hinweis: Bezliglich einer Ausgestaltung von Ful3- und Radwegen wird hier auf die An-
forderungen der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralBen (RASt 06) verwiesen.

Ebenfalls zulassig sind die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und der 6ffentlichen Versorgung mit Tele-
kommunikationsdienstleistungen dienenden Anlagen.

Hinweis: Die Regelungen unter A 10.1.1 sind ergénzend zu beachten.

Die mit M2 gekennzeichnete offentlichen Grinflache tragt die Zweckbestimmung
~Spielplatz”.

Hinweis: Die Regelungen unter A 10.1.2 sind ergénzend zu beachten.

Die mit M3 gekennzeichnete 6ffentlichen Grinflache ist als Vegetationsflache anzule-
gen.

Hinweis: Die Regelungen unter A 10.1.3 sind ergénzend zu beachten.

Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griiner Hof* sind als Vegeta-
tionsflachen anzulegen. Die Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser sowie sonstigen, der Erholung und Freizeitnutzung die-
nenden baulichen Anlagen ist zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Versorgungsflachen, Flachen fiir die Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser, Grunflachen sowie Festset-
zungen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 12, 14, 15 sowie 25a und 25b BauGB)

MaBnahme M1 - Begriinung der 6ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestim-
mung ,,Freizeit- und Erholungsraum*

Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Grunflachen ist als mit Bdumen und
Geholzgruppen bestandene Wiese zu gestalten:

Hierzu sind mindestens 25 standortgerechte Laubbaum-Hochstdmme (einzeln und in
Gruppen mit 3 bis 5 Baumen) fachgerecht in einer ausreichend gro3en Pflanzgrube so-
wie inselartig, verstreut liegende, mindestens 10-30 m? grof3e Strauchgruppen mit stand-
ortgerechten Gehdlzen gemal Pflanzliste A (siehe Kapitel D) anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Die Begrunung der nicht mit Geholzen bepflanzten Bereiche hat mit einer Gras- / Krau-
tersaatgutmischung zu erfolgen. Um die Gehdlzgruppen ist ein mindestens 2 m breiter
Saum zu entwickeln, der lediglich alle 2-3 Jahre gemaht wird.

Zulassige Ful- und Radwege sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der Ab-
flussbeiwert darf 0,7 nicht Gbersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchlassig herzustellen.
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Herxheim bei Landau (Pfalz) Bebauungsplan ,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof“

Textliche Festsetzungen

29.02.2024 Fassung fur die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Hinweise: Innerhalb der Fldche sollten zudem Nist- und Quartierkasten fiir Végel und
Flederméuse ausgebracht werden. Die Késten sollten unterschiedlich besonnt, d.h. in
unterschiedlichen Himmelsrichtungen (Sid, Ost, West) angebracht werden. Der Einflug
darf nicht durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung durch Gehélze ist
zu vermeiden. Die Késten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in ausreichender
Héhe (2-3 m) anzubringen.

Auch die Ausbringung von Insektenhotels wird empfohlen.

MaBnahme M2 - Begriinung der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,,Spielplatz“

Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichnete Griinflache ist mit einer Gras- /
Krauteinsaat zu begrlnen.

Weiterhin sind mindestens 20% der nicht flr Spielgerate benétigten Flache mit Gehdlzen
zu bepflanzen. Geeignete Gehdlze sind der Pflanzliste A (siehe Kapitel D) zu entneh-
men. Bei der Auswahl ist auf nicht giftige Arten zu achten.

MaBnahme M3 - Begriinung einer Freiflache (6ffentlich)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene
Laubbaum dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und wahrend Baumalnahmen gemaf DIN
18920 zu schitzen. Der Baum ist bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die restliche Flache ist mit bodendeckenden Pflanzen oder einer Gras- / Krauteinsaat
zu begrunen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

MaBnahme M4 - Naturnahe Gestaltung der Entwasserungs- und Versickerungs-
mulden (6ffentlich)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichneten Flachen sind die Entwas-
serungsmulden naturnah in Erdbauweise anzulegen. Die Uferrandbereiche sind flach
geneigt auszugestalten. Oberboden ist nach Ausmodellierung der Mulden nur dinn bis
10 cm Starke aufzubringen. Es erfolgt eine Ansaat mit einer artenreichen Wiesensaat-
gutmischung fur feuchte / nasse Standorte. Die Pflegegange zur Freihaltung der Mulden
sind auf das technisch notwendige Mal} zu beschranken und nur in der Vegetationsruhe
durchzufuhren.

MaBRnahme M5 - Begriinung der Versorgungsflache (6ffentlich)

Die in der Planzeichnung mit M5 gekennzeichnete Flache ist, soweit dies die zur Ver-
sorgung des Baugebiets erforderlichen ober- und unterirdischen Anlagen und Leitungen
gestatten, zu begriinen. Hierzu ist die Flache mit bodendeckenden Pflanzen oder einer
Gras- / Krauteinsaat zu begriinen.

MaBRnahme M6 - Dachbegriinung (privat)

= Dachflachen von Hauptgebauden sind intensiv zu begriinen. Der Substrataufbau
muss mindestens 30 cm betragen.
Die Begriinung hat durch Ansaat oder Bepflanzung gemal} Pflanzliste B (siehe Ka-
pitel D) zu erfolgen.
Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist nur méglich, soweit keine Be-
eintrachtigungen der Dachbegriinung stattfindet.
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10.7.

10.8.

10.9.

= Dachflachen von Garagen, Carports und Nebengebauden sind ab einer Gré3e von
10 m? mindestens extensiv zu begriinen. Der Substrataufbau muss mindestens
10 cm betragen.

Die Begriinung hat durch Ansaat oder Bepflanzung gemaf} Pflanzliste B (siehe Ka-
pitel D) zu erfolgen. Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist mdglich.

= Soweit durch Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache lediglich eine Unterbauung des Grundstucks erfolgt, sind diese mit einer
mindestens 60 cm starken Vegetationsschicht  zu Uberdecken.
Vorgenanntes gilt nicht fur Bereiche, welche fir die ErschlieRung des Grundstiicks
sowie zur Berlcksichtigung von Belangen des Brandschutzes und zur Errichtung
erforderlicher Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bendtigt
werden.

Hinweis: Auch eine Bepflanzung mit Kleinb&umen ist bei einer Substratschicht ab
60 cm maoglich.

MaBRnahme M7 - Verbot von Schottergarten (privat)

Die Gestaltung und Belegung von Grundsticksbereichen mit Schotter, Split, Kies 0.3.
Steinmaterial, zwecks Anlage sog. Schottergarten, ist unzulassig.

MaBnahme M8 - Begriinung von Stellplatz- sowie Parkplatzflachen (privat / 6f-
fentlich)

Die Stellplatz- sowie Parkplatzflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen.
Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend was-
serdurchlassig herzustellen.

= nicht-Uberdachte Stellplatz- sowie Parkplatzflachen

Im Plangebiet ist je vier oberirdischer und nicht-Gberdachter Stellplatze fir PKW ein
Laubbaum- Hochstamm gemaf Pflanzliste C (siehe Kapitel D) fachgerecht in einer
ausreichend grof3en Pflanzgrube (mindestens 6 m? grolde, offene Baumscheiben,
durchwurzelbarer Raum mindestens 12 m?) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Her-
stellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Die Baume sind bei Bedarf dauerhaft gegen Anfahren zu
schutzen.

Hinweis: Es wird eine direkte Zuordnung der Pflanzungen zu den Stellpldtzen sowie
eine Uberstellung der Stellplétze durch die zu pflanzenden Bdume empfohlen.
= Uberdachte Stellplatz- sowie Parkplatzflachen
Uberdachungen von Stellplatz- sowie Parkplatzflachen sind zu begriinen.
Hinweis: Die Regelungen unter A 10.6 sind ergdnzend zu beachten.

MaBnahme M9 - Pflanzung von StraBenbaumen (6ffentlich)

Entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind im Abstand von 15 m zueinander
Laubbaum-Hochstamme geman Pflanzliste D (siehe Kapitel D) fachgerecht in einer aus-
reichend grof3en Pflanzgrube (mindestens 6 m? grol3e, offene Baumscheiben, durchwur-
zelbarer Raum mindestens 12 m?) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Ausfalle sind zu ersetzen.
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10.10. MaBnahme M10 - Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

= Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen bebauter Grundsticke in den Allge-
meinden Wohngebieten sind unversiegelt zu belassen und landespflegerisch bzw.
gartnerisch zu gestalten. Hierzu sind mindestens 20% der nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen (entspricht einem Anteil von 8% an der Gesamtflache der All-
gemeinen Wohngebiete) mit Gehdlzen gemafl Pflanzliste A (siehe Kapitel 10.1.1)
zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

= Je angefangene 600 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein heimischer Laub- o-

der Obstbaum gemal Pflanzliste A (siehe Kapitel D) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Pro Baugrundstiick sollten Nist- und Quartierkésten fiir Végel und Flederméuse
ausgebracht werden. Die Késten sollten unterschiedlich besonnt, d.h. in unterschiedli-
chen Himmelsrichtungen (Sid, Ost, West) angebracht werden. Der Einflug darf nicht
durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung durch Gehdlze ist zu ver-
meiden. Die Késten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in ausreichender Héhe
(2-3 m) anzubringen.

Auch die Ausbringung von Insektenhotels wird empfohlen.

11. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
siehe Planzeichnung

11.1.1. Sind fir Baugrundstiicke Stellplatze auf Gemeinschaftsanlagen zugeordnet, dann
sind auf diesen Baugrundstlicken weitere Garagen, Carports und Stellplatze unzulas-

sig.
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12.

Ausschluss fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

12.1.1.Im gesamten Geltungsbereich sind fossile Brennstoffe als Primarquelle zur Energie-

13.

versorgung unzuladssig.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

13.1.1.Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen und Gewerbelarmeinwirkungen sind

Schallschutzmalnahmen erforderlich. In diesem Zusammenhang sind, soweit gemafn
den Themenkarten 1-4 (Verkehrslarm) sowie 5-8 (Gewerbelarm) der schalltechnischen
Untersuchung mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes an einzelnen Fassa-
denabschnitten zu rechnen ist, Grundrissorientierungen in der Art vorzunehmen, dass
sich keine offenbaren Fenster und Turen von schutzbedurftigen, dem standigen Auf-
enthalt von Personen dienenden Raumen an den betroffenen Fassaden befinden.

An den Fassadenabschnitten, an denen die Immissionsrichtwerte Uberschritten wer-
den, kdnnen nicht schutzbedirftige Aufenthaltsraume wie bspw. Kochklchen, Bader
oder Abstellrdume angeordnet werden.

Festverglaste Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind an von Uber-
schreitungen betroffenen Fassaden zulassig. Fur schutzbedirftige Aufenthaltsraume
ohne o6ffenbare Fenster ist durch den Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen
eine fensterunabhangige Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzu-
stellen.

Hinweise: die Themenkarten der schalltechnischen Untersuchung sind als Anlage bei-
geflgt.

13.1.2. Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Bauge-

14.

nehmigungsverfahren fur das konkrete Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass durch
bauliche MaRRnahmen (z.B. Balkonverglasungen, transparente Vorbauten) vor dem
Fenster die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40dB(A) nachts und die zu-
Iassigen Spitzenpegel von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht tiberschritten wer-
den.

Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrundstiicke B1 — B3 besteht erst
Baurecht, wenn die 6stlich angrenzenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Be-
triebe aufgegeben werden bzw. die gutachterlich ermittelten Larmquellen abgestellt sind.

In diesem Zusammenhang werden fur die Bereiche B1 — B3 folgende Regelungen ge-
troffen:

» Eine Bebaubarkeit des Bereichs B1 ist gegeben, wenn der Betrieb am
Alzheimer Weg 7 (Grundstlck 4088) aufgegeben wird oder die gutachterlich ermit-
telten Larmquellen abgestellt sind,

» Eine Bebaubarkeit des Bereichs B2 ist gegeben, wenn der Betrieb am
Alzheimer Weg 7 (Grundstiick 4088) sowie der Betrieb am Alzheimer Weg 5
(Grundstiick 4087/2) aufgegeben wird oder die gutachterlich ermittelten Larmquel-
len abgestellt sind,

= Eine Bebaubarkeit des Bereichs B3 ist gegeben, wenn der Betrieb am
Alzheimer Weg 5 (Grundstlick 4087/2) und der Betrieb am Alzheimer Weg 3
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(Grundstiick 4084/3) aufgegeben wird oder die gutachterlich ermittelten Larmquel-
len abgestellt sind.

Hinweis: Die Verkehrsldrmeinwirkungen (Themenkarte 1-4) sowie die Gewerbe-
larmeinwirkungen (Themenkarte 5-8) sind als Anlage beigefiigt.

15. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (§ 1a Abs. 3 S. 1 BauGB)
15.1.1. Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen Flachen werden

= die im Geltungsbereich festgesetzte MalRnahme M4 zu 100 % sowie

= ein Anteil von 30 % an den im Geltungsbereich festgesetzten Malthahmen M1 und
M2 sowie an den MaRnahmen der Okokontoflachen (Gemarkung Herxheim, Flur
0, Flurstiicke 8388, 8391, 8485, 8505, 8506, 8509, 8518 und 8519)

zugeordnet.

15.1.2. Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Flachen werden

= die im Geltungsbereich festgesetzte MalRnahme M10 zu 100 % sowie

= ein Anteil von 70 % an den im Geltungsbereich festgesetzten MalRnahmen M1 und
M2 sowie an den MaRnahmen der Okokontoflachen (Gemarkung Herxheim, Flur
0, Flurstiicke 8388, 8391, 8485, 8505, 8506, 8509, 8518 und 8519)

zugeordnet.

Hinweis: Nach Zuordnung des Okokontofldchenkomplexes mit einer Gesamtgré3e von
20.713 m? verbleibt ein Uberschuss von 1.852 m? der fiir weitere Eingriffe der Ge-
meinde herangezogen werden kann.

Weitere Ausfiihrungen zu den Okokontofldchen sind dem Kapitel C 3 zu entnehmen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Nr. 1 LBauO)
1.1. Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1. In den Teilbereichen WA1 und WA2 sowie WA5 und WAG sind fir Dacher von
Hauptgebauden ausschlieflich folgende Dachneigungen zulassig:

» Flachdacher mit einer Dachneigung bis max. 10° oder
» einhuftige Dacher (Pultdacher) mit einer Dachneigung von grofer 10° bis max. 20°.

1.1.2. In den Teilbereichen WA3 und WA4 sind fiir Dacher von Hauptgebauden ausschliel3-
lich folgende Dachneigungen zulassig:

» Flachdacher mit einer Dachneigung bis max. 10° oder
» einhiftige Dacher (Pultdacher) mit einer Dachneigung von grofer 10° bis max. 20°,
» Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30°.
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1.1.3. Geneigte Dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
aufweisen.

1.1.4. Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht flr untergeordnete
Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.1.5. Aneinander gebaute Gebaude (Doppelhauser und Reihenhauser) missen die gleiche
Dachneigung aufweisen.

1.2. Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie

1.2.1. Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung sind allgemein zulassig. Bei
der Errichtung von Anlagen auf dem Dach ist zu gewahrleisten, dass keine Beeintrach-
tigung der Dachbegriinung stattfindet.

1.3. Fassadengestaltung

1.3.1. Fur die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materia-
lien und Farben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zulassig.

2.  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1.1. Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden und sind was-
seraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen.

Der Vorgartenbereich wird definiert als Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie
und den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudekanten. Bei Eckgrund-
stiicken bezieht sich der Vorgartenbereich auf beide den 6ffentlichen Verkehrsflachen
zugewandten Gebaudekanten.

2.1.2. Dauerhafte Standplatze fir Mulltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich in die
Gebaude oder Garagen zu integrieren oder im Freien durch Einhausung und/oder
Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

2.1.3. Die unbebauten Flachen der bebauten Baugrundsticke in den Allgemeinden Wohn-
gebieten sind unversiegelt zu belassen und landespflegerisch bzw. gartnerisch zu ge-
stalten.

3.  Grundstiicksbegrenzungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

3.1.1. An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen in Form von Hecken sowie
offenen Holz- und Metallzaunen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zulas-
sig. Als offene Einfriedung gelten solche, die mindestens 70 v.H. offene Flache aufwei-
sen und nicht den Eindruck einer geschlossenen Wand erwecken.

3.1.2. An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen in Form von Stitzmauern
(d.h. Mauern, die dem Abfangen von anfallendem Erddruck dienen) sind bis zu einer
Hoéhe von max. 1,00 m zul3ssig.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit (insbesondere zum Schutz gegen unbeab-
sichtigtes Abstlirzen) ist die erganzende Errichtung einer max. 1,20 m hohen offenen
Umwehrung auf der Stitzmauer zulassig.
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4. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

4.1.1. Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf dem Dach ist unzu-
lassig.

4.1.2. Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtenden Licht sind nicht zulassig.

5.  Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Hinweis: Fiir den Nachweis der Stellpléatze qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Herxheim vom 16.09.2019.
5.1.1. Unter Bezugnahme auf § 1 Abs. 2 Stellplatzsatzung wird bestimmt, dass Stellplatze

vor Garagen und Carports (sogenannte ,gefangene Stellplatze“) bei Baugrundsti-
cken mit bis zu 2 Wohneinheiten zur Anrechnung gebracht werden kénnen.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
1.  Ordnungswidrigkeiten
=  Verstdle gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Pflanzvorschriften)
kénnen gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.
=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
2. Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna

Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von adulten Végeln, Jungvégeln,
Nestlingen oder Eiern miussen die Bauarbeiten auferhalb der Brut- und Nestlings-
zeit bodenbritender Vogelarten, also zwischen Mitte August und Mitte Marz, be-
gonnen werden. Sollten sich die BaumalRnahmen bis in die Brutperiode ziehen,
sollte die Vegetation in den betroffenen Bereichen ab Marz monatlich durch eine
Mulchmahd beseitigt werden, um die Ansiedlung von Bodenbritern und, infolge-
dessen, die Zerstérung von deren Gelegen oder die Tétung von Nestlingen zu ver-
meiden.

Der Beginn der Bautatigkeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit ist in Abstim-
mung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde dann mdglich, wenn eine Prifung
auf Bruten durch eine dkologische Fachkraft erfolgt und keine Brutaktivitat im Vor-
habengebiet und dessen unmittelbarem Umfeld (20 m) stattfindet.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinah-
men gemaf DIN 18920

Zum Schutz, besonders gegen mechanische Schaden am Stamm-, Wurzel- und
Kronenbereich sind fir die innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzten
Vegetationsbestande SchutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 zu treffen. Aulerdem
sind die Vorschriften zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden der RAS-
LP 4 zu beachten. Zum Schutz vor Beeintrachtigungen sind fir die an den Arbeits-
bereich angrenzenden Gehdlze Schutzmallnahmen, z. B. Bauzaun, Absperrung
der Flachen mit Bandern 0.a. zu treffen.

Beschrankung der Rodungs- und Pflegezeiten

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG sind die im Zuge
der Herstellung der Bauflachen und Arbeitsstreifen notwendigen Rodungen sowie
die nach Pflanzungen durchzufiihrenden Malinahmen (Gehdlzriickschnitt, Mahd)
aullerhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht zwischen dem 1. Marz und dem
30. September durchzufihren. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde sind in begrindeten Fallen Ausnahmen maglich.

Gemal § 39 (5) BNatSchG ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Geblische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange bei Bau-, Sanierungs- oder Ab-
rissmallinahmen

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalinahme an vorhandenen baulichen An-
lagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie
als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flr
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besonders geschitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser be-
sonders geschutzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Natur-
schutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der Malinahme mitzuteilen. Werden Vorkom-
men festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder
zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. (§ 24 (3) LNatSchG)

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Zudem wird zum Schutz von Flora und Fauna an dieser Stelle auf den zukiinftig in
Kraft tretenden § 41a BNatSchG hingewiesen:

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Straflen und Wegen, Auf3enbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind, die nach MaR-
gabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtun-
gen von Strallen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Werbe-
anlagen. Bestehende Beleuchtungen an o6ffentlichen Strallen und Wegen sind
nach MalRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder
nachzurusten.

3. Okokontoflichen

Der erforderliche externe Ausgleichsbedarf wird (iber Flachen des Okokontos der
Ortsgemeinde Herxheim erbracht.

Die Lage der Ausgleichsflachen zum Plangebiet kann der nachfolgenden Abbil-
dung entnommen werden.

Lage der Ausgleichsflachen (grin gekennzeichnet) zum Plangebiet (schwarz gekennzeichnet)
(Quelle: BBP 08/2023)
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Folgende Flurstiicke werden hierzu herangezogen:

Gemarkung Flur Flurstiick Flache [ m?]
Herxheim 0 8388 4.055
Herxheim 0 8391 2.336
Herxheim 0 8485 3.284
Herxheim 0 8505 1.302
Herxheim 0 8506 2.352
Herxheim 0 8509 1.621
Herxheim 0 8518 3.076
Herxheim 0 8519 2.687
gesamt 20.713

Luftbild fiir den Bereich der gemeindeeigenen Okokontofléachen (griin gekennzeichnet) (Quelle: BBP
08/2023)

Es handelt sich um ehemalige Ackerflachen, die zwischenzeitlich in Grinland um-
gewandelt wurden. Die Flursticke befinden sich ebenso wie der Eingriffsbereich
im Naturraum ,Oberrheinisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland“ (D53).

In unmittelbarer Nachbarschaft finden sich weitere Flachen, die bereits anderen
Eingriffen als Kompensation zugeordnet wurden.

Der gesamte Bereich ist Teil des FFH-Gebiets ,Erlenbach und Klingbach® (FFH-
7000-117) und stellt somit eine Kernflache des landesweiten Biotopverbunds dar.

Die Flurstiicke 8388, 8391 sowie 8485 befinden sich zudem innerhalb des Biotop-
komplexes ,Grinland und Gehdlzstrukturen im Klingbachtal sid-westlich
Herxheim* (BK-6815-0113-2011).

Schutzziel ist die Erhaltung und Entwicklung einer ausgedehnten, artenreichen
Feuchtgrinlandlandschaft innerhalb einer Flussniederung mit Réhrichtbestanden
und stellenweise alten Geholzstrukturen.

Alle Flursticke befinden sich gemaR Regionalem Raumordnungsplan innerhalb
eines Griinzugs, die noérdlichen Flurstiicke befinden sich zudem in einem Vorrang-
gebiet (VRG) Hochwasserschutz. Das sidliche Flurstlick wird teilweise von einer
Vorrangflache Landwirtschaft Gberlagert. Stidlich der Flachen besteht die Auswei-
sung eines Vorranggebiets Natur und Landschaft. Die Nutzung der Flachen steht
den Zielen der Vorranggebiete nicht entgegen.
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4. Freiwilliges Griinkonzept auf privaten Freiflachen

Neben den in der Planung festgesetzten MalRnahmen werden private Grundstticks-
besitzer angehalten, den Grunflachenanteil auf ihren Privatgrundstiicken anteilig
hoch zu halten und somit einen aktiven Beitrag zu einem gesunden Mikroklima,
einem umweltschonenden Wohnquartier und einem zukunftsfahigen Lebensraum
fur die Bewohner sowie die Flora und Fauna zu leisten. In diesem Zusammenhang
sind weitere private Mallhahmen wie Fassadenbegriinungen, das Anlegen von
BlUhstreifen oder Wasserflachen oder das Verwildern einzelner Teilbereiche der
Gartenflache eine Mdglichkeit, das Ziel eines nachhaltigen und 6kologischen Quar-
tiers gemeinsam zu verfolgen und einen unmittelbaren Beitrag zum Natur- und Ar-
tenschutz zu leisten.

5. Hinweise zum Themenbereich ,,Boden*

5.1. Hinweise zum Baugrund und zu Erdarbeiten

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlcksichtigen.
Die Durchfiihrung von grundstlicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird
empfohlen.

5.2. Hinweise zum Schutz des Oberbodens gemat DIN 18915 und DIN 19731

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und

soweit wie moglich auf dem Baugrundstuck selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren.

5.3. Altablagerungen/Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen innerhalb des Plan-
gebiets sind zum jetzigen Kenntnisstand weder bei der Gemeinde Herxheim, noch
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim bekannt und aufgrund der bishe-
rigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten.

Sudwestlich angrenzend befindet sich jedoch ein bekannter Standort, dessen Ge-
fahrdungswirkung allerdings im Rahmen einer geotechnischen Untersuchung aus-
geschlossen wurde

Sollten wider Erwarten bei Baumaflinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffal-
ligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt / W., umge-
hend zu informieren.

5.4. Archéaologische Denkmaler und Funde

Im Rahmen einer archaologisch-geophysikalischen Prospektion vom 15.12.2022
konnte festgestellt werden, dass es mit Hilfe der Magnetometerprospektion gelun-
gen ist, zahlreiche mdgliche archaologische Befunde auszuweisen. Die dabei
ebenfalls in Betracht zu ziehenden unglinstigen geologischen Bedingungen, die
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gerade fur das ndrdliche Zentrum der Messflache eine archaologische Bewertung
erschweren, kdnnen dazu fuhren, dass einerseits Anomalien als archaologisch er-
achtet werden, flr die sich jedoch eine geologische Ursache herausstellen kdnnte
und dass andererseits im Umfeld der geologisch bedingten Strukturen archaologi-
sche Befunde unerkannt bleiben. Trotzdem kann, aufgrund einer klaren Abgren-
zung zu ihrer direkten Umgebung, fiir den GrofRdteil der hier ausgewiesenen,

archaologisch relevanten Grubenbefunde ein hohes Maf’ an Sicherheit beziiglich
ihrer Bewertung attestiert werden. Dies gilt auch fiir einige Befunde im nérdlichen
Zentrum der Messflache, die sich durch eine gereihte, teils bogenférmige, teils ge-
radlinige Anordnung auszeichnen. Trotz dieser Ausnahme lassen sich fiir den Rest
der Messflache keine weiteren Muster erkennen.

Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaler
jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstoért werden kénnten, ist der Beginn
von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle Speyer anzuzeigen.

Nachfolgende Ausflihrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Speyer in die
Bauausflihrungsplane zu ibernehmen:
Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausflh-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archaologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kdnnen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021,
GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archaologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniliber der zustandigen Fachbe-
horde.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig, den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt
werden kdnnen. Eine finanzielle Beteiligung des Veranlassers richtet sich in die-
sem Zusammenhang nach § 21 Abs. 3 DSchG und der entsprechenden Ver-
waltungsvorschrift und ist im Vorfeld mit der zustandigen Fachbehérde abzu-
stimmen.

6. Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticken anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freiflachenbe-
wasserung zuzufihren.

Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989,
Teil 1 zu berlcksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist
entsprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem o&rtlichen Was-
serversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems
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auszuschliel®en. Wird das Niederschlagswasser im Haushalt verwendet und als
Abwasser entsorgt, so ist die Wassermenge durch einen geeichten Wasserzahler
zu messen und dem Entsorgungstrager zu melden.

7. Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmafRnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und DIN 1998 ,Unterbrin-
gung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fir die Pla-
nung“) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162“), des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125%) sowie der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV
Nr. 939) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zu beachten.
Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

Im Rahmen von Erschlielungs- und Baumafinahmen ist die jeweils bauausfiih-
rende Firma auf ihre Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Gber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und Baumalnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwal-
tung Herxheim erfragt werden.

8. Hinweise zur Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erd-
reich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft tber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon,
von dem es keine stabilen, sondern nur radioaktive Isotope gibt, sofort durch die
Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Ge-
bauden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betracht-
liche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem
Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Tiren, Liftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten flr das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)
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Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen aus, die die Zellen
eines lebenden Organismus schadigen kdnnen, insbesondere wenn dieser lang-
fristig und dauerhaft dieser Strahlung ausgesetzt ist. Daher wurde mit dem Strah-
lenschutzgesetz (StrISchG) am 31.12.2018 erstmals ein Referenzwert fir Radon in
Innenrdumen von 300 Becquerel pro Kubikmeter (Bg/m?) eingefiihrt. Ein Referenz-
wert ist jedoch kein Grenzwert. Vielmehr stellt er einen Orientierungsmalstab dafir
dar, welche bauliche Schutzmalinahmen ergriffen werden sollen, um den Refe-
renzwert zu unterschreiten.

Das StrISchG definiert hierzu sogenannte Vorsorgegebiete, fir die erwartet wird,
dass dieser Referenzwert in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden Uberschritten
wird. Dies ist nach gegenwartigem Sachstand des Landesamtes fir Umwelt Rhein-
land-Pfalz in Rheinland-Pfalz in keiner Verbandsgemeinde der Fall.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz untersucht zudem seit
2007 fur das Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten die hierzu
relevanten geologischen Parameter in Rheinland-Pfalz. Die Ergebnisse kénnen un-
ter nachfolgendem Link betrachtet werden: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immis-
sionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/, Stand 09/2023.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die dort abgebildeten,
landesweiten Karten zu Radon aufgrund des Mal3stabes zu Vereinfachungen zwin-
gen und deshalb nur zur Orientierung dienen. Lokal sind starke Abweichungen von
dem dargestellten Radonpotential méglich.

Far den Bereich des Plangebiets wird ein Radonpotenzial von 15,8 angegeben.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausflihrung praktisch Uberall in Rheinland-
Pfalz Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Effiziente und preiswerte Mallnahmen gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? (dies entspricht einem Radonpotential
Uber 44) bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter
Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon
bieten. Lediglich bei hdheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben
(wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Grundsatzlich empfiehlt das Landesamt fur Geologie und Bergbau daher Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner / Bauherren
sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden Werte
uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angera-
ten, bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-
baude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz genutzt werden kdnnen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
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Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kén-
nen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je

Hektar, gleichzeitig durchzuflhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der

geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieur-

biro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten
zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfiugbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der

Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und

Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-

donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes fur

Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in

Gebauden bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fur

Umwelt (E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfugung.

9. DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim, Fachbereich
6: Bauverwaltung (Obere Hauptstrale 2, 76863 Herxheim) eingesehen werden.
DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus zu beziehen Uber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de)
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D.

PFLANZLISTEN

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieBend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und Okologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von mdglichst einheimischen Geholzen.

Fur Gartenflachen kénnen aber durchaus auch Ziergehdélze verwendet werden. Hierbei
sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach blihende Arten und
Sorten gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen / Sta-
cheln besonderen Lebensraum fiir Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gultebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzuflhren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere fol-
gende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obst- Obstbiume

baume)
= Sehr stark wachsende 4,00 m =  Walnusssamlinge 4,00 m*

Baume

=  Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle Gibrigen Baume 1,50 m =  Kernobst, schwach wachsend 1,50 m

Straucher (ausgenommen Beeren- Beerenobaisiranener

obststraucher)
=  Stark wachsende Straucher 1,00 m =  Brombeerstraucher 1,00 m
= Alle Gibrigen Straucher 0,50 m = Alle Gbrigen Beerenobststrau- 0,50 m

cher

Hecken
=  Hecken bis zu 1,00 m Hohe 0,25m
=  Hecken bis zu 1,50 m Hohe 0,50 m
=  Hecken bis zu 2,00 m Hohe 0,75 m
= Hecken uber 2,00 m Héhe einen um das MaR der Mehrhohe gréfieren Abstand

als 0,75 m

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fur den Weinbau genutzten Flachen.
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1. Pflanzliste A: MaBnahme M1 / MaBnahme M2 / MaBnahme M10

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucupatria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Straucher

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Walnuss
Wildapfel
Wildkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Gewdhnliche Mehlbeere
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, H6he 100 bis 125 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

2. Pflanzliste B: MaBnahme M6

Intensive Dachbegrinung

Stauden

Anaphalis triplinervis ,Sommerschnee“
Armeria maritima i. S.

Calamintha nepeta subsp. Nepeta
Chamaelum nobile ,Plena“
Euphorbia myrsinithes
Hypericum polyphyllum
Hyssopus officinalis

Inula ensifolia

Lavandula angustifolia
Matricaria caucasica

Nepeta x faasenii

Oenothera missouriensis
Origanum vulgare ,Compactum*
Pulsatilla vulgaris

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern

Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Perlpfétchen

Grasnelke

Kleinblltige Bergminze
Geflillte Scheinkamille
Walzen-Wolfsmilch
Vielblattriges Johanniskraut
Ysop

Schwertalant

Echter Lavendel
Kaukasische Scheinkamille
Katzenminze
Missouri-Nachtkerze
Kompakter Dost
Gewohnliche Kiichenschelle
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Bebauungsplan ,,EisenbahnstraBBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof*

Textliche Festsetzungen
Fassung fiir die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Herxheim bei Landau (Pfalz)

29.02.2024

3.

Seite 26 von 28

Sedum Telephium-Hybride 'Herbstfreude'

Teucrium chamaedrys

Gréser

Carex montana

Carex ornithopoda ,Variegata“
Festuca amethystina

Festuca gautieri ,,Pic Carlit*
Pennisetum alopecuroides ,Hameln

“

Stipa calamagrostis ,Lemperg“

Zusétzlich mégliche Zwiebelpflanzen
Allium christophii

Allium karataviense
Crocus tommasinianus
Iris Barbata-Medlia in Sorten

Extensive Dachbegrinung

Hohe Fetthenne
Edel-Gamander

Berg-Segge

Weiligestreifte Vogelfull-Segge
Amethyst-Schwingel
Barenfell-Schwingel
Lampenputzergras
Goldahrengras

Sternkugel-Lauch
Blauzungen-Lauch
Dalmatiner Krokus
Mittelhohe Bart-Iris in Sorten

Fir eine extensive Dachbegrinung kann auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive
Dachbegriinung (Regelaussaatmenge: 5 g/m?) gemal den Regelsaatgutmischungen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurtick-
gegriffen werden. Diese garantiert eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten
Graser- und Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

Der Ansaat kbnnen Sedum-Sprossen sowie eine Saatmischung an Bluhstauden beige-

mischt werden.

Alternativ kdnnen auch ,,Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wilichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-

ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”
Sedum hybridum ,Jmmergriinchen”
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude”
Sempervivum-Hybriden

Pflanzliste C: MaBnahme M8

Weilter Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
GrolRe Pracht-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Gleditsia triacanthos
Ostrya carpinifolia
Sorbus aria

Tilia cordata

Spitzahorn

Bergahorn

Hainbuche

Gleditschie
Hopfenbuche
Gewodhnliche Mehlbeere
Winterlinde
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Herxheim bei Landau (Pfalz) Bebauungsplan ,EisenbahnstraBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof“
Textliche Festsetzungen
29.02.2024 Fassung fur die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

4. Pflanzliste D: MaBnahme M9

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre ,Elsrijk®, ,Queen Elisabeth” Feldahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Aesculus hippocastanum ,Baumannnii® Rosskastanie
Sorbus aria ,Magnificant” Mehlbeere
Tilia cordata ,Rancho” Winterlinde
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Bebauungsplan ,,EisenbahnstraBBe - Im Kalkofen - Am Bahnhof* Herxheim bei Landau (Pfalz)
Textliche Festsetzungen

Fassung fiir die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 29.02.2024

ANLAGEN

Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Eisenbahnstralle / Im
Kalkofen / Am Bahnhof* in Herxheim, Verkehrslarmeinwirkungen (Themenkarte 1-4)
sowie Gewerbeldrmeinwirkungen (Themenkarte 5-8), erarbeitet durch das Fachburo
Firu Gfi Immissionsschutz GmbH, 10/2022
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Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan
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Karte 1:
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Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan
"Eisenbahnstrale/ Im Kalkofen/
Am Bahnhof"

Gemeinde Herxheim

Karte 2:
Verkehrslarmeinwirkungen
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Schalltechnische Untersuchung

zum Bebauungsplan
"Eisenbahnstralle/ Im Kalkofen/
Am Bahnhof"

Gemeinde Herxheim

Karte 3:
Verkehrslarmeinwirkungen
mit Bebauung, lautestes Geschoss

Beurteilungspegel Tagzeitraum
(06.00-22.00 Uhr)

Orientierungswerte DIN 18005
- 55 dB(A) Allgemeines Wohngebiet
- 60 dB(A) Mischgebiet

Isophone 10,8 m tGber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss
(2101,2105; 2021-09-26)
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Verkehrslarmeinwirkungen
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Beurteilungspegel Nachtzeitraum
(22.00-06.00 Uhr)

Orientierungswerte DIN 18005
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Karte 6:
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Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan
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Beurteilungspegel Tagzeitraum
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