ENTWUR

~ Gemeinde Herxheim, OT Hayna
Bebauungsplan "Siidliche FriedhofstraBe"

 BEGRUNDUNG

1.0 Lagedes Plangebietes’

Das Plangebiet in der GréBe von ca. 1,23 ha liegt am Wesﬂichen Orts-
rand des Ortsbereichs Herxheim-Hayna westlich der siidlichen
FriedhofstraBe.

2.0 Bestehende Situaﬁon

2.1 Bebauung |
Der Bereich westlich der FriedhofstraBe ist unterteilt in zwei Bereiche.
Der erste Teilbereich erstreckt sich von Fist.-Nr. 1840/1 bis zur Friedhofs-
halle, der zweite vom Friedhofsgebaude bis zur Tabakveredelungshalle.
Auf den dazwischenliegenden Grundstiicken sind z.T. Tabakschuppen
sowie ein Wohngebé&ude mit Frisorsalon vorhanden.

2.2 Naturfaktoren

Béden: Hayna liegt innerhalb des Vorpfalzer Tieflandes (Bereich
| zwischen Hardtrand und Rheinniederung) auf einer frucht-
baren Riedeiﬂéche zwischen Klingenbachniederung und
Erlenbachniederung. -
Das Piangebiet ist eben und ohne gréBere Héhenunter-
schiede. A
Die Boden sind sandig bis lehmig und gut wasserdurchléssig.

Gewasser: - Das Plangebiet besitzt kein eigenes FiieBgewésser;
Das Grundwasser liegt ca. 2,00 m unter Gelande

Luft, Klima: Im Flachengebiet der Herxheim-Offenbacher-L6Bplatte
sind Stid- und Stidwestwinde vorherrschend.

Vegetation: Das Gelande ist zum gréBten Teil Giberbaut. Westlich der
FriedhofstraBe werden die Flachen derzeit landwirt-
schatftlich genutzt (Ackerbau).

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung 148t auch in den
Randbereichen keine Artenvielfalt zu.




Tierwelt: Die Tierwelt entspricht der eines Siedlungsbereiches und -
'  hat keine hervorragende Bedeutung. |
Eine Verkniipfung zu Biotopflachen im AuBenbereich nst
nicht vorhanden.

Der Planbereich ist fur den Naturhaushalt nicht von groBer Bedeutung. Flachen, auf
denen Nutzungsénderungen aufgrund der Landschaftsfaktoren unterbleiben miissen,

bestehen nicht,

3.0

4.0

5.0
8.1

~ zenden Grundstiicke méglich.

Plananl‘aa

Durch den Ausbau der FriedhofstraBe und den Bau der neuen Kanalisation
in diesem Bereich wird die ErschlieBung und damit die Neubebauung der angren-

Die Gemeinde sieht sich damit in der Lage, dem be stehe‘}nden‘ Bedarf an Wohn-

raum sowie dem Bauwunsch der dort begiiterten Einwohner gerecht zu werden.

Flachennutzungsplan

Der Fléche?mutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim wird derzeit fiir
den Ortsbezirk Hayna entsprechend der geplanten Nutzungen geandert
bzw. erganzt. ‘

Planung
Bebauung und ErschlieBung

Das Planungsziel ist der Erhalt der gewachsenen Baustruktur von Hayna.

Um das von Fachwerkh&usern gepragte Ortsbild im wesentlichen zu erhalten,
sollen die Gebaude in Bauweise und Stellung in ortstiblicher Weise gestaltet werden,
Aus diesem Grund wurden detaillierte Gestaltungsfestsetzungen getroffen die u.a.
zur besseren baulichen Anbindung der Neubauten im Ubergangsberexch zum Altort-
gebiet eine maximale Hausbreite von 10 m festsetzen. . ~

Wegen der relativ schmalen Grundstickszuschnitte wurde die giebelstandige
Bauweise vorgeschrieben. ﬂ ,

Fir das Ortsbild von Hayna waren Parobolantennen unzuiréglich, dain

diesem Bereich aber ohnehin eine Verkabelung fir den Fernsehempfang
vorgesehen ist, kann auf das Aufstellen von Parabolantennen verzichtet werden.

~ Der Ortsrand wird durch einen Pflanzstreifen entlang des neuen Wirtschafts-

weges ausgebildet.




5.2

5.2.1

5.2.2

Um notwendige Stellplatze fiir den Friedhof und den Kindergarten zu
schaffen wurde ndrdlich des Friedhofs ein neuer Parkplatz vorgesehen
Die FriedhofstraBe wird als gemischte Verkehrsfliche ohne Trennung der
Verkehrsarten ausgebaut. Im StraBenraum sind zusétzliche Parkplatze
sowie einige Baumneupflanzungen vorgesehen.

| Landespflegerischer Planungsbeitrag

Bewertung der Naturfaktoren (im Bereich westlich der FriedhofstraBe)
Der Eingriff in den Naturhaushalt hat folgenden Umfang:

- Bdden
Durch Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen in Dorfgebiet
werden zusatzlich ca. 10% der Flache versiegelt und damit dem Natur-
haushalt entzogen. (Bisherige Versiegelung in diesem Bereich ca. 0,20 ha)
Die iibrige Flache wird als Gartenflache weiter genutzt.

=  Vegetation, Tierwelt
Der Eangnff wird zu keiner gréBeren Veranderung der Artendiversitét .
fuhren.

- Wasser

Wenn das anfallende Oberflachenwasser nicht auf dem Grundstick
versickert wird, wére mit einer Absenkung des Grundwassers zu rechnen.
Aus diesem Grund wurde eine entsprechende Festsetzung im Textteil
getroffen.

=  Ortsbild , .
Durch die Neubebauung kann der bisher gestalterisch und orisplane-
risch unbefriedigende Bereich der Tabakveredelungshalle aufge-
wertet und in den Ortsbereich eingegliedert werden. Der Ortsrand |
wird dann durch die begriinte Halle und den daran anschlieBenden
Griinzug auf den geplanten BaugrUndstﬁcken gepréagt.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist durch die geplante Bebauung
nicht erheblich. Als Ausgleich fir den Eingriff, der im wesentlichen

~im Entzug von Oberboden fiir landwirtschaftliche Nutzung besteht,
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werden folgende AusgleichsmaBnahmen im Plan zu bericksichtigen

_sein:

Bilanzierung

Pﬂanzi.mg eines Ortsrandes nach Westen als Strauch- und Baum-
glrtel. ' ‘ ’

_ Es st ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen mit standorttypischen Arten

herzustellen. Zusatzlich sind auf jedem Grundstiick das den Orts- .
rand bildet, zwei hochstammige Obstbdume unterzubringen.

Durchgriinung des StraBenraumes mit groBkronigen
Laubbdumen ‘

Reduzierung der versiegelten Flachen zur Stabilisierung des
Grundwassers. Die Grundstiickszufahrten sollen in wasserge-
bundener Decke oder durch eine breitfugige Pflasterung aus-
gefihrt werden.

Ein Vergleich der nachfolgenden Tabellen 1 und 2 zeigt, daB fiir den neu zu
bebauuenden Bereich gegenuber dem derzeitigen Bestand eine minimale
Verbesserung zu erwarten ist. '

Eingrift

Verlust von ca. 0,65 ha landwirtschaftlich genutzter Flache.

Versiegelung des Plangebietes bis zu 0,30 ha. (Derzeit ist dieser Bereich
bis zu ca. 0,20 ha versiegelt.)

Ausgleich

Besondere gestalterische Auflagen zur kinftigen
Bebauung in Form einerortstypischen Bebauung.

Anlage von dichten Strauch- und Baumgiirteln im westlichen

'Randbereich des Bebauungsplanes, ca. 0,09 ha.

Durchgriinung des Planbereichs im offentlichen
StraBenraum, ca. 15 Laubbaume. (4 Badume Bestand)
(Das damit erzielbare Biotoptypenpotential betragt
0,05 Einheiten, diese kénnen zum Ausgleich anderer

MaBnahmen hinzugezogen werden.)
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6.0 Plandurchfiihrung

Das Plangebiet wird an die &ffentlichen Versorgungseinrichtungen ange-
schlossen.

Zur Durchflihrung der Ziele des Bebauungsplanes sind nur in Teilbereichen
bodenordnende MaBnahmen erforderlich, die durch frestlhge oder gesetz-
liche Umlegung voﬂzogen werden kénnen.

7.0 Planstatistik und stiadtebauliche Kosten

Statistik

GroBe des Pla’ngebietes | ca. 1,23 ha ~ (1’00 %)
StraBe und Wege ~ | ca. 0,27 hé a (22,0 %)
Offentliche Griinflachen | . ca.0,01 ha ( 0,8 %)
Parkplatz (einschl. Zufahrt) ca. 0,05 ha ( 41 %)
Baugrundstiicksflachen (MD-Gebiet) ca. 0,90 ha (73,1 %)

Stadtebauliche Kosten

StraBenausbau (Bereich Tabak-

veredelung bis KreuzstraBe) 4 235.000,-- DM
Wirtschaftsweg Lo ~170.000,-- DM
Friedhofvorbereich 50.000,-- DM -
Pérkp!atz (eihschi. Zufahrt) , 80.000,-- DM
ffentiiche Grinflache | 3.000,- DM
| 538.000,-- DM
+ 14% Mwst. 4 . | 75.320,-- DM
zur Aufrundung und fir V . | ‘
Unvorhergesehenes 36.680,-- DM

Stadtebauliche Kosten  650.000,-- DM

Herxheim, den

Der BlUraermeister



