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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl §§ 16 Abs. 2, 19 BauNVO) -Beispiel-
Gescholiflachenzahl (§§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO) -Beispiel-
GHmax= Gebaudehdhe als Hochstmal

THmax= Traufhohe als Hochstmal}

Il Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

T Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

L]

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: FuBweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
StralRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen,

@ Zweckbestimmung: Versickerung

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache
0 Zweckbestimmung: Spielplatz
private Grinflache

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

M1

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Maflnahmen gemal Fachbeitrag Naturschutz
(siehe Textl. Festsetzungen) -Beispiel-

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

@ zu pflanzender Baum
SONSTIGES
(1 ] 1/ Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
15-40° Dachneigung -Beispiel-

SD Satteldach

PD Pultdach

ZD Zeltdach

o Kennzeichnung der riickwartigen Baugrenze

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Entwasserungsmulde fir AuRengebietswasser

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A

1.1

1.2

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Zulassig sind:
=  Wohngebiude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nicht Bestandteil des All-
gemeinen Wohngebiets werden und somit nicht zuldssig sind:

= Anlagen fur Verwaltungen,

=  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

MI = Mischgebiet (§6 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude,

=  Geschafts- und Blrogebéude,

=  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sowie § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzun-
gen nicht Bestandteil des Mischgebiets werden und somit nicht zuldssig sind:

= Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVQO)

=  Gartenbaubetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVQ),

=  Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

=  Vergniigungsstétten im Sinn des § 4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die Uber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind sowie die in § 6 Abs. 3 BauNVO
aufgefiihrten Vergnigungsstétten (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

Erganzend zu den in den jeweiligen Nutzungsschablonen getroffenen Festsetzungen wird be-
stimmt, dass gemal § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs.
4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen im Mischgebiet nur bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,6 Uberschritten werden darf.

Hohe baulicher Anlagen

= Als Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die Ober-
kante Fertigausbau der angrenzenden Erschliellungsstralie, gemessen in der Stralenmitte
(= StraRenachse), zu messen in der Grundstlickmitte senkrecht zur StralRenachse, be-
stimmt.

= Die Traufhohe wird definiert als das senkrecht an der Aullenwand gemessene Mal} zwi-
schen dem Bezugspunkt und der Schnittkante der AuBenwand mit der Oberkante Dach-
haut. Zwerchhauser dirfen die festgesetzte Trauthohe um max. 2 m lberschreiten.

= Die max. zulassige Traufhdhe (Thmax) wird wie folgt festgesetzt:
»  im WA betragt die max. zulassige Trauthéhe (Thmax) 6,60 m,
= im Ml betrigt die max. zuldssige Traufhéhe (Thmax) 7,60 m.

* Die maximale Gebaudehéhe (Ghmax.) wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand
gemessene Mall zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstrukti-
on.

= Die max. zulassige Gebdudehdhe im WA betrigt
o fir Satteldacher 11,00 m,
e fir Pultdacher 9,00 m,
e fur Zeltdacher 10,00 m.
* Die max. zulassige Gebdudehdhe im M| betragt
o fir Satteldacher 12,00 m,
s  fUr Pultddcher 10,00 m,
o fir Zeltdacher 11,00 m.
Flachen fiir Nebenanlagen und deren Zulassigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 BauNVO)

= Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auterhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen und deren Zulassigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO)

= Nicht zulassig sind Garagen, Carports und Stellplétze in den Grundstiicksfl&dchen hinter der
rickwartigen Baugrenze. Hiervon kénnen in begriindeten Fallen Ausnahmen zugelassen
werden.

»  Fir Eckgrundstiicke wurde die maRgebliche, riickwértige Baugrenze in der Planzeichnung
markiert.

»  Vor Garagen und (berdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

» Je Wohngebaude sind in Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen zulassig.
* |n Doppelhadusern ist je Doppelhaushélfte maximal eine YWohneinheit zuldssig.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

siehe Planzeichnung

8.1
8.11

812

813

9.1

9.2

11

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung als private Griinfliche festgesetzten Grundstiicksflachen sind dauer-
haft als solche zu erhalten. In der privaten Grinfldche sind landwirtschaftliche und gartnerische
Nutzungen zulassig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nicht zulassig, abweichend davon sind Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.

Offentliche Griinflachen i.V. mit Flichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. mit Festsetzungen fiir das Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 und Nr. 25 aund b BauGB)

Landespflegerische MaRnahmen

M1 — Anpflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke

Zur optischen Einbindung in das értliche Erscheinungsbild und zur Biotopvernetzung ist entlang
der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten
Pflanzstreifen in einer Breite von 5 m eine 2-reihige Strauchhecke mit gebietsheimischen Strau-
chern geman Pflanzliste A (Kapitel D) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzliste
ist Bestandteil des Bebauungsplans und den textlichen Festsetzungen beigeflgt.

Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m versetzt
zueinander zu pflanzen (Pflanzdichte: 1 Pflanze / 2,25 m2, siehe nachfolgende schematische
Zeichnung). Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Ackernutzung

2,0m 2-reihige Hecke

Gesamtbreite 5,0 m
Reihenabstand 1,5 m
1,5m Pflanzenabstand 1,5 m

1,5m

Wohnnutzung

M2 - Begrinung der ErschlieBungsflachen mit Einzelbdumen

Entlang der ErschlieRung ist der StraBenraum durch die Pflanzung von vier Einzelbdumen zu
gestalten und zu begriinen. Es sind Laubbdume (Hochstamm, Pflanzqualitat mind. Hochstamm
mit StU 16-18 ecm) gemal Pflanzliste B (Kapitel D) zu pflanzen, die Standorte der Baume sind
dem Bebauungsplan zu entnehmen. Der Baumstandort muss mindestens 2,0 x 2,0 m grof? sein
und fachgerecht aufgeflillt werden. Die Badume sind dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfalle, abge-
storbene oder kranke Bdume sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen.

Die Pflanzliste ist Bestandteil des Bebauungsplans und den textlichen Festsetzungen beigefiigt.

M3 - Naturnahe Gestaltung und Eingriinung der Retentionsmulde

Die Retentionsmulde ist landschaftsgerecht als Erdmulde auszugestalten und mit Regiosaatgut
anzusden. Im Randbereich der Mulde sind mindesten 10 Obstb&dume einheimischer Sorten als
Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache
ist extensiv zu pflegen (Mahd der Flachen maximal 3-mal im Jahr).

Eine aus wasserwirtschaftlichen Griinden gegebenenfalls erforderlich werdende R&dumung der
Mulde ist nur in den Monaten Oktober — Februar zulassig.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (§9 Abs. 1a BauGB)

Zuordnung von MaBRhahmen innerhalb des Geltungsbereichs
] Die grinordnerischen Matnahme M1 wird zu 100% den privaten Eingriffen zugeordnet.
] Die MaBnhahme M2 wird zu 100% den &ffentlichen Eingriffen zugeordnet.

= Die MaRnahme M3 wird zu 100% den &ffentlichen Eingriffen zugeordnet.

Zuordnung von MaBRnahmen auf externen Flachen

Die dem Bebauungsplan zugeordneten externen KompensationsmaBnahmen auf Okokontofli-
chen werden als Sammelersatzmalinahmen anteilig der verursachten Eingriffe zugeordnet.

Die ausgleichspflichtigen Eingriffe summieren sich auf 22.283 m? und verteilen sich folgender-
mafen:

] 76% Private Eingriffe erfolgen durch Bebauung (Versiegelung abziiglich Bestand) und Zer-
stérung von Gehdlzen in einem Umfang von 16.900 m?.

] 24% Offentliche Eingriffe erfolgen durch Verkehrsflachen (Versiegelung abziiglich Be-
stand) und bauliche Einrichtungen (Rickhaltemulde) in einem Umfang von 5.383 m2.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden nachfolgende Flachen und
MaRnahmen aus dem Okokonto dem hier vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Gemarkung | Flur | Flurstiick | Flache in m* | MaBnahme

Hayna 0 302 2.539 Streuobstwiese

Hayna 0 2097/9 3.121 Griinland, Esskastanien
Hayna 0 2097/9 300 Griinland, Walnussbaume
Hayna 0 1565 4.038 Streuobstwiese

Hayna 0 1566 432 Streuobstwiese

Hayna 0 1584/27 |3.281 Streuobstwiese
Herxheim 0 1937 1.109 Streuobstwiese
Herxheim 0 11358 387 Griinland, Gehbélze
Herxheim 0 8516 1.981 Grinland

Herxheim 0 8510 36 Grinland

Summe 17.224

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemai
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform- und Dachneigung

=  Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultddcher missen auf beiden Seiten der First-
linie die gleiche Dachneigung haben.

1.2 Dachaufbauten und Zwerchhauser

= |n der Summe darf die Breite sdmtlicher Dachaufbauten inklusive der Breite von Zwerch-
hadusern max. 2/3 der zugehdrigen Trauflinge einnehmen.

= Die Firsth6he von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsthéhe des Hauptdaches
nicht liberschreiten.

1.3 Dacheinschnitte

Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 1/3 der
zugehdrigen Trauflange betragen.

1.4 Materialien im Dachbereich

Eine Dacheindeckung ist mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ih-
rem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen zulassig.

Fir Pultdacher sind dariiber hinaus auch nichtglanzende Aluminium-, Zinkblech- oder Kupfer-
eindeckungen zuldssig.

Das zuldssige Farbspektrum umfasst rote bis rotbraune oder graue bis anthrazitfarbene Téne.

1.5 Energie- und Warmwassergewinnungsanlagen

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind zuldssig. Die ma-
ximale Gebaudehdhe darf durch diese Anlagen nicht Uberschritten werden.

2 Gestaltung der nicht Uberbaubauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

2.1.1 Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Grundstickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zuldssige Nutzungen bendétigt werden, land-
schaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Vorgarten diirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

2.1.2 Hof- und Terrassenflachen, Zufahrten und Stellplédtze sind mit wasserdurchldssigem Belag (z.B.
Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu erstellen. Der Abflussbeiwert
darf 0,7 nicht libersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

= StraBenseitige Einfriedungen sind:
= als Hecken oder Zaune bis max. 1,20 m Hohe,
= als Mauern bis 0,40 m Héhe oder

= als Mauern bis 0,40 m Héhe mit aufgesetzten Zdunen mit einer Héhe von max. 0,80 m
zuléssig.

= Einfriedungen zum Nachbargrundstiick sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.
Im Bereich, von an das Geb&ude anschlieRenden Terrassen sind zum Sichtschutz auch
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2 m auf einer Ladnge von max. 5 m zuléssig.

= Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzdunen errichtet werden, durch Kletter-
pflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begriinen.

4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet auf die Art der Dienstleistung und den Betrei-
ber zu beschrénken. Sie diirfen nur an Haus- oder Grundstiickseingdngen angebracht werden.
Die maximal zulassige Gré3e betragt 0,25 m?.

Werbeanlagen sind im Mischgebiet auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu be-
schranken. Sie dirfen nur an Haus- oder Grundstiickseingangen angebracht werden. Die ma-
ximal zul&ssige GroBe betragt 0,5 m=.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuch-
tendem Licht sind nicht zuldssig.

5 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauOQ)

Standplatze fiir Miilltonnen und Miillbehlter sind entweder baulich in die Gebaude oder Gara-
gen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung der Sicht zu ent-
ziehen.

6 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§88 Abs.1 Nr. 8 LBauO)

Gemal §88 Abs. 1 Nr.8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze
(Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick oder in sonstiger Weise 6ffentlich
rechtlich gesichert in zumutbarer Entfernung herzustellen sind.

C. REGELUNGEN NACH LANDESWASSERGESETZ

Nachrichtliche Ubernahme von gemeindlichen Regelungen zum Anschluss- und Benutzungs-
zwang (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 58 Abs. 2 LWG i.V.m. der Allgemeinen Entwéisserungssat-
zung der Verbandsgemeinde Hernxheim)

Die Vorschriften der nachrichtlich tibernommenen Entwésserungssatzung ,Allgemeine Entwés-
serungssatzung” der Verbandsgemeinde Herxheim sind zu beachten.

D. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

6.1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

6.2 Baugrunduntersuchung

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlicksichtigen.

= Die Durchfihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

6.3 Schutz des Oberbodens gemaf DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wie-
derverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu
erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden)
sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

=  Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und soweit wie
mdglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu mo-
dellieren. Ist dies nicht mdglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

6.4 Altablagerungen / Altlasten / Aufflillungen

= Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
sind weder bei der Gemeinde Herxheim noch bei der Verbandsgemeinde Herxheim be-
kannt und aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Soll-
ten sich Hinweise auf solche Standorte ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt,
umgehend zu informieren.

= Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen: Das Herstellen von durchwurzelbaren Bo-
denschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.

=  Fidr Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weitere
Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABQO) und die ALEXInformationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

6.5 Archaologische Denkmaler und Funde

= Im Planungsgebiet befinden sich keine obertagig bekannten Westwall-Anlagen (Bestand-
teile des Flachendenkmals Westwall, das It. §§ 2 und 4 Abs. 1 DSchG Erhaltungs- und
Umgebungsschutz genie3t). Da das Planungsgebiet in einer ehemaligen Kampfzone liegt,
kénnen bei Ausschachtungsarbeiten noch untertdgig vorhandene Bauwerksreste und mili-
térische Fundgegenstinde aufgefunden werden. In diesem Fall ist die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen.

= |nnerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologischen Denkméler und Funde be-
kannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaéler je-
doch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden kénnten, ist der Beginn von Erd-
arbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie,
Aulenstelle Speyer anzuzeigen.

= Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu bericksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen 0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, histori-
schen Standort entfernt werden

= Nachfolgende Ausfilhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer zu beachten:

= Beider Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bil-
dung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchflihrung von § 21, Abs. 3
DSchG, Punkt 2, sowie flr die spateren Erdarbeiten der Bautriager/Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit, rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Gberwacht
werden kénnen.

= Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, $.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als mdéglich unveréndert zu lassen und die Gegenstinde sorgfiltig
gegen Verlust zu sichern.

= Die vorgenannten Vorschriften entbinden Bautrédger/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegen-
Uber der GDKE.

=  Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéologie ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heu-
tigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall
ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Gra-
bungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage flr die MaR-
nahmen erforderlich.

= Die Meldepflicht gilt besonders fir Manahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorberei-
tung der BaumalRnahmen.

6.6 Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

=  Der Planbereich WA wird im Trennsystem entwéssert. Das Niederschlagswasser wird zum
festgesetzten, zentralen Versickerungsbecken dstlich des WA abgeleitet. Das Schmutz-
wasser wird zur Augustastralle hin abgeleitet.

= Im Planbereich Ml werden die bestehenden Gebiude Augustastralle 22 und 24 im Misch-
system entwéassert. Flr alle weiteren Gebaude ist nur ein Schmutzwasseranschluss zur
bestehenden Kanalisation in der AugustastralBe méglich. Das Niederschlagswasser ist im
Bereich des MI vollstandig auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und zu verwerten. Ent-
sprechende Riickhalte- und Versickerungsanlagen sind durch die Grundstiickseigentiimer
zu errichten, das ausreichende Volumen ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
hachzuweisen. Ergdnzend ist eine Versickerung in der angrenzenden privaten Grinfliche
zuldssig.

= Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser soweit als méglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung
(z.B. zur Gartenbewasserung) zuzuflihren. Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem 6rt-
lichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersys-
tems auszuschlieBen.

= Eine Ableitung von Drainagewasser in das offentliche Entwésserungssystem ist nicht zu-
lassig.

6.7 Hinweise der Kreisverwaltung zur Anlage von Zisternen

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme nicht in Verbindung
mit der Trinkwasserversorgung der Verbandsgemeinde stehen. Brauchwasserleitungen miissen
in der Kundenanlage farblich gekennzeichnet werden.

6.8 Hinweise zum Schutz des WA vor anfallendem AuBengebietswasser

Der Oberflachenabfluss der nérdlich des WA liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen darf
nicht auf die Flache des Neubaugebietes gelangen bzw. unkontrolliert der Versickerungsanlage
zuflieBen. Das von der Gemeinde Herxheim mit der Priifung der AuRengebietsentwisserung
beauftragte Biiro FMZ GmbH, Karlsruhe empfiehlt folgende MaRnahmen zum Schutz des WA
vor AulRengebietswasser:

= Anlage einer Ableitungsmulde parallel zum Wirtschaftsweg zur Sammlung und Ableitung
des AulRengebietswassers in das festgesetzte Versickerungsbecken. Die Ableitungsmulde
kann im Bankett des Wirtschaftsweges hergestellt werden.

6.9 Hinweise zur Flache fur die Versickerung von Niederschlagswasser

= Die Ausgestaltung des Versickerungsbeckens bleibt der technischen Ausfiihrungsplanung
der VG-Werke in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Siid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt a. d. Wein-
stral3e, vorbehalten.

= Die Errichtung der Riickhaltungs- und Versickerungsanlagen bedarf der Durchflhrung ei-
nes separaten Genehmigungsverfahrens nach dem Wasserrecht.

=  Fir die beabsichtigte Einleitung tGber den Untergrund in das Grundwasser ist eine Erlaub-
nis zu beantragen.

6.10 Hinweise zum Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen (Temperare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff
Wasserhaushaltsgesetz (\WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Malknahme bei
der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

6.11 Hinweise zum Brandschutz / Léschwasser
Die Feuerwehr der Verbandsgemeinde Herxheim weist auf folgendes hin:

= Wenn bei Objekten die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Uber Leitern der Feuer-
wehr sichergestellt werden soll, ist zu beachten, dass die Erreichbarkeit (Anleiterbarkeit)
gegeben ist. Hierbei muss insbesondere die Aufstellmoglichkeit von tragbaren Leitern vor-
handen sein. Auch die Erreichbarkeit mit Drehleitern muss ggfs. gewahrleistet sein. Darauf
ist insbesondere bei der Anlage von Parkpléatzen oder Grinflichen zu achten bei denen
der Abstand zum Gebaude vergréRert wird.

= Auch die Bepflanzung mit Bdumen kann Auswirkungen auf die Anleiterbarkeit haben. Bei
verkehrsberuhigenden Malknahmen muss darauf geachtet werden, dass auch fiir Gro-
fahrzeuge der Feuerwehr eine ungehinderte Anfahrt méglich ist.

= Die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz sollte so sichergestellt werden,
dass méglichst kurze Entfernungen zwischen den Hydranten vorhanden sind.

= Hydranten sollten so angeordnet werden, dass aufgrund der Lage eine Zugénglichkeit ge-
geben ist (z.B. nicht in Parkpladtzen). Aulierdem sollten Blockierungen im Einsatzfall ver-
mieden werden (z.B. Hydrant nicht mitten auf einer Kreuzung)

= Eine Festlegung der endglltigen Standorte sollte nach Absprache mit der ortlichen Feuer-
wehr erfolgen.

Gemal Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Herxheim kann fur die Léschwasserver-
sorgung aus dem Wassernetz 48 m3 f h zwei Stunden lang zur Verfligung gestellt werden, gibt
es einen Mehrbedarf, ist dieser anderweitig sicher zu stellen.

6.12 Hinweis Fledermause

= Im bestehenden Tabakschuppen ist potentieller Sommerlebensraum fir Fledermé&use ge-
geben. Der Abriss des Tabakschuppens ist daher nur méglich nach unmittelbar vorheriger
Prifung auf Besatz. Sollte ein Besatz vorhanden sein, so ist der Abbruch auf die Winter-
monate zu verschieben.

6.13 Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmalRnahmen

= Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und Lei-
tungen sind bei Neupflanzung von Badumen bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen
sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 18920, DIN 1998)
sowie die Merkblatter ,DVGW-Merkblatt GW 125", \DWA-M 162“ und ,FGSV Nr. 939" zum
Thema ,Bidume, unterirdische Leitungen und Kanale® zu beachten.

= Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Leitungs-
trager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden)
zu treffen.

6.14 Griingestaltung und Grenzabstande

. Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstinde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstan-
de sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu ent-

nehmen):
Bgume (ausgenommen Qbstbdume): Beerenobststriéucher:
- sehr stark wachsende Bédume: 4,00 m - Brombeerstrducher 1,00 m
- stark wachsende Bdume 2,00 m - alle librigen Beerenobststrducher 0,50 m
- alle iibrigen Bdume 1,60 m Hecken:
Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,26m
- Walnusssémlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,6 m Héhe 0,60 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,76 m
- Kernobst, schwach wachsend 1,60 m - Hecken iiber 2,0 m Héhe einen um das
Strducher (ausgenommen Beerenobst- Mafs dc.-:.-r
.. Mehrhéhe

strducher): ..

. grélReren Ab-
- stark wachsende Stréucher 1,00 m

stand als0,75 m

- alfe dibrigen Strdaucher 0,50 m

= Gem. § 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen héhere Abstdnde einzuhalten-
den.

6.16 Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes Radonpotenzial (40.000 -
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage flr die
Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden.
Werden hierbei tatséchlich Werte iber 100 kBq/m3 festgestellt wird angeraten, bauliche Vorsor-
gemaBRBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet darum, ihm die Ergebnisse der Radonmessun-
gen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekar-
te von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmes-
sungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons
in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie
Luftdruck, Windstéarke, Niederschlédge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussage-
fahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl
kann aber in Abhdngigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundli-
che Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

o Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbharkeit;

¢ Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

¢ Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet das Landesamt flr Geologie und Bergbau (Internet: www.Igh-
rip.de, Telefon: 06131/9254-0). Weiterflihrende Informationen zum Thema Radonschutz bei
Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flr
Strahlenschutz enthommen werden.

Weiterhin steht zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-
Informationsstelle im Landesamt flr Umwelt zu Verfligung.

PFLANZLISTE GEMAR FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht
abschlieBend.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualititen gem. den Giitebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitdt oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Gehdlzpflanzungen ein Raster
von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 mZ zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstinde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 -
47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabstinde sind zu beachten:

Bédume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00 m - Brombeerstréducher 1,00 m
- stark wachsende Béume 2,00 m - alle iibrigen Beerenobststréucher 0,50 m
- alle iibrigen Bdume 1,50 m Hecken:

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,256m
- Walnusssdmlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken (iber 2,0 m Héhe einen um das

MagR der Mehr-

Strducher (ausgenommen Beerenobststréu- - -
hdhe grélReren

cher).

- Abstand als
- stark wachsende Strducher 1,00 m 0.75 m
- alle (ibrigen Stréucher 0,50 m ’

Die Abstéande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch, kleingért-
herisch oder fiir den Weinbau genutzten Flachen.

Pflanzliste A: Anpflanzung einer Strauchhecke (M1)

Pflanzqualitat flir die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125-150 cm

e Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste B: Pflanzung von Bidumen zur Gestaltung des Strafenraums (M2)

Pflanzqualitat fir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

« Biume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Gemeinde Herxheim hat in seiner Sitzung am 29.01.2015 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
06.02.2015.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 03.07.2015 bis zum 31.07.2015.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
am 01.07.2015 eingeleitet.

Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 31.07.2015.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 23.01.2017 mit der Begriindung
und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 06.02.2017 bis zum 06.03.2017 o&ffentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 01.02.2017 eingeleitet.
Die Frist fuir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 06.03.2017.

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Gemeinderat/Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden
drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanesin seiner Sitzung am 18.05.2017 als Satzung
beschlossen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat/Stadtrat nach vorangegangener Prifung

der Stellungnahmen und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit
Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 18.05.2017.

als Satzung beschlossen.

8. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbericht stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates/Stadtrates tberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Herxheim, den ......ccccccoevvvnnnn...

(Franz-Ludwig Trauth)
Ortsblrgermeister

9. BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am ........ccceevviieennn

Herxheim, den .......cccccoevvvnnnn...

(Franz-Ludwig Trauth)
Ortsblrgermeister

Dem Bebauungsplan ist die Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.
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