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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. 8 2 A NR. 1 BAUGB

A ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal 81 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,

sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Bei der Gemeinde Herxheim handelt es sich um ein stdpfalzisches Stral3endorf, des-
sen stadtebauliche Struktur im historischen Ortskern besonders durch die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie durch Handel und Handwerk gepragt ist. Dieses charakteris-
tische Erscheinungsbild ist bedeutend fir Herxheim als Wohn- und Tourismusstandort

sowie als Handels- und Dienstleistungszentrum.

Die historische Bausubstanz entspricht allerdings in Teilen nicht mehr den heutigen
Ansprichen und ist stellenweise wirtschaftlich nicht mehr zu sanieren. Daher wurden
im Ortskern von Herxheim bereits alte Gebaude abgerissen und durch Neubauten er-
setzt. Diese MalRnahmen haben stellenweise zu ortsuntypischen Veranderungen des

charakteristischen Ortsbildes gefihrt.

Aufgrund der Lage im Innenbereich nach § 34 BauGB verfugte die Gemeinde
Herxheim bislang nur tber geringe Steuerungsmdglichkeiten fir die weitere bauliche
Entwicklung im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans. Diese beschran-
ken sich im Wesentlichen darauf, dass gemalf § 34 BauGB ein Einfiigen in die Umge-
bung gewahrleistet werden muss. Der damit sehr weit gesteckte Rahmen schliel3t je-
doch drohende stadtebauliche Fehlentwicklungen nicht aus. Um nachteilige Verénde-
rungen der charakteristischen Strukturen zu verhindern wurde im Jahr 2014 bereits ei-
ne Erhaltungssatzung fur den historischen Ortskern erarbeitet (Rechtskraft seit

02.10.2014).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nun die Steuerungsmaglichkeit fur die
bauliche Entwicklung neben der Erhaltungssatzung weiter gestarkt werden. Ziel des
Bebauungsplans ,Obere HauptstraRe Il und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Obere

HauptstralRe

ist es, die stadtebauliche Struktur - besonders gepréagt durch die Haus-

Hof-Bauweise - im Geltungsbereich bei baulichen Veranderungen sowie bei Neubau-

vorhaben zu erhalten.

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES
8§13a BAUGB

Aufstellungsbeschluss

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Herxheim fir den
betroffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizierten Bebauungsplanes gem. 813a
BauGB zu schaffen. Der Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund in seiner Sitzung
am 18.09.2014 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obe-
re HauptstraBe Il und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Obere HauptstraRe™ be-
schlossen. Der Gemeinderat hat am 29.01.2015 Uber die Planung beraten und gem.

8§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Durchfuihrung der Offenlage beschlossen.
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Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat in seiner Sitzung
am 23.07.2015 die dritte Offenlage der Planung beschlossen.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Blro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung (Kaiserslautern).

Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter vor.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen bereits bestehende gemischte Bau- und Nut-
zungsstrukturen. Die Planung dient weiterhin der innerdrtlichen Nachverdichtung. Ent-
sprechend dieser Zielsetzung und der gegebenen Ausgangssituation wird der Bebau-
ungsplan daher gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 Baunutzungsverordnung liegt unter 20.000 m2. Demnach ist nach § 13a Abs.1
Satz 2 Nr. 2 eine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB nicht
erforderlich.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

C GRUNDLAGEN

1 Lage und Gr6Re des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet grenzt sidlich an die von Osten nach Westen verlaufende Obere
HauptstraRe in Herxheim an und ist durch die historische Baustruktur des typischen
StralRendorfs gepragt.

Der Geltungsbereich umfasst die sidlich der Oberen Hauptstrale gelegenen Grund-
stiicke von der Oberen HauptstralRe 69 bis zur Oberen HauptstraRe 99.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortsgemeinde Herxheim ist aus dem nachfol-
gend abgedruckten Lageplan ersichtlich.
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2.2

Lage des Plangebiets
Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs-und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2014

Die Gebietsgrofie betragt rund 1,56 ha. Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung im Mafstab 1:500.

Bestandssituation

Nutzung und natdrliche Situation

Das Plangebiet liegt im historischen Ortskern der Gemeinde Herxheim und ist derzeit
bereits bebaut. Auf Grund der durchgangig schmalen Grundstiickszuschnitte mit gro-
Rer Tiefe ergibt sich im Norden der Grundstiicke eine dichte Bebauung. Die sudlichen
Bereiche sind von baulichen Anlagen freigehalten. Die bestehende Bebauung ist in der
Haus-Hof Bauweise errichtet, diese ist pragend fir den gesamten historischen Orts-
kern.

Topografie

Das Relief des Geltungsbereiches ist eben bis flach geneigt und liegt auf einem Gelan-
deniveau zwischen 120 und 122 m tber NN und steigt von Suden nach Norden an.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben
der Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall z&hlen insbesondere nachfol-
gende Aspekte hierzu:

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim ist die be-
troffene Flache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als ,Gemischte Bauflache” dargestellt.
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Der Bebauungsplan ,Obere HauptstraBe Il und 1. Anderung des Bebauungsplans
,Obere Hauptstra3e™ wird demnach entsprechend der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt (vgl. 8 8 Abs. 2 BauGB). Die Festsetzung der rickwartigen
Gartenflachen des Mischgebiets als Private Grinflache ist vom Entwicklungsgebot des
FNP abgedeckt. Somit ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.
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FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Altablagerungen / Altlasten

Bei der Gemeinde Herxheim liegen keine Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder
schadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen
konnten oder weitergehende Erkundungen erforderlich machen wirden.

Kulturgiter sowie archdologische Fundstellen und Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemalR dem Verzeichnis der
Kulturdenkmaler der Generaldirektion Kulturelles Erbe ein Kulturdenkmal (Obere
Hauptstraf3e 75). Dieses wurde in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

Uber archaologische Fundstellen oder Bodendenkmaler ist nichts bekannt. Sollten
wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird auf die gesetzliche Verpflichtung
zur Meldung an die Denkmalschutzbehdérde verwiesen.

Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch
zur vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanun-
gen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschréanken kdnnten, sind nicht be-
kannt.
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F UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der Bebauungsplan ,Obere HauptstraBe 1l und 1. Anderung des Bebauungsplans
,Obere HauptstraRe™ Uberlagert in Teilen den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obere
Hauptstraf3e“. Diesbezuglich gilt folgendes:

Der Bebauungsplan ,,Obere Hauptstral3e” (Rechtsstatus: rechtsverbindlich) wird in dem
Bereich, der von dem Bebauungsplan ,Obere HauptstraRe Il und 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Obere HauptstraBe*™ Uberlagert wird, durch diesen ersetzt bzw. abge-
|6st.
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ssd Geltungsbereich Bebauungsplan
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Uberlagerungsbereich
des Bebauungsplans
.Obere HauptstraRe*

Bebauungsplan ,Obere Haupt- |
straRe Il und 1. Anderung des |
Bebauungsplans ,Obere
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-
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Ausschnitt aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere HauptstraRe 1l und 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Obere HauptstraRe™; farbig: Uberlagerung eines Teilbereichs des rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Obere Hauptstrae*

Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Erhaltungssatzung der Ortsgemeinde Herxheim bei Landau/ Pfalz
(gem. 8172 BauGB i.V.m. 8§23 GemO)

Der Bebauungsplan ,Obere Hauptstrae Il und 1. Anderung des Bebauungsplans
,Obere Hauptstral3e* liegt teilweise im Geltungsbereich der rechtskraftigen Erhaltungs-
satzung der Gemeinde Herxheim. Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Erhaltungssatzung ist ein eigenstandiges stadtebauliches Instrument, das die stad-
tebauliche Eigenart eines Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt erhalten
und behutsam weiterentwickeln soll.
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DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

Hauptanliegen der vorliegenden Bauleitplanung ist die Sicherung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung. Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im bereits tUberbauten Ortskern ein
Rahmen fir bauliche Verdnderungen geschaffen werden, der die Eigenart und den
Charakter der baulichen Strukturen im Geltungsbereich schitzt, aber gleichzeitig auch
Spielraum fur kinftige Entwicklungen bietet. Das Planungsgebiet soll dabei einer Ent-
wicklung zugefihrt werden, die den Nutzern und deren Nutzungsbedurfnissen gerecht
wird.

Um diese Ziele zu erreichen, wurden fir den Bebauungsplan u.a. folgende Grundsatze
angewandt:

= Sicherung der pragenden stadtebaulichen Eigenart,

= Regelungen zur baulichen Gestaltung im Kontext der historischen Umgebung.

Verkehrliche Anbindung und interne ErschlieBung des Plangebiets

Die im Plangebiet liegenden Grundstlicke werden wie bisher im Norden Uber die Obere
HauptstralRe erschlossen. Da alle Grundstiicke an diese ErschlieBungsstrae angren-
zen bzw. die ErschlieBung auf anderem Wege gesichert ist, wird auf weitere Festset-
zungen zur internen Erschliel3ung verzichtet.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes kann durch die Trager der Ver- und Entsorgung
durch Hausanschlisse an die bestehenden Leitungssysteme in der Oberen Hauptstra-
3e sichergestellt werden.

Fur die entwasserungstechnische ErschlielBung des Plangebietes kann fir das anfal-
lende Schmutz- als auch fiir das Niederschlagswasser auf das bestehende System zu-
ruckgegriffen. Das Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick verwertet werden,
sofern dies schadlos erfolgt.

Die ordnungsgemale Entsorgung der anfallenden Abfalle ist im Rahmen der oOffent-
lichen Abfallentsorgung sichergestellt.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den geschilderten stadtebaulichen Zielsetzungen wird das Plangebiet in
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im Norden gemalR § 6 BauNVO als Misch-
gebiet (MIl) und im Suden auf Grund der bestehenden landwirtschaftlichen Pragung
und vorhandenen Pferdehaltung gemaR § 5 BauNVO als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
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Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung, jedoch mit unterschiedlichen

Festsetzungen wird fur das Dorf- und das Mischgebiet in der Planzeichnung und im

Text eine Differenzierung in MI1, MI2 und MD1, MD2 und MD3 vorgenommen.

Fur den Bereich des Mischgebiets wird bestimmt, dass

= Gartenbaubetriebe unzulassig sind. Gartenbaubetriebe werden insbesondere aus-
geschlossen, weil an deren Standorte Anforderungen zu stellen sind, die an ande-
rer Stelle besser befriedigt werden kdnnen.

= Tankstellen unzuldssig sind. Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie der Ei-
genart des Gebiets widersprechen und fir diese Nutzungsart an anderer Stelle im
Gemeindegebiet stadtebaulich besser geeignete Ansiedlungsmaoglichkeiten beste-
hen. Hinzu kommt, dass Tankstellen in der durch die Umgebungsbebauung vor-
gegebenen Siedlungsstruktur gestalterisch nicht integrierbar sind.

= Vergnigungsstatten unzulassig sind. Ein Ausschluss von Vergnigungsstétten er-
folgt zum einen auf Grund der Tatsache, dass diese Nutzungsarten einen sehr ho-
hen Storgrad aufweisen kdnnen, zum anderen auf der Erkenntnis, dass eine An-
siedlung von solchen Nutzungen zu einem unerwtnschten Absinken des Niveaus
im direkten Umfeld fuhren kann und somit dem angestrebten Nutzungsmix im
Mischgebiet entgegen stehen. Der Ausschluss erfolgt auch zur Wahrung der im
Plangebiet und in angrenzenden Gebieten bestehenden Wohnumfeldqualitat.

Fur den Bereich des Dorfgebiets wird bestimmt, dass

= Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind. Einzelhandelsbetriebe werden ausge-
schlossen, da fir diese Nutzungsart an anderer Stelle im Gemeindegebiet stadte-
baulich besser geeignete Ansiedlungsmoglichkeiten bestehen.

= Gartenbaubetriebe unzulassig sind. Gartenbaubetriebe werden insbesondere aus-
geschlossen, weil an deren Standorte Anforderungen zu stellen sind, die an ande-
rer Stelle besser befriedigt werden kdnnen.

= Tankstellen unzuldssig sind. Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie der Ei-
genart des Gebiets widersprechen und fir diese Nutzungsart an anderer Stelle im
Gemeindegebiet stadtebaulich besser geeignete Ansiedlungsmoglichkeiten beste-
hen. Hinzu kommt, dass Tankstellen in der durch die Umgebungsbebauung vor-
gegebenen Siedlungsstruktur gestalterisch nicht integrierbar sind.

= Vergnigungsstatten unzulassig sind. Ein Ausschluss von Vergnigungsstatten er-
folgt zum einen auf Grund der Tatsache, dass diese Nutzungsarten einen sehr ho-
hen Storgrad aufweisen kdnnen, zum anderen auf der Erkenntnis, dass eine An-
siedlung von solchen Nutzungen zu einem unerwinschten Absinken des Niveaus
im direkten Umfeld fihren kann und somit dem angestrebten Nutzungsmix im
Mischgebiet entgegen stehen. Der Ausschluss erfolgt auch zur Wahrung der im
Plangebiet und in angrenzenden Gebieten bestehenden Wohnumfeldqualitat.

Die Festsetzung der Dorfgebiete MD1, MD2 und MD3 gewabhrleistet, dass die derzeit

betriebene private Pferdehaltung im Bereich der ausgewiesenen Dorfgebiete auch zu-

kunftig zulassig ist. Auch die Vertraglichkeit zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung

sudlich des Plangebiets und der Nutzung im Dorfgebiet ist somit gewahrleistet.
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1.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahl

(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Anzahl der max. zulassigen Voll-
geschosse und Festlegungen zur Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Fur die Mischgebiete MI1 und MI2 betragt die maximal zulassige GRZ 0,6 und bewegt
sich somit innerhalb der nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Grenzen. Auf
Grund der bisherigen hohen Versiegelung der schmalen Grundsticke im MI1 und MI2
durch Zufahrten und Stellplatze wird bestimmt, dass auch kinftig zur Unterbringung
der erforderlichen Stellplatze auf den Baugrundstiicken sowie zur Errichtung von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die definierte Obergrenze der Grundflachen-
zahl fur die unter § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 1,0 tberschritten werden darf.

Fur die Dorfgebiete betragt die maximal zulassige GRZ 0,6 und bewegt sich somit in-
nerhalb der nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Grenzen. Des Weiteren wird
fur die Dorfgebiete festgesetzt, dass die Grundflache von nicht Uberdachten Stellplat-
zen, die mit unversiegelten Bodenbeldgen errichtet werden, nicht bei der Ermittlung der
zulassigen GRZ zu berlcksichtigen sind, um unter Berlicksichtigung von Belangen der
Schutzgiter Boden und Wasser die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf
den schmalen Grundstiicken zu ermdéglichen.

Die Geschossflachenzahl wird fiir die Mischgebiete MI1 und MI2 und fir die Dorfgebie-
te MD1 und MD2 mit 1,2 bestimmt. Im MD3 wird die Geschossflachenzahl - abgeleitet
aus der in diesem Bereich bestehenden Bebauung - mit 0,6 bestimmt. Die getroffenen
Festsetzungen bewegen sich somit im Rahmen der nach der Baunutzungsverordnung
zulassigen Grenzen.

Anzahl der Vollgeschosse und Festlegungen zur Hohe baulicher Anlagen

Die getroffenen Festsetzungen zur Anzahl der gestatteten Vollgeschosse sowie zur
Hohe baulicher Anlagen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach
die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden kdnnten.

Um den pragenden Charakter des Plangebiets zu erhalten werden im MI1, MI2, MD1
und MD2 Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen, die dem derzeiti-
gen Bestand entsprechen. Fir alle genannten Gebiete werden die gleichen Festset-
zungen getroffen. Die Festsetzungen uber die Hohe der baulichen Anlagen bestimmen
die minimalen und maximalen Traufhéhen sowie die maximalen Gebaudehdhen. Als
Bezugspunkt fur die HOhenfestsetzungen wird die Oberkante Fertigausbau der an-
grenzenden ErschlieBungsstraie (Obere Hauptstral3e) bestimmit.

Auf Grund der im Verfahren eingegangenen kritischen Stellungnahmen mit Bedenken
tiber eine zu hohe Bebauung im MD1 und MD2, hat der Gemeinderat beschlossen, die
Zahl der gestatteten Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse festzusetzten. Im MD3 wird
gemal der aktuellen Bebauung ein Vollgeschoss als Hochstmal’ festgesetzt. Eine Be-
griffsbestimmung des Vollgeschosses wird in der Baunutzungsverordnung nicht gege-
ben, mal3geblich sind insoweit die Vorschriften der Landesbauordnung.
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1.3 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Stellung
baulicher Anlagen

Beziglich der Bauweise und der Stellung der baulichen Anlagen werden auf Grund der
charakteristischen baulichen Situation im Plangebiet in den Mischgebieten MI1 und
MI2 andere Festsetzungen als in den Dorfgebieten MD1 und MD2 getroffen.

Die im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzten Bereiche sind durch schmale,
giebelstandige Geb&aude entlang der Oberen Hauptstrale gepragt, die auf eine der
seitlichen Grenzen gebaut sind. Diese Gebaude sind ein- bis zweigeschossig im auf-
rechten Mauerwerk gebaut und durch eine steile Dachneigung gekennzeichnet. Da
diese Bauweise im Ortskern charakteristisch ist, zielen die Festsetzungen im MI1 und
MI2 darauf ab, auch bei kiinftigen Bauvorhaben diese Charakteristik zu erhalten.

Bei den ruckwartigen Gebauden auf den tiefen Grundsticken im MD1 und MD2 han-
delt es sich meist um groRe Scheunen, die aus der (friher) Uberwiegend landwirt-
schaftlichen Nutzung der Grundsticke und dem Tabakanbau herrihren. Da auf den
rickwartigen Grundstlicksteilen auch weiterhin keine stadtebaulichen Griinde gegen
grolRere Gebaudebreiten, eine geschlossene Bauweise und eine traufstandige Ausrich-
tung der Gebaude sprechen, werden fur diesen Bereich entsprechend andere Festset-
zungen getroffen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bereich der beiden Mischgebiete MI1 und MI2 missen Geb&ude auf einer Lange
von 5,00 bis 9,00 m auf der festgesetzten Baulinie errichtet werden, um die ortstypi-
sche Haus-Hof Bauweise entlang der Oberen HauptstraRe zu erhalten und die beste-
hende Raumkante zu sichern.

Eine ausnahmsweise Uberschreitung der max. zulassigen Gebaudebreite von 9,00 m
durch Anlagen zur Herstellung der Barrierefreiheit, von Aufzuganlagen, Fluchttreppen
und Rettungswegen sowie Balkonen kann zugelassen werden, um bei schmalen Ge-
bauden eine sinnvolle Grundrissaufteilung und barrierefreie Grundrissgestaltung zu
gewabhrleisten. Die erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Durch die definierten Baugrenzen werden durchgehend Utberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt, wodurch eine hohe Flexibilitat bei der Nutzung der Grundstlicke er-
halten bleibt.

Bauweise

Fur die Mischgebiete MI1 und MI2 sowie jeweils fur die Dorfgebiete MD1 und MD2 wird
eine abweichende Bauweise gemald 8 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Da sich die
Festsetzungen in den Teilbereichen unterscheiden, wird die abweichende Bauweise in
al, a2 und a3 unterschieden.

Im MI1 und MI2 wird die abweichende Bauweise al als einseitige Grenzbebauung auf
der Ostlichen oder westlichen Grundstiicksgrenze definiert. Um den optischen Eindruck
der Haus-Hof Bauweise weiterhin zu erhalten, missen Gebaude mit einer Tiefe von
mindestens 10 m gemessen ab der Baulinie errichtet werden. Durch die Festsetzung
des max. Grenzabstandes zur anzubauenden Grundstiicksgrenze wird die Moglichkeit
gewahrt bei den giebelstandig zu errichtenden Gebauden einen Dachiberhang zu rea-
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lisieren. Um bei breiteren Grundsticken keine Einschré&nkungen bei der baulichen
Ausnutzung der Grundsticksflache auszulésen, kdnnen bei ausreichender Breite zwei
Gebaude auf der Baulinie errichtet werden. Der festgesetzte Mindestabstand zwischen
den Gebauden von 6 m ist durch die gesetzlichen Abstandsflachen begrindet. Im MI2
ist zusatzlich die Uberbauung der Hofdurchfahrt zulassig, da diese bereits vor der Auf-
stellung des Bebauungsplans genehmigt wurde.

Da die Grundstiicke im Bereich MI1 und MI2 meist nicht rechtwinklig zur Stral3e liegen
ist eine Abweichung der giebelstandigen Gebaudewand von max. 10° von der Baulinie
zur Ermdoglichung eines rechtwinkligen Gebaudegrundrisses zulassig. In diesem Fall
sind die 10 m Gebéaudetiefe ab dem Schnittpunkt von Baulinie und Gebaudewand zu

messen.
min. 10m min. 10m
max. 10° | | _ —

T
e max. 10° | -
° 1 1

Mafgeblicher Schnittpunkt

zur Bemessung der Mafgeblicher Schnittpunkt
Gebaudetiefe zur Bemessung der
Gebaudetiefe

Fur das Dorfgebiet MD1 wird die abweichende Bauweise a2 als einseitige oder ge-
schlossene Bauweise definiert. Diese Festsetzung leitet sich aus dem Bestand ab und
ermdglicht den Bauherren auch bei einer baulichen Anderung auf den schmalen
Grundstticken ohne Nachbarzustimmung auf eine oder beiden Grenzen zu bauen. So-
wohl flr die einseitige als auch fur die beidseitige Bebauung werden maximale Abstan-
de zur anzubauenden Grenze definiert, um bei Bedarf einen Dachuberstand realisieren
zu kénnen. Die definierten Abstande sind zudem den gewachsenen Grundsticksstruk-
turen geschuldet.

Fur das Dorfgebiet MD2 wird die abweichende Bauweise a3 festgesetzt. Die bestimm-
ten max. Absténde zur Grenze bei der geschlossenen Bauweise entsprechen den Zie-
len der Gemeinde im Sinne des Grundsatzes Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
eine Nachverdichtung zu ermdglichen, die an heutige Erfordernisse angepasst ist. Die
definierten Absténde sind zudem den gewachsenen Grundstiicksstrukturen geschul-
det.

Stellung baulicher Anlagen

Im MI1 und MI2 sind Gebaude auf Grund des charakteristischen Bestands giebelstan-
dig zur ErschlieBungsstrale zu errichten. Bei den gem. Festsetzung 3.6. zulassigen
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1.4

15

2.1

Hofluberbauungen sind die Dacher traufstandig auszufiihren, um breite giebelstandige
Dachformen zu vermeiden.

Im MD1 und MD2 kénnen Geb&ude bis zu einer Breite von 10 m trauf- oder giebel-
standig errichtet werden. Ab einer Gebaudebreite von 10 m sind die Gebaude trauf-
standig zur ErschlieRungsstral3e zu errichten, um breite giebelstandige Dacher zu ver-
meiden, da diese nicht ortstypisch sind.

Flachen fur Stellplatze und Garagen und deren Zulassigkeit

Die Festsetzungen fur Stellplatze und Garagen zielen im Wesentlichen darauf ab, ein
ungeordnetes ,Zubauen“ der Grundstiicke zu verhindern.

Im Geltungsbereich wird die Zulassigkeit von Garagen und Carports auf die Uberbau-
baren Grundstlcksflachen beschréankt. Nicht Uberdachte Stellplatze durfen dartber
hinaus im MD2 auch aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen angelegt wer-
den.

Die zulassige Bauweise im MI1 und MI2 setzt eine Bebauung der stral3enseitigen Bau-
linie fest. Da eine direkte Ausfahrt aus einer Garage in den 6ffentlichen StralRenraum
ein mitunter erhebliches Unfallrisiko birgt, sind stralRenseitige, gebdudeintegrierte Ga-
ragen, die von der offentlichen Verkehrsfliche der Oberen HauptstraRe angefahren
werden koénnen, nicht zulassig.

Daruber hinaus ist auch aus gestalterischen Grinden der Einbau von Garagen und
Carports in den Stral3enraum nicht erwiinscht, da diese nicht dem pragenden Ortsbild
im Planungsbereich entsprechen.

Private Grunflachen - Zweckbestimmung , Haus- und Nutzgarten*

Zur dauerhaften Erhaltung der ruckwartigen Grunflachen sind diese von einer Bebau-
ung freizuhalten.

In der privaten Grinflache sind genehmigungsfreie Anlagen nach § 62 Abs.1 Nr.la
LBauO zulassig, um bauliche Anlagen mit max. 50m3 ohne Aufenthaltsrdume, Toilet-
ten- oder Feuerstellen zu errichten, die der Nutzung der privaten Grunflache dienlich
sind (beispielsweise Gerateschuppen). Da sich im Bereich der privaten Grinflache
heute bereits bauliche Anlagen zur privaten Pferdehaltung befinden, werden diese
auch weiterhin bis zu einer Grundflache von 50m? zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan.

Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Herxheim

In den Bebauungsplan wird gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 88 LBauO ei-
ne drtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise
auf die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei den
Bauherrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschranken. Festset-
zungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementarem Ein-
fluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der umgebenden
bzw. bestehenden Bebauung und zielen vorwiegend auf die Vermeidung ortsuntbli-
cher Gebaudeformen ab.
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Herxheim verfolgt mit dem Bebauungsplan das Ziel, das typische Orts-
bild im Ortskern zu erhalten, gerade vor dem Hintergrund, dass auf Grund des Zu-
stands der Bausubstanz sowie durch verdnderte Anspriiche an Wohnungsgrof3en und
Gebaudestandards in Zukunft vermehrt mit Um- und Neubauten zu rechnen ist.

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung fiir alle Teile des Plangebietes wird davon
ausgegangen, dass Dacher das Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem
Malie pragen. Eine Harmonisierung der Dachform, Dachneigungen und der Gestaltung
der Dachaufbauten in bestimmten Grenzen ist deshalb Voraussetzung fir die gestalte-
rische Akzeptanz des Gebietes durch die Bewohner und die Bevélkerung allgemein.
Bei den zulassigen Dachformen- und Dachneigungen handelt es sich um ortstypische
Vorgaben, die aus dem Bestand der Haupt- und Nebengebéude im Plangebiet abgelei-
tet sind.

Die Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes ist fur die Gemeinde Herxheim ein ge-
wichtiger Grund von offentlichem Interesse, der gestalterische Festsetzungen begrin-
det und es zulasst, die Baufreiheit einzuschranken.

Durch die Regelung der Dachflachengestaltung sollen gestalterische Fehlentwicklun-
gen und Verunstaltungen vermieden werden, die das hochwertige Ortsbild gefahrden
kénnten. Zum Schutz des Ortsbilds wird es als erforderlich angesehen, eine kleinteilige
Dacheindeckung in den Farbténen rot bis rotbraunen und grau sowie Anthrazitténen
vorzuschreiben. Die Dacheindeckung soll sich damit in ihrer Gestaltung an die das
Ortsbild pragende Eindeckung anpassen. Die Gemeinde Herxheim mochte die weit
Uberwiegend vorhandene Gestaltung der Dacheindeckung in bestimmten Farbténen
auch in Zukunft sicherstellen und damit der Entstehung einer bunten Dachlandschaft
vorbeugen.

Auch die Beschrankung der zulassigen Materialien bei der Dach- und Fassadengestal-
tung tragt zu einer Harmonisierung des Gesamterscheinungsbildes des Baugebiets
bei, ohne individuelle Lésungen allzu stark einzuschréanken und erscheint vor dem Hin-
tergrund der erlauterten stadtebaulichen Zielsetzung angemessen.

Anlagen zur Energie- und Wassergewinnung sind grundsatzlich zulassig, allerdings
erst in einem Abstand von 10 m zur Baulinie, um die Sichtbarkeit der Anlagen im histo-
risch gepragten Stralenraum mdoglichst gering zu halten. Diese Einschrankung wird
vor dem Hintergrund der Tiefe der Grundstiicke als angemessen angesehen.

Untergeordnete Gebéaudeteile und vom StraBenraum und von der Gartenseite nicht
einsehbare Gebaudeteile dirfen mit abweichenden Dachformen errichtet werden, da
gestalterische Vorgaben fir nicht einsehbare Gebéaudeteile flur nicht erforderlich ange-
sehen werden.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen auf bebauten Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgriinung des
Baugrundstlicks bei.

Gestaltung von Stellplatzen

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Beléagen fir Stellplatze entspricht den gel-
tenden wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und trégt zu einer Reduzierung der
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Eingriffe in die Schutzgtter Boden und Grundwasser bei. Zugleich ist sie hydraulisch
wirksam und vermindert die Menge des anfallenden Oberflachenwassers auf den pri-
vaten Grundstticken.

Einfriedungen und deren Gestaltung

In der Praxis hat sich gezeigt, dass zur Vermeidung gestalterischer Defizite insbeson-
dere Festsetzungen bezuglich der Hohen von Einfriedungen sowie deren gestalteri-
schen Integration in den StralRenraum zweckmafiig sind. Durch die getroffenen Fest-
setzungen soll somit vermieden werden, dass der Strallenraum durch unterdimensio-
nierte und gestalterisch unpassende Einfriedungen beeintrachtigt wird. In Herxheim
tragt neben den Gebduden auch die Gestaltung der Hofeinfahrten durch hohe Mauern
und Tore zur Gestaltung des Stral3enraumes bei.

Die Beschrankung auf wenige Materialien tragt zu einer Harmonisierung des Gesamt-
erscheinungsbilds des Plangebiets bei. Die Wahl der Materialen erfolgt auf Grund der
Bestandssituation.

Werbeanlagen

Die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziglich der Werbeanlagen
erscheinen vor dem Hintergrund des Qualitatsanspruchs des innerdrtlichen Mischge-
biets stadtebaulich unerlasslich. Sie wurden jedoch nur in dem Umfang getroffen, wie
es fur die zuldssigen Nutzungsarten erforderlich erscheint.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die, in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom
24. Juli 2000 angefuhrte Richtzahl (Untergrenze) ist als Mindestzahl der nachzuwei-
senden Stellplatze auf dem Grundstiick oder in sonstiger Weise 6ffentlich rechtlich ge-
sichert herzustellen (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 tber die Zahl, Grof3e und
Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge).

Die Verwaltungsvorschrift gibt folgende Richtzahlen vor:
= Einfamilienhduser: 1-2 Stellplatze je Wohnung

= Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdude mit Wohnungen: 1-1,5 Stellplatze je
Wohnung

Auf Grund des vorliegenden Parkdrucks in der Oberen HauptstraBe und da die Erfah-
rung der jungsten Zeit gezeigt hat, dass die Mindestforderung von einem Stellplatz je
Wohneinheit in aller Regel nicht ausreichend ist, um den tatsachlich entstehenden
Stellplatzbedarf auf den Grundstiicken abdecken zu kdénnen, wird die Zahl der notwen-
digen Stellplatze nach LBauO im Bebauungsplan mit zwei Stellplatzen je Wohneinheit
festgesetzt. Somit werden je Wohnung in einem Mehrfamilienhaus 0,5 Stellplatze mehr
hergestellt, als in der Verwaltungsvorschrift empfohlen.

Die im Bebauungsplan geforderten Stellplatze mussen auf den Grundstiicken selbst
hergestellt werden, da in zumutbarer Entfernung keine 6ffentlichen Parkplatze vorhan-
den sind, die abgeldst werden kdnnten.
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Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Erhaltungssatzung der Ortsgemeinde Herxheim bei Landau/Pfalz gem. 8172
BauGB i.V.m 8§24 GemO

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere HauptstraRe Il und 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Obere HauptstraBe™ liegt teilweise im Geltungsbereich der Erhal-
tungssatzung der Ortsgemeinde Herxheim.

Gemal § 2 der Erhaltungssatzung weist der betreffende Bereich aufgrund seiner stad-
tebaulichen und kiinstlerischen Gestalt eine stadtebauliche Eigenart gemaf § 172 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 BauGB auf, die es zu erhalten gilt. Hierzu gehoren insbesondere kultu-
rell, historisch und stadtebaulich bedeutsame StrafRen, Platze und Bauten.

Die Erhaltungssatzung ist nicht als ein prinzipielles Neubauverbot zu interpretieren,
sondern versteht sich gleichermaRen als Entwurfshilfe fir Bauherren und Entwerfende
unter der Voraussetzung eines Genehmigungsvorbehaltes. D.h. zuklnftige Vorhaben
werden neben ihrer Zulassigkeit im Rahmen des Bebauungsplanes ,Obere Hauptstra-
Re Il und 1. Anderung des Bebauungsplans ,Obere HauptstraRe* auch auf der Grund-
lage der Erhaltungssatzung durch die Gemeinde bzw. die Baugenehmigungsbehorde
auf ihre Ortsbildvertraglichkeit gepruft werden. Die Erhaltungssatzung soll somit ein
Bewusstsein fur das Ortsbild schaffen und den Umgang mit diesem wertvollen Kultur-
gut - und im touristischen Sinne auch Wirtschaftsgut - erleichtern. Sie soll die ortliche
Bautradition wiederbeleben und dabei helfen eine Uberfremdung zu vermeiden.

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ist in die Planzeichnung des Bebauungs-
planes nachrichtlich Gbernommen. Die Erhaltungssatzung ist bei der Ortsgemeinde
Herxheim, Obere Hauptstral3e 2 in 76863 Herxheim einzusehen.
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Uberschneidung Erhaltungssatzung (rot) / Bebauungsplan ,Obere HauptstraRe Il und 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Obere HauptstraRe™ (schwarz)
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11

1.2

1.3

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Erméchtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder Gber den ,eigentlichen” Be-
bauungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche
Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 2a Abs. 1 BauGB) sind, entspre-
chend dem Stand des Verfahrens, wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet beitragen. Durch die Planung sollen die nattrlichen Le-
bensgrundlagen geschutzt werden und die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickelt werden.

Insbesondere nachfolgend beschriebene mdgliche Auswirkungen wurden bislang er-
mittelt und sind wie folgt in den Bebauungsplan eingestellt worden.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung wurden insbesondere nachfolgend dar-
gelegte Aspekte betrachtet.

Nutzung

Die getroffenen Nutzungseinschrankungen und -differenzierungen entsprechen dem
planerischen Willen der Gemeinde und dem kommunalen Entwicklungsziel, das Plan-
gebiet so zu entwickeln, dass insbesondere die bestehende Attraktivitat des Ortskerns
als Misch- bzw. landwirtschaftlich gepragtes Dorfgebiet erhalten bleibt und weiter aus-
gebaut werden kann. Auch die Vertraglichkeit zwischen der landwirtschaftlichen Nut-
zung sldlich des Plangebiets und der Nutzung im Dorfgebiet ist somit gewahrleistet.

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wuirden, liegen weder bei der Ortsgemeinde Herxheim, noch bei der
Verbandsgemeinde Herxheim vor.

Sollten wider Erwarten bei der Baumaflinahme Abfélle angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise ergeben, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Abfallwirtschaft, Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz Neustadt umgehend zu informieren ist.

Radonvorsorge

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau ist im
betreffenden Gemeindegebiet von Herxheim mit einem erhOhten Radonpotenzial
(40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen.
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Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundséatzlich eine projektbezogene
Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Versorgungs-
maflinahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte ber 100.000 Becquerel Radon
pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Versorgungsmafinah-
men zu treffen, um den Eintritt des Radons in Gebaude weitgehend zu verhindern.

2 Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Das im Plangebiet vorhandene Kulturdenkmal wurde nachrichtlich in die Planzeich-
nung dbernommen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Uber archdologische Fundstellen oder Bodendenkmaler ist nichts
bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchéologie, AulR3enstelle Speyer verwiesen.

3 Gestaltung des Ortshildes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Zur Vermeidung grundsétzlicher gestalterischer Defizite wurde in den Bebauungsplan
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 88 LBauO eine 0rtliche Bauvorschrift Gber
die Gestaltung integriert.

Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise, der uUberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen
sowie zur Stellung baulicher Anlagen getroffen.

4 Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Im sogenannten beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gel-
ten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ la BauGB sind allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwégung zu bertick-
sichtigen.
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4.1

4.2

4.3

Bestandssituation

Sl
Obere HauptstraRBe :

b1 006574

DiTeRD ,
Katzenwiesengraben [

Die Bestandssituation im Plangebiet wird durch die innerértliche Lage stdlich der Obe-
ren Hauptstrafe mit einer dichten Bebauung entlang der Hauptstra3e geprégt. Die Be-
bauung reicht bis ca. 60 m tief nach Suden. Hieran schlief3en sich Hof- und Gartenfla-
chen unterschiedlicher Nutzungsintensitat an. Vereinzelt sind Nebengebaude zu ver-
zeichnen. Nach Siden hin wird das Plangebiet durch eine lockere Gehdlzreihe abge-
schlossen.

1 Bebauung 2 Hof- und Gartenflachen

3 Pferdekoppel 4 Geholzreihe mit Strauchweide, Haselnuss

Landespflegerische Bewertung des Bestandes

Auf Grund der innerdrtlichen Lage und der Uberwiegend intensiven anthropogenen
Nutzungen sowie flachenhaften Versiegelungen ist das Plangebiet von untergeordneter
landespflegerischer Bedeutung.

Die wenigen im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen sind auf Grund gerin-
gen Alters und geringer Strukturvielfalt von geringer Bedeutung.

Lebensraume flr geschitzte Arten wie beispielsweise Flederm&use sind nicht vorhan-
den.

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt

Der hier vorliegende Bebauungsplan regelt die bauliche Nutzung im vorderen Bereich
entlang der Oberen Hauptstral3e. Nach Suden hin wird eine Baugrenze festgesetzt, so
dass der sudliche Teilbereich als weitestgehend unbebaute Freiflache erhalten bleibt.
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Weiter wird entlang der siidlichen Plangebietsgrenze ein zwischen ca. 20 bis 40 m
breiter und ca. 150 m langer privater Grinstreifen festgesetzt, so dass die innerortli-
chen Grunstrukturen erhalten und erganzt werden.

Gegenuber der Bestandssituation ergeben sich in Bezug auf den Versiegelungsgrad
keine erheblichen Auswirkungen.

Grunstrukturen werden erhalten und erganzt.

Die hier vorliegende Planung ordnet die stadtebauliche Situation und begrenzt die bau-
liche Entwicklung in stdliche Richtung. Dadurch wird eine Grinachse durch Festset-
zung eines privaten Griinstreifens gesichert.

Parallel zum sudwestlichen Plangebietsrand verlauft aul3erhalb des Geltungsbereichs
der Katzenwiesengraben. Die baulichen Anlagen missen einen Abstand von 10 m zum
Gewasser einhalten und bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Erhebliche negative Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sind nicht zu

erwarten. Positiv wirkt sich die Festsetzung einer durchgehenden privaten Grunflache
aus.

5 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes kann durch die Trager der Ver- und Entsorgung
durch Hausanschlisse an die bestehenden Leitungssysteme in der Oberen Hauptstra-
Be sichergestellt werden.

Fur die entwasserungstechnische ErschlielBung des Plangebietes wird fir das anfal-
lende Schmutz- als auch fur das Regenwasser auf das bestehende System zurtickge-
griffen. Das Niederschlagswasser kann auf dem Grundstick verwertet werden, sofern
dies schadlos erfolgt.

Die ordnungsgemale Entsorgung der anfallenden Abfalle ist im Rahmen der 6ffent-
lichen Abfallentsorgung sichergestellt.

J PLANVERWIRKLICHUNG

1 Grundbesitz und Bodenordnung
Eine gesetzliche Bodenordnung im Sinne des 88 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

2 Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, Uber die Aufstellung
und Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde
im Rahmen ihrer Planungshoheit. Die Gemeinde hat die anfallenden Kosten fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes zu tragen.
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