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Textliche Festsetzungen




RECHTSGRUNDLAGEN

¢ Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fass. v. 23.01.90 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes v. 22.04.93 (BGBI | S. 466)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) i.d.F. v. 14.05.90 (BGBI | S. 880) zuletzt geén
dert durch Gesetz v. 27.06.94 (BGBI |, S. 1440)

e Bundes- Fernstrallengesetz (FStrG) i.d.F. vom 08.08.90 (BGBI | S. 1714)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG) i.d. Fass. v. 12.03.87 (BGBI | S. 889), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.93 (BGBI | S. 466)

¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
in Kraft seit dem 01.01.1999

e Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI | S.58)

¢ Landespflegegesetz Rheinl.-Pfalz (LpflG) i.d. Fass. vom 27.03.87 (GVBI S. 70),

zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes vom
14.06.1994 (GVBI. 8.280)

e Gemeindeordn. Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fass. vom 31.01.94 (GVBI S. 153)

¢ Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fass. vom 05.04.95

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten séamtliche bisher bestehenden Rechtsvor-
schriften fur den Geltungsbereich auer Kraft, sofern sie den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes widersprechen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Industriegebiet (GI) nach § 9 der BauN-
VO ausgewiesen.

1.2 Im westlichen Plangebiet sind zwei Gewerbegebiete (GE) nach § 8 der BauNVO ausge-
wiesen.

1.2.1 Auf der Grundlage von § 1 BauNVO werden im Gewerbegebiet Bereich A keine emit-
tierenden Betriebe zugelassen. Es gilt folgende Negativliste:

Grundwassergefahrdende Betriebe (Petroindustrie, chemische Industrie, Autoverwer-
tung, Schrottplatz, Tanklager, Lager fiir chemische Stoffe, Tankstelle, Lackiererei, Pa-
pierfabrik)

Bestimmte metallverarbeitende Betriebe (Batteriefabrik, Galvanisation)

Larmemittierende Betriebe (Sagewerk, Walzwerk)

Betriebe mit AuBenlagerungen (Baustoffhandel, Recyclingstoffe)

Schadstoff- /Geruchemittierende Betriebe

(chemische Industrie, Abdeckerei, Schlachthof)

1.2.2 In den Bereichen A und B sind Einzelhandelsbetriebe flr Lebensmittel nicht zulassig.

1.3  Fir Sportanlagen ist ein Bereich nach § 10 der BauNVO als Sondergebiet (So) festge-
legt.

1.4  Als sonstiges Sondergebiet nach § 11 der BauNVO ist der Bereich des Einkaufszen-
trums mit Erweiterung fir eine Discothek ausgewiesen.

2. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung werden, soweit in der Planzeichnung keine
anderen Werte angegeben sind, die Werte des § 17 BauNVO als Hochstwerte im Rah-
men der Uberbaubaren Flachen und der LBauO festgesetzt.
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3. Ausnahmen

Die Ausnahmen nach den §§ 8 und 9 Abs. 3 Ziff. 2 der BauNVO (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden nicht zugelassen.

4, Zuldssige Wohnungen

Nach den §§ 8 und 9 Abs. 3 Ziff. 1 der BauNVO werden Wohnungen fr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber ausnahmsweise zugelassen.

5. Zufahrt zu den Grundstiicken

Zufahrten oder Zugénge zu den unmittelbar am Rande des Baugebietes entlang flihren-
den Wirtschaftswegen sowie zur L 554 dirfen von den Baugrundstiicken aus nicht an-
gelegt werden.

6. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen kdnnen innerhalb der (iberbaubaren Flachen angelegt wer-
den.

7. Gebdudehodhen

Die maximale Traufthdhe bei gewerblichen Gebauden betragt aligemein 11,00m, im Be-
reich A des Bebauungsplanes jedoch nur 8,00m. In begriindeten Fallen, z. B. bei Silos,
Schornsteinen, kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ausnahmen zulassen. Fur Wohngebaude sind bis zu 2 Vollgeschosse zulassig. Bei
Bauvorhaben im Sicherheitsbereich der E-Hochspannungs-Freileitungen sind die in der
Planzeichnung eingetragenen maximalen Bauhdhen zu beachten. Uberschreitungen
dieser Bauhohen sind nur durch eine mit dem Versorgungstrager vereinbarten Verka-
belung der E-Leitung mdglich.

8. Ladestellen und Abstellplatze

Alle Ladestellen einschl. Abstellplatze fur LKW und Lastzige missen auf den Grund-
stlicken untergebracht werden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Parkflachen

Private Park- und Abstellflachen sind dem Bedarf entsprechend innerhalb der Uberbau-
baren Flachen vorzusehen.

Vorfldachen

Die Baugrundstiicksflachen zwischen &ffentlichen Straflen und strallenseitigen Bau-
grenzen sollen als Vorgarten gartnerisch angelegt werden. Die Verwendung der Flache
als Lagerplatz oder als Kraftfahrzeugstellplatz ist nicht zuldssig. Besucherparkplatze
kénnen auch im Bereich des 5 m breiten privaten Griinstreifens (au3erhalb der Uberbau-
baren Flachen) entlang der ErschlieBungsstrae angelegt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der Gebaude bestimmt die Untere Bauaufsichtsbehorde im Einverneh-
men mit der Gemeinde.

Gebdudeausrichtung

Die Gebaude missen in ihrer Hauptrichtung entsprechend der in der Planzeichnung
angegebenen Gebaudeausrichtung bzw. parallel oder rechtwinklig zur Straflenachse er-
stellt werden.

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind einzufriedigen. Einfriedigungen darfen nicht héher als 1,80 m, in
massiver Bauweise (Beton, Mauerwerk) nicht héher als 1,20 m sein.

Sichtdreiecke

Innerhalb der eingezeichneten Sichtdreiecke diirfen Einfriedigungen und Bepflanzungen
die Hohe von 1,00 m, gemessen von Bordsteinkante, nicht Giberschreiten.

AuRere Gebiudegestaltung und Firmenzeichen

AuRere Wandverkleidungen in glasiertem Material sowie grelle Farben an den Aullen-
fassaden sind nicht zulassig. Uberdimensionierte Werbung in Text und Bild, welche gan-
ze Gebaude Uberspannt, ist nicht zugelassen. Zulassig sind z.B. einzeln aufgestellte
Markensymbole.

8BROH003.DOC VOIGT ingenieure GmbH



16.

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Energieleitungen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Elektrohochspannungs-Freileitungen sind um-
zubauen und mit erhohter Sicherheit auszuriisten, damit eine Unterbauung mdglich ist.
Bei Bauvorhaben im Sicherheitsbereich der E-Hochspannungs-Freileitungen sind die in
der Planzeichnung eingetragenen Unterbauungsmoglichkeiten und maximalen Bauho-
hen sowie die Sicherheitsvorschriften des Versorgungstragers zu beachten.

Griinordnerische MaBnahmen

Die im Bebauungsplan festgelegten Grunfllachen sind gértnerisch anzulegen.

Die Pflanzgebote fur Baume und Straucher sind - soweit nicht in der zeichnerischen
Darstellung geregelt - durch das Anpflanzen bodenstandiger Arten zu erflilen.

Im Suden und Westen des Baugebietes sowie entlang der Bahnlinie ist eine Abgren-
zungsbepflanzung von mindestens 3,0 m anzulegen.

Die Anlage und Unterhaltung der festgelegten Griinordnungsmafnahmen gehen zu La-
sten der jeweiligen Grundstiickseigentimer. Die obligatorische Bepflanzung ist in der
Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Ein Bepflanzungsplan ist mit
dem Bauantrag der unteren Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

Die im Planbereich &stlich der Bahnlinie vorhandenen Biaume entlang des Weges, Flur-
stiick-Nr. 749/6, sind soweit als mdglich zu erhalten.

Baum- und Straucharten zur Auswahl

Freiwachsende Strauchpflanzung fiir Ortsrand

Hundsrose (rosa canina) Pfaffenhiitchen (euonymus europaeus)
Schottische zaunrose (rosa rubiginosa) Kornelkirsche (cornus mas)

Hartriegel (cornus sanguinea) Heckenkirsche (lonicera xylosteum)
Hasel (corylus avellana) Kreuzdorn (rhamnus cathart icus)
Holunder (sambucus nigra) sowie vereinzelt Blutenstraucher z.B.
Schilehe (prunus spinosa) Flieder (syringa vulgaris)

Schneeball (viburnum opulus(lantana) Spierstrauch (spirea arguta)

Weildorn (crataegus monogyna/oxyacantha)  Forsythie (forsythia intermedia) u.a.
Liguster (ligustrum vulgaris)
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2.1

2.2

2.3

Bdume

Baume 1. Ordnung fur Ortsrandbepflanzung

Bergahorn (acer pseudoplatanus) Traubeneiche (quercus petraea)
Spitzahorn (axer platanoides) Rotbuche (fagus sylvatica)
Edelkanstanie (castanea sativa) Vogelkirsche (prunus avium)
Winterlinde (tilia cordata) Walnus (juglans regia)
Sommerlinde (tilia platyphylios) SuBkirsche (prunus)

Stieleiche (quercus pedunculata) Speierling (sorbus domestica)

u.a. Obstbaumhochstdmme

Béaume 2. Ordnung fur Ortsrandbepflanzung und Vorgartenbereich

Feldahorn (acer campestre)

Sandbirke (betula verrucosa) Hainbuche (carpinus betulus)
Eberesche (sorbus aucuparia) Mandelbaum (prunus amygdalus)
Mehlbeere (sorbus aria) Zierkirsche (prunus)

Oxelbeere (sorbus intermedia) Zierapfel (malus)

Baumhasel (corylus colurna) Silberahorn (acer sacharinum)

Baume an Gewassern bzw. an feuchten bis frischen Standorten

Esche (fraxinus excelsior) Sumpfeiche (quercus palustris)
Schwarzerle (alnus glutinosa) Stiefeleiche (quercus pedunculata)
Silberweide (salix alba) Graupappel (populus canesceus)
Traubenkirsche (prunus padus) Pyramidenpappel (populus nigra italica)
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HINWEISE

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI.
1978 Nr. 10, Seite 159 ff) wird hingewiesen. Danach ist jeder zutagekommende archzo-
logische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Zur Vermeidung eines unnétigen Landschaftsverbrauchs diirfen die Wohngebaude mit
privaten Nebenanlagen (Garage, Garten) nur einen untergeordneten Teil der Grund-
sticksflache, maximal 600 gm, einnehmen. Die Wohngeb&ude sind an die Grundstiicks-
rénder so zu legen, dalk eine Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen nicht blok-
kiert wird.

Die zur Bebauung und Nutzung der Grundstiicke erforderliche Gelandeauffillungen
dirfen erst nach Erteilung der entsprechenden Baugenehmigung erfolgen. Bis dahin, hat
das Grundstiick in landschaftlicher Nutzung zu verbleiben. Vor der Gelandeauffillung ist
der anstehende Mutterboden ordnungsgemaf abzurdumen und zu sichern.

Aufgestellt :
Karlsruhe, Oktober 1998 / Marz 2000
VOIGT Ingenieure GmbH Karlsruhe
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Dr.-Ing. J. Figlus i.A.\Dipl.-Ing. M. Glaser

Ausfertigung der Satzung
Hiermit wird der Bebauungsplan mit Text und Begriindung ausgefertigt.

Herxheim, den 01.10.2003
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Gaschler
Burgermeisterin
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