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Einleitung
Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet umfasst den historischen Ortskern von Hayna beiderseits der
Hauptstral3e von der Friedhofstral’e im Westen bis zum Kapellenweg im Osten
sowie von der Kreuzstral3e im Stden bis zum nordlichen Ortsrand. Im Siden des
Plangebiets sind einzelne bereits bebaute oder gemal: § 34 BauGB bebaubare
Grundsticke westlich der FriedhofstraRe und 6stlich des Kapellenwegs mit ins
Plangebiet einbezogen.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von rund 12,9 ha.

Plangebiet

Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

- im Norden: durch die stdliche, 6stliche und ndérdliche Grenze der StralRe Im
Geiersching (Flursttick 1554/4, 2/5 und 1567/5), durch die 6stliche
Grenze des Flurstiicks 1567/6 sowie durch die stidlichen Grenzen
der Flurstliicke 2093/6, 1564, 245, 246, 247 und 248/2.
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im Osten:

im Siden:

im Westen:

durch die westliche Grenze des Flurstiicks 249, durch eine Linie
Uber die StralRe Heulachgraben (Flurstiick 301/1) von der sud-
westlichen Ecke des Kapellenwegs (Flurstiick 513/8), durch die
westliche Grenze des Kapellenwegs (Flurstiick 513/8), durch eine
Linie von der suddstlichen Ecke des Flurstiicks 156/2 Gber den
Kapellenweg bis zur stiddstlichen Ecke des Flurstiicks 363, durch
die sudliche Grenze des Flurstiicks 363, durch die westliche
Grundsticksgrenze des Flurstticks 373/6 sowie die Verlangerung
dieser Grundstlicksgrenze nach Norden bis zum Auftreffen auf die
sudliche Grenze des Flursticks 363 und die Verlangerung dieser
Flurstiicksgrenze nach Suden bis zum Auftreffen auf die nérdliche
Grenze der Feldstral3e (Flurstiick 375/2).

durch die nordliche Grenze der Feldstralle, durch die Ostliche
Grenze der Hauptstral3e, durch eine Linie Uber die Hauptstral3e
von der nordostlichen Ecke des Flurstiicks 142 auf die norddstli-
che Ecke der Kreuzstrafe und durch die ndrdliche Grenze der
KreuzstralRe (Flurstiick 1446).

durch die 6stliche und noérdliche Grenze des Flurstiicks 1837/4,
durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 1469/6, durch die sudli-
che und o6stliche Grenze des Flurstiicks 1498/2, durch eine Linie
von der nordodstlichen Ecke des Flurstiicks 1498/2 bis zum Auf-
treffen auf die stdliche Grenze des Flurstiicks 1881 im Abstand
von 41 m zur sudostlichen Ecke des Flurstiicks 1881, durch die
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 1881 und die dstliche und nérdli-
che Grenze des Flurstiicks 1515/3 (beide Friedhof Hayna), durch
die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 1518/4 und 1520/4, durch
die 6stliche und nordliche Grenze des Flurstiicks 1522/7, durch
die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 1522/3 und 1523, durch die
sudliche Grenze des Flurstiicks 1524, durch eine Linie in Verlan-
gerung der sudlichen Grenze des Flurstiicks 1524 nach Osten bis
auf die dstliche Grenze der FriedhofstraRe und durch die 6stlich
Grenze der Friedhofstral3e (Flurstiick 1983/7).

Die einbezogenen Flurstiicke ergeben sich aus folgendem Lageplan:
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Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flursti-
cke werden aus der Planzeichnung gemal 8§ 9 Abs. 7 BauGB ersichtlich.

Anlass der Planung
Das Plangebiet umfasst den historischen Ortskern von Hayna.

Die Ortslage von Hayna wurde im 12. Jahrhundert als Rodungssiedlung im Wald
angelegt. Die grundlegende Siedlungsstruktur eines Strafl3endorfes, dessen Ge-
hofte sich groRtenteils als langgestreckte Hakenhotfe beiderseits der Hauptstralle
aufspannen und das im Westen von der Friedhofstral3e und im Osten vom Kapel-
lenweg begrenzt wird, hat sich bis heute in den Grundzigen erhalten. Neben dem
Ortsgrundriss wird das Ortsbild auf3erdem durch die charakteristische Bebauung
in Haus-Hof-Bauweise bestimmt. In seiner wechselvollen Geschichte wurde
Hayna mehrfach verwistet, so dass sich von der mittelalterlichen Bebauung keine
Bauwerke erhalten haben. Das alteste, bis heute erhaltene Gebéude in Hayna
stammt aus dem Jahr 1701 (Hauptstrafl3e 97). Der Ortskern weist damit einen noch
weitgehend unveranderten Ortsgrundriss eines Pfalzer StralRendorfes mit einem
selten dichten Baubestand vom Barock bis Spathistorismus auf. Neben den na-
hezu durchgéangig als giebelstéandige Fachwerkhauser errichteten stral3enseitigen
Wohngeb&uden, rickwartigen Scheunen und weiteren Wirtschaftsgebauden, die
um den zentralen Hof des jeweiligen Anwesens gruppiert sind, wird das Ortsbild
insbesondere durch die hohen und meist schmalen Tabakschuppen bestimmt. Die
mit dem Aufkommen des kommerziellen Tabakanbaus in der Pfalz erganzten Ta-
bakschuppen sind in der Regel direkt an der Friedhofstral3e und dem Kapellenweg
errichtet und schlieRen so die langgestreckten Parzellen in der Regel nach Aulen
ab. Auch bei neuzeitlichen Ergdnzungen oder beim Ersatz von Geb&uden wurde
in der Vergangenheit der Mal3stab und die Fassadengestaltung der historischen
Bebauung aufgenommen, so dass sich der Ortskern heute als harmonisches Gan-
zes prasentiert.

Zum Erhalt der pragenden Siedlungsstruktur wurde die Denkmalzone ,Ortskern
Hayna“ eingerichtet. Der Schutzzweck der Denkmalzone ,Ortskern Hayna“ ist die
Erhaltung des kennzeichnenden Stral3en- und Ortsbildes (8 5 Abs. 1 Ziffer 2 in
Verbindung mit 8 5 Abs. 3 DSchPflG) sowie die Erhaltung des kennzeichnenden
Ortsgrundrisses (8 5 Abs. 1 Ziffer 3 in Verbindung mit § 5 Abs. 4 DSchPflG).

Neben der Denkmalzone finden sich im Ortskern etliche Einzelgebaude und Hof-
anlagen, die als Einzeldenkmal einem strengeren, tber die Denkmalzone hinaus-
gehenden Schutz unterliegen.

Aufgrund der denkmalrechtlichen Ausweisungen einerseits und der sich wandeln-
den Nutzungsstruktur des Ortsteils Hayna weg von einer Gemeinde mit vorwie-
gend landwirtschaftlichen Kleinbetrieben oder Nebenerwerbsbetrieben im Ta-
bakanbau hin zu einem reinen Wohnort ohne aktiven landwirtschaftlichen Betrieb
im Ortskern wurde im Jahr 2005 der Bebauungsplan ,Hauptstrale“ aufgestellt.
Ziel des Bebauungsplans war es, im Zusammenspiel mit dem Denkmalschutz die
Moglichkeiten fir eine geordnete Weiterentwicklung der bestehenden Bausub-
stanz auszuloten. Augenmerk lag dabei zunachst auf einer Umnutzung der nicht
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mehr bendétigten landwirtschaftliche Nebengebéude und Scheunen um den zent-
ralen Hof zu Wohnzwecken, um einerseits den Bedarf an Wohnflache zu decken
und andererseits den Erhalt der bestehenden Baustruktur und Dachlandschaft zu
ermoglichen. Die ortshildpragenden Tabakschuppen wurden zu diesem Zeitpunkt
zumindest teilweise noch in ihrer urspringlichen Funktion zum Trocknen von Ta-
bakblattern genutzt und sollten nach dem Willen des Denkmalschutzes als Zeug-
nisse der Tabakproduktion unveréndert erhalten bleiben. Die riickwéartigen Fla-
chen jenseits des Scheunenriegels, in denen sich auch die meist zur Friedhof-
stralRe und dem Kapellenweg orientierten Tabakschuppen befinden, wurden daher
im Bebauungsplan ,Hauptstrale“ als private Grunflachen festgesetzt, in denen
landwirtschaftliche Nutzungen und bauliche Anlagen fir die Landwirtschaft jedoch
ausdricklich uneingeschrankt zulassig sind. Ein kleiner Teil der vorhandenen Ta-
bakschuppen im Stidwesten des Plangebiets wurde als Flache mit zu erhaltenden
baulichen Anlagen festgesetzt.

Der einfache Bebauungsplan ,Hauptstrae” traf zum Erhalt der Bausubstanz eng
bis sehr eng an der vorhandenen Bausubstanz geflhrte Festsetzungen zur Uber-
baubaren Grundstiicksflache. Ein Teil der vorhandenen und im Kataster des Be-
bauungsplans verzeichneten Nebengebaude befinden sich sogar aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen. Auf eine Festsetzung zum Malf3 der baulichen
Nutzung in Form einer GRZ, GFZ oder einer maximal zulassigen Grundflache
wurde jedoch - vermutlich aufgrund der heterogenen Grundstiickzuschnitte- und
Grof3en — verzichtet. Lediglich die maximal zulassige Wand- und Firsthohe wurde
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans fiir die Grundstiicke des ehe-
maligen Raiffeisenlagers und der ehemaligen Tabakfabrik auf maximal 7,5 m
Wand- und 12,5 m Firsthohe begrenzt, um Uberentwicklungen bei der Neubebau-
ung dieser Flachen zu vermeiden.

Mit dem Wegfall der EU-Subvention im Jahr 2010 ist der kommerzielle Tabakan-
bau in der Pfalz praktisch zum Erliegen gekommen. Die Tabakschuppen stehen
seither leer und verfallen zusehends bzw. sind bereits verschwunden. Gleichzeitig
besteht auch im Ortsteil Hayna ein ungedeckter Bedarf an Wohnbauflache, der
aufgrund der regionalplanerischen Restriktionen vorrangig im Rahmen der Nach-
verdichtung zu decken ist. Um einerseits den notwendigen Wohnraum zu schaffen
und andererseits wenigstens die stadtebaulich pragende Struktur, Dachlandschaft
und Ortssilhouette dauerhaft zu erhalten ware eine Umnutzung der noch vorhan-
denen Tabakschuppen zur Wohnnutzung winschenswert. Der bestehende Be-
bauungsplan lasst mit der Festsetzung der rickwartigen Grinflachen eine Umnut-
zung der Tabakschuppen jedoch eindeutig nicht zu. Auch in Bezug auf die bauli-
che Weiterentwicklung des Geb&audebestandes zwischen Hauptstral3e und rick-
wartigem Scheunenriegel hat sich der Bebauungsplan mit den sehr eng an den
vorhandenen Geb&uden gefuhrten Gberbaubaren Grundstiicksflachen als deutlich
zu restriktiv erwiesen. Mit der Neufassung des Bebauungsplans soll ein grof3ziigi-
gerer Rahmen flr die weitere bauliche Entwicklung des Ortskerns von Hayna ab-
gesteckt werden, der einerseits die wertgebenden stadtebaulichen Strukturen er-
halt, eine Uberentwicklung vermeidet und trotzdem ausreichend Handlungsspiel-
raum fur eine angemessene und zweckmallige Umnutzung des Gebaudebestan-
des hin zur Wohnnutzung sowie mit dem Wohnen vertragliche weitere Nutzungen
bietet. Um dauerhaft eine der dérflichen Siedlung angemessene Wohnqualitat zu
gewabhrleisten, soll die Gartenzone zwischen dem rickwartigen Scheunenkranz
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1.3

und der Reihe der Tabakschuppen entlang der Friedhofstral3e und des Kapellen-
wegs als private Gartenflache erhalten und gegen eine bauliche Nutzung gesichert
werden.

Wesentliche Ziele der Ortsgemeinde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
,=Hauptstralde - Neufassung® sind:

e Ermaoglichung einer maRvollen und geordneten Nachverdichtung unter Beach-
tung des historisch gewachsenen Ortsbildes.

e Vermeidung von baulichen Uberentwicklungen im Ortskern.

e Erhalt der Bausubstanz oder zumindest der Kubatur der historischen Tabak-
schuppen durch Umnutzung zu Wohnzwecken.

e Erhalt der Grin- und Gartenzone zwischen dem riickwéartigen Scheunenriegel
und der Reihe der Tabakschuppen entlang der Friedhofstra3e und des Kapel-
lenwegs.

¢ Die planungsrechtliche Sicherung der bereits bestehenden oder planungsrecht-
lich gemaf § 34 BauGB zulassigen Bebauung westlich der FriedhofstraRe und
ostlich des Kapellenwegs und der Einbezug dieser Bebauung in die Ortslage.

e Die Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege.

Rechtsgrundlagen

Gemal 8§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die ,fir die értliche
Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (...) auf der Grundlage der Landschaftsrahmenplédne
fur die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen, fur Teile eines Gemeinde-
gebiets in Griinordnungsplénen dargestellt”.

Die Inhalte der Grunordnungsplane ergeben sich aus § 11 in Verbindung mit § 9
Absatz 3 BNatSchG. Demnach sollen die Griinordnungsplane folgende Angaben
enthalten, soweit dies fur die Darstellung der fur die ortliche Ebene konkretisierten
Ziele, Erfordernisse und Malinahmen erforderlich ist:

LAngaben liber
1. den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschatft,
2. die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

3. die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft nach MalRgabe dieser Ziele einschlie3lich der sich daraus ergeben-
den Konflikte,

4. die Erfordernisse und MaRnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft,
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b) zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Ka-
pitels 4 sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstatten der
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten,

c) auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natirlichen
Entwicklungsmoglichkeit fir kiinftige Mallnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und landschaftsbezogener
Fordermittel besonders geeignet sind,

d) zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und
des Netzes ,Natura 2000

e) zum Schutz, zur Qualitdtsverbesserung und zur Regeneration von Bbéden,
Gewassern, Luft und Klima,

f)  zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschatft,

g) zur Erhaltung und Entwicklung von Freiraumen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich.”

Die Grunordnungsplane werden als naturschutzfachlicher Beitrag fur die Bauleit-
planung erstellt. Ihr Inhalt ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches zu berticksichtigen und kann als Festsetzungen nach § 9 des Baugesetz-
buches in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Umweltbezogene Informationen

Der Fachbeitrag Naturschutz baut auf folgenden umweltbezogenen Informationen
auf:

e Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,
aufgerufen unter: https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_ id=19

e Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,
aufgerufen unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_natur-
schutz/

e Geoportal Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernédhrung und Fors-
ten, aufgerufen unter: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/

Planerisch-rechtliche Vorgaben
Raumordnung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein Neckar ist der Ortsgemeinde Herxheim bei
Landau die zentral6rtliche Funktion als kooperierendes Mittelzentrum im Verbund
mit Annweiler am Trifels, Edenkoben und Landau in der Pfalz sowie als Siedlungs-
bereich Wohnen und Siedlungsbereich Gewerbe zugewiesen. Die Funktion als
Siedlungsbereich Wohnen erstreckt sich jedoch ausdrticklich nicht auf den Ortsteill
Hayna, der in seiner Entwicklung von Wohnbauflache auf den Eigenbedarf
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beschrankt bleibt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sowohl in der ak-
tuell gultigen Fassung des Regionalplans von 2014 als auch in der Fassung der
1. Teilanderung der Kapitel Wohnbauflachen und Gewerbliche Bauflachen als
Siedlungsflache Wohnen im Bestand sowie teilweise im Fall der Flachen westlich
der Friedhofstral3e und 6stlich des Kapellenwegs als restriktionsfreie Flache (so-
genannte ,Weil¥flache®) dargestellt. Der Bebauungsplan passt sich somit an die
Ziele der Raumordnung an.

Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar — 1. Anderung

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim vom 02.08.2019 ist
das Plangebiet durchgehend als gemischte Bauflache im Bestand dargestellt. Im
Ortskern sind die hier vorhandenen Institutionen Kirche, Kindergarten, Feuerwehr
sowie die Gemeindehalle als sozialen Zwecken dienendes Gebaude
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entsprechend der jeweiligen Funktion durch Planzeichen, jedoch ohne Flachen-
zuweisung, dargestellt.

Die nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogenen Teile der
Ortslage sind im Flachennutzungsplan ebenfalls als Mischbauflache bzw. im Fall
der Neubaugebiets nordwestlich und stddstlich der Ortslage als Wohnbauflache
dargestellt. Bis auf die als offentliche Grunflache dargestellten Flachen des Fried-
hofs westlich und eines bisher nicht verwirklichten Sportplatzes 6stlich des Orts-
kerns von Hayna sind die die Ortslage umgebenden Flachen als Flache fur die
Landwirtschaft im Bestand dargestellt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim
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2.3 Schutzgebiete
2.3.1Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb eines gentechnikfreien Gebie-
tes gemal 8§ 19 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG), das weite Teile der Lan-
desflache von Rheinland-Pfalz umfasst.

Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet keine naturschutzrechtlichen Schutz-
gebiete.

2.3.2\Wasserrecht

Der Ortsbereich von Hayna liegt weder in Wasserschutz- noch in Uberschwem-
mungsgebieten.

2.3.3 Denkmalschutz
Denkmalzone

Aufgrund seiner Eigenart als weitgehend unverédndert mit dem urspringlichen
Grundriss erhaltenes Strafl3endorf sowie aufgrund des erheblichen Anteils histori-
scher Bausubstanz des Barocks bis Spathistorismus ist der Ortskern von Hayna
als Denkmalzone flachig unter Schutz gestellt. Die Abgrenzung der Denkmalzone
orientiert sich dabei an der historischen Ortsstruktur wie sie bereits im Urkataster
von 1830 ablesbar ist.

~Schutzzweck der Denkmalzone ,Ortskern Hayna“ ist die Erhaltung des kenn-
zeichnenden Stral3en- und Ortsbildes (8 5 Abs. 1 Ziffer 2 in Verbindung mit § 5
Abs. 3 DSchPflG) sowie die Erhaltung des kennzeichnenden Ortsgrundrisses (8 5
Abs. 1 Ziffer 3 in Verbindung mit 8 5 Abs. 4 DSchPflG). Die Ortstruktur mit ihrer
charakteristischen Funktionsgliederung, das heif3t die ortsbildpragende Abwick-
lung der Wohnhéauser an der Hauptachse des Ortes und die rtickwéartig und an die
Langgewannfluren gesetzten Okonomiegebaude mit Scheunenkranz und Tabak-
schuppen, ist von hohem Zeugniswert fir die Region. Die Haus- und Hofformen
und die Wohn- und Funktionsbauten des spaten 17. bis frihen 20. Jahrhunderts,
insbesondere die zumeist giebelstdndigen Fachwerk-Wohngebaude inklusive der
Uber lange Zeitraume tradierten Konstruktions- und Schmuckformen sowie die
massiv errichteten Funktions- und Wohnhauser, welche im Bereich der Ortsmitte
traufstandig errichtet wurden, sind bemerkenswerte Vertreter der orts- und regio-
naltypischen Bautradition. Die Okonomiegebaude des Ortes, besonders die erhal-
tenen Tabakschuppen des friihen bis mittleren 20. Jahrhunderts dokumentieren
die Landwirtschaftliche Tradition des Ortes sowie der gesamten Region. An Erhalt
und Pflege der Objekte und Flachen der Denkmalzone besteht aus
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wissenschaftlichen, stadtbaugeschichtlichen und kunsthistorischen Grinden ein
offentliches Interesse.“1

Einzeldenkmaler

Uber die flachige Unterschutzstellung als Denkmalzone hinaus finden sich im
Plangebiet die folgenden Baudenkmaler, die als Einzelanlage gemanR § 4 Abs, 1
Punkt 1 DSchG oder als bauliche Gesamtanlage gemal3 8 5 Abs. 2 DSchG einem
vertieften Schutz unterliegen:

Wegekreuz, nachbarock, bez. 1832, Korpus wohl 18. Jh.
HauptstralRe 28 barockes Fachwerkhaus, tlw. massiv, 18. Jh.

HauptstralRe 44 Dreiseithof mit Tabakschuppen; spatbarockes Fachwerk-
haus, bez. 1781

HauptstralRe 49 barockes Fachwerkhaus, bez. 1751
HauptstralRe 54 spatbarockes Fachwerkhaus, Toranlage

HauptstralRe 65 eingeschossiges barockes Fachwerkhaus mit Kniestock, bez.
1709, Fachwerkvorbau

HauptstralRe 66 barockes Fachwerkhaus, tlw. massiv, 18. Jh.

HauptstralRe 74 Hofanlage; stattliches Wohnhaus, bez. 1860, Fachwerk-Ne-
bengebaude

HauptstralRe 78 Hofanlage, barockes Fachwerkhaus

HauptstralRe 82 kath. Pfarrhaus, spatbarocker Krippelwalmdachbau, bez.
1790

HauptstralRe 84 ehem. Schule, spatklassizistischer Walmdachbau, um
1820/30

HauptstralRe 86/88 Dreiseithof mit Tabakschuppen; barockes Fachwerkhaus,
tlw. massiv, bez. 1716

HauptstralRe 97 Hofanlage; barockes Fachwerkhaus, tlw. massiv, bez. 1701
HauptstralRe 99 barockes Fachwerkhaus, bez. 1711

HauptstralRe 104 nachbarockes Fachwerkhaus, um 1800

HauptstralRe 106 barockes Fachwerkhaus, bez. 1716

HauptstraRe 113 barockes Fachwerkhaus, tlw. massiv, 18. Jh.

1 Nachqualifikation der Denkmalzone Ortskern Hayna, Lucy Liebe und Felix Tauber Herausgege-
ben von: Direktion Kulturelles Erbe, Landesdenkmalpflege, im April 2019
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e Hauptstralle 125/127 Doppelhofanlage mit Tabakschuppen; barockes Fach-
werkhaus, tiw. massiv, Kriippelwalmdach, bez. 1724; wichtige Ortseingangssi-
tuation

Im Rahmen der Nachqualifizierung wurden tber die formal unter Schutz gestellten
Einzeldenkmaler und baulichen Gesamtanlagen innerhalb der Denkmalzone hin-
aus zusatzlich die aus denkmalpflegerischer Sicht erhaltenswerten Gebaude so-
wie die erhaltenswerten Gebaude von besonderer Wertigkeit herausgearbeitet
und benannt. Diese beiden Gebaudekategorien gehen anders als die Ausweisung
als Einzeldenkmal nicht mit einem Uber die Denkmalzone hinausgehenden, erwei-
terten Schutzstatus einher. Die Bewertung innerhalb der Nachqualifizierung dient
vielmehr als Bewertungs- und Arbeitshilfe innerhalb der Denkmalzone.

Seite 16



PLANUNGSBURO

PISKE

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Hauptstral3e - Neufassung® im Ortsbezirk Hayna der
Ortsgemeinde Herxheim Erlauterungsbericht vom 26.01.2026

Nachqualifikation der Denkmalzone Ortskern Herxheim — Hayna; Stand 11.04.2019

Bodendenkmaler

Derzeit liegen keine Hinweise auf archaologische Bodenfunde im Plangebiet vor.
Das Vorkommen archaologischer Bodenfunde kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und den damit einhergehenden Ein-
griffen in den Boden sind unversehrte Bodenfunde zumindest in den oberen Bo-
denschichten unwahrscheinlich.
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2.4 Artenschutzrecht

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Lebensraume ist nicht auszuschliel3en,
dass besonders geschutzte Arten bzw. streng geschiitzte Arten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes innerhalb des Plangebietes vorkommen. Ist dies der Fall,
werden die Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maf3gebend.
Gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschutzten Ar-
ten umfassende Zugriffsverbote.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Eine Legalausnahme von den Tatbestanden enthélt § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Im Rahmen unvermeidbarer Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung resp. nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs gelten die Verbote zurzeit nur fir Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur heimische Vogelarten. Bei diesen Arten
stellen die unvermeidbare Verletzung und Toétung von Individuen sowie die Be-
schadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zudem keine Ver-
botstatbestande dar, sofern der Eingriff/das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko nicht signifikant erhdht ist sowie die 6kologischen Funktionen der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erflllt werden. Soweit erforderlich kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen, sog. CEF-Malinahmen, festgesetzt werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG sind nur in Einzelfallen moglich
und dartiber hinaus nur, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.

Des Weiteren gelten die nach § 39 Abs. 5 S. 2 BNatSchG festgesetzten Fristen
fur Baum- und Gehdlzrodungen. Danach sind diese nur im Zeitraum vom 1. Okto-
ber bis 28. Februar gestattet. Gleichsinnig ist dies auch auf Gebaude und Offen-
landflachen anzuwenden, sofern diese als Fortpflanzungs- und Ruhestatten in
Frage kommen.
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3.

3.1

Geltendes Baurecht

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ,Hauptstralle“ aus dem Jahr 2005, der in Teilberei-
chen insgesamt 3 mal geéndert wurde.

Bebauungsplan HauptstralRe

Bei dem Bebauungsplan ,Hauptstral3e” von 2005 handelt es sich um einen einfa-
chen Bebauungsplan gemaf 8 30 Abs. 3 BauGB, der keine Festsetzung zum Mal3
der baulichen Nutzung macht. Auf eine Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nut-
zung wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans aufgrund der heterogenen
Grundstlickszuschnitte bewusst verzichtet. Eine Begrenzung der zuléassigen Be-
bauung erfolgt durch die eng am Bestand gefuhrten und teilweise hinter dem Be-
stand zurtickbleibende Abgrenzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen. Im
Bereich des rickwartigen Scheunenriegels wird im nérdlichen Teil des Plange-
biets Raum fur eine Nachverdichtung eingerdumt. Im bereits dichter bebauten sid-
lichen Teil des Ortskerns bleiben die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch im
Bereich des Scheunenkranzes hinter dem hier bereits deutlich in die rtickwértige
Gartenflache ausgreifenden Bestand der Scheunen und Nebengebéaude zurick.
Die stadtebaulich pragende Bauflucht der stral3enseitigen Bebauung wird durch
Baulinien entlang der Hauptgebaude gesichert. Die riickwartigen Grundstiicksbe-
reiche einschlief3lich der Tabakschuppen sind durchgehend als private Grunflache
festgesetzt. Innerhalb der privaten Grinflache sind landwirtschaftliche Hofstellen
zwar ausdricklich zulassig, die Errichtung baulicher Anlagen scheitert jedoch an
der fehlenden Uberbaubaren Grundsticksflache. Die Tabakschuppen geniel3en
damit lediglich Bestandsschutz. Eine wesentliche bauliche Veranderung oder Um-
nutzung der Tabakschuppen z.B. zu Wohnzwecken aber auch flir eine andere ge-
werbliche Nutzung ist auf der Basis des Bebauungsplans ,Hauptstra3e” planungs-
rechtlich nicht zulassig.
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Planzeichnung des Bebauungsplans ,Hauptstrale® von 2005

Der Bebauungsplan enthélt dariber hinaus im Wesentlichen die folgenden Fest-
setzungen:

e Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet sowie im Bereich der funktionalen
Ortsmitte um Kirche, Kindergarten Gemeindehalle, ehemalige Schule Pfarr-
haus und Feuerwehr als Flache fir Gemeinbedarf

e Maximal 1 Wohnung je Wohngebaude, ausnahmsweise kénnen zwei Woh-
nungen zugelassen werden, wenn es sich um die Kombination aus Wohnge-
baude und ehemaligem Nebengebaude / Scheune handelt, die planungsrecht-
lich als ein Gebaude bewertet werden oder wenn bei der Teilung das Vorge-
baude auf einem separaten Grundstiick von mindestens 400 gm steht.
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3.2

e Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie aus-
nahmsweise bis zu einem Abstand von 10 m zur Friedhofstraf3e und zum Ka-
pellenweg zulassig.

e Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflachen sind gértnerisch anzule-
gen und dirfen maximal zu 40% versiegelt sein.

e Schallschutz entlang der HauptstraRe mit Larmpegelbereich IV fir die Stirn-
seiten der Gebaude direkt an der HauptstralRe und Larmpegelbereich Il flr
seitliche und weiter zurtickliegende Auf3enwéande.

e Zulassig sind Sattel- und Kriippelwalmdacher mit 40 — 55 ° Neigung,

e  Gauben, Dachflachenfenster, und Nebengiebel sind in Anordnung und GrolR3e
begrenzt; Dacheinschnitte sind unzulassig.

e \Weitere gestalterische Festsetzungen zu Traufausbildung und Ortgang; Fas-
saden; Fenstern, Schaufenstern und Toren; Dachfarbe- und Eindeckung;
Dachuberstand bei Grenzbebauung.

Der Bebauungsplan tragt mit seiner engen Begrenzung auf den Bestand insbe-
sondere dem Denkmalschutz Rechnung und war in seinen teilweise strengen Re-
gelungen als punktuell &nderbare Ausgangsbasis fur die weitere Entwicklung des
Ortskerns von Hayna vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,Hauptstrale“ wurde seit 2005 dreimal in verschiedenen Teil-
bereichen geandert.

Bebauungsplan ,HauptstraBe, 1. Anderung*

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans ,HauptstraRe“ war der konkrete
Wunsch zweier Bauherren zur Errichtung von Mehrfamilienhausern auf dem Ge-
lande der zwischenzeitlich aufgegebenen Tabakfabrik sowie des ehemaligen Rai-
ffeisengebaudes an der KreuzstralRe. Da der Gemeinderat die Errichtung von
Wohnungen beflirwortete, wurde der Bebauungsplan punktuell geandert. Der Gel-
tungsbereich des Anderungsbebauungsplans umfasst das Anwesen des ehema-
ligen Raiffeisenlagers sowie mit dem heutigen Flurstiick 66/2 den zur Friedhof-
stralRe gelegenen Teil der ehemaligen Tabakfabrik. Um die gewlnschten Mehrfa-
milienhauser zu ermdglichen, wurde die Uberbaubare Grundsticksflache in beiden
Geltungsbereichen der Bebauungsplananderung uber die gesamte Grundstticks-
flache ausgedehnt. Dariiber hinaus wurden im Wesentlichen die folgenden Fest-
setzungen erganzt:

e Wandhohe maximal 7,5 m; Firsthdhe maximal 12 m
e Maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude

e Ortliche Bauvorschriften zu Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Nebengie-
beln; Traufausbildung und Ortgang; Sockelausbildung sowie Auskragungen;
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3.3

Planzeichnung des Bebauungsplans ,Hauptstrale, 1. Anderung“ (rot gestrichelte Linie = Grenze
des Geltungsbereichs)

Bebauungsplan ,HauptstraBe, 2. Anderung*

Wesentlicher Grund fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hauptstrae“ war
die Notwendigkeit zur Festsetzung eine abweichende Bauweise flr das vorgese-
hene Gebaude auf dem Flurstiick 116/2 (Kreuzstrale 1A). Der Geltungsbereich
umfasst daher ausschlie3lich das Anwesen Kreuzstral3e 1A / Flurstick 116/2. Auf
Wunsch des Denkmalschutzes sollte das Gebaude im Zuge des Umfeldschutzes
soweit als moglich an die KreuzstralR3e heranriicken, um die vorhandenen Bau-
fluchten entlang der Kreuzstral3e aufzunehmen. Dartber hinaus wurden die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung von Dachaufbauten, Zwerch-
hausern, Nebengiebeln und Dacheinschnitten sowie von Traufausbildung und
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3.4

3.5

Ortgang gelockert, um den Winschen des Bauherrn nach einer gunstigeren Ge-
baudekubatur Rechnung zu tragen.

Bebauungsplan ,,HauptstraBe 3. Anderung*

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans HauptstralRe umfasst
das Flurstiick 66/2 der enemaligen Tabakfabrik. Wie im Fall der 2. Anderung sollte
fur den westlichen Grundstuicksteil an der Friedhofstral3e eine abweichende Bau-
weise festgesetzt werden, die einen stral3enseitigen Anbau an die Friedhofstralie
erzwingt, im Ubrigen jedoch der offenen Bauweise entspricht. Der Anbau an die
Friedhofstral3e ergab sich auch hier aus dem Umfeldschutz gegentiber den noch
bestehenden, denkmalwirdigen Tabakschuppen, die ebenfalls direkt an der Fried-
hofstral3e angebaut sind und deren Bauflucht aufgenommen werden sollte, um ein
geschlossenes und harmonisches Siedlungsbild zu erreichen.

Planzeichnung des Bebauungsplans ,HauptstralRe, 3. Anderung® (rot gestrichelte Linie = Grenze
des Geltungsbereichs)

Unbeplante Flachen

Neben dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans ,Hauptstrafle“ sind
westlich der Friedhofstral3e, Ostlich des Kapellenwegs im Nordwesten des Plan-
gebiets weitere randliche Flachen in das Plangebiet des Bebauungsplans ,Haupt-
stralde Neufassung“ einbezogen, fir die bislang kein Bebauungsplan besteht und
die somit erstmals Uberplant werden. Fur diese Flachen ist daher die bisherige
planungsrechtliche Situation zu klaren.:

e Die erstmals Uberplanten Baugrundstiicke im Nordwesten des Plangebiets,
westlich der Hauptstral3e und noérdlich und sudlich der Stral3e im Geiersching
sind zweifelsfrei als bereits bebaute Flachen innerhalb der im Zusammenhang
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bebauten Ortslage zu bewerten. Fir diese Grundstlicke ist daher bislang eine
Lage im unbeplanten Innenbereichs gemal § 34 BauGB gegeben.

e Westlich der Friedhofstral3e sind mit den Anwesen FriedhofstralRe 1, 3, 9, 11,
21, 23, 25 und 27, der Trauerhalle im Bereich des Friedhofs und der Bebauung
auf Flurstiick 1900/2 bereits Gebaude vorhanden, die ungeachtet der rechtli-
chen Grundlage ihrer jeweiligen Genehmigung zu einer baulichen Pragung
des Umfeldes fuhren.

Die bereits bebauten Grundstiicke in diesem Bereich nehmen zweifellos an
dem baulichen Zusammenhang der bebauten Ortslage teil. Die Anwesen
KreuzstralR3e 11 und 13 sowie Friedhofstral3e 3, 11 und 21 bis 27 einschlief3lich
der gewerblichen Halle auf dem Flursttick 1900/2 sind damit dem unbeplanten
Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen. Die noch unbebauten Flachen
zwischen Friedhofstralle 3 und dem Tabakschuppen auf dem Flurstiick
1855/1 sowie zwischen Friedhofstra3e 11 und der Trauerhalle sind aufgrund
der Pragung der umgebenden Bebauung als Bauliicke zu bewerten und damit
ebenfalls dem unbeplanten Innenbereich gemafi § 34 BauGB zuzuordnen.

Im unbeplanten Innenbereich ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art
und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und
die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse missen gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrach-
tigt werden.

e Ostlich des Kapellenwegs sind mit den Anwesen Feldstrale 7 und Kapellen-
weg 1 bereits zwei Wohngebaude sowie auf dem Flurstiick 373/5 ein grol3eres
Nebengebaude vorhanden, die ungeachtet der rechtlichen Grundlage ihrer je-
weiligen Genehmigung ebenfalls zu einer baulichen Pragung des Umfeldes
fuhren. Die bisher nicht Uberplante Flache 6stlich des Kapellenwegs ist daher
ebenfalls als unbeplanter Innenbereich gemaf § 34 BauGB zu bewerten.

Seite 24



PLANUNGSBURO

PISKE

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Hauptstral3e - Neufassung® im Ortsbezirk Hayna der
Ortsgemeinde Herxheim Erlauterungsbericht vom 26.01.2026

Zuordnung des vor Planungsbeginn bestehenden Baurechts

Seite 25



PLANUNGSBURO

PISKE

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Hauptstral3e - Neufassung® im Ortsbezirk Hayna der
Ortsgemeinde Herxheim Erlauterungsbericht vom 26.01.2026

4.2

Bestandsbeschreibung und -bewertung
Aktuelle Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den historischen Ortskern von Hayna so-
wie in begrenztem Umfang um deutlich jingere, erganzende Wohnbebauung
westlich der FriedhofstraRe und ostlich des Kapellenwegs. Wie bereits in Kapitel
2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass des Bebauungsplans beschrie-
ben, handelt es sich beim Ortskern von Hayna um einen weitgehend in seiner
urspringlichen stadtebaulichen Gestalt erhaltenen Ortskern eines Pfalzer Stra-
Rendorfes in Haus-Hof-Bebauung mit den typischen Hakenhéfen auf meist
schmalen, langgestreckten Parzellen. Die hohen und schmalen Tabakschuppen
am Ende der Parzellen entlang der Friedhofstral3e und des Kapellenwegs weisen
noch auf den Tabakanbau hin, der bis zum Ende der EU-Subventionen im Jahr
2010 das Dorf pragte.

Das Ende des Tabakanbaus, der anders als andere Feldfriichte lange Zeit auch
mit relativ kleinen Anbauflachen rentabel war, hat zu einem erheblichen Struktur-
wandel in der Landwirtschaft und in der Folge zu einem Nutzungswandel im Orts-
kern von Hayna gefiihrt. Aktuell besteht innerhalb des Ortskerns von Hayna kein
landwirtschaftlicher Haupt- oder Nebenerwerbsbetrieb mehr. Die Ortslage von
Hayna hat sich damit zu einem Wohnort entwickelt, dessen dominierende Wohn-
nutzung lediglich in begrenztem Umfang durch gewerbliche und 6ffentliche Nut-
zungen ergéanzt wird. Die Mehrzahl der aus der kleinb&uerlichen Nutzung entstan-
denen Nebengebaude, Scheunen und Tabakschuppen steht leer. Ein Teil der Ge-
baude wurde bereits hauptsachlich zu Wohnraum, in geringerem Umfang auch zu
gewerblichen Zwecken umgenutzt.

Sudlich und nordwestlich des Plangebiets befinden sich die Neubaugebiete des
Ortsteils Hayna, die ebenfalls dem Wohnen dienen. Im westlichen und dstlichen
Anschluss an das Plangebiet erstreckt sich jenseits der Friedhofstra3e und des
Kapellenwegs die offene Landschaft, die sich hier als intensiv genutzte und na-
hezu vollstandig ausgerdumte Agrarflur zeigt, die noérdlich und sudlich von Hayna
in Wald tbergeht.

Naturraumliche Gliederung

Naturraumlich zahlt das Gebiet zum ,ndrdlichen Oberrheintiefland® in der Haupt-
einheit "Vorderpfalzer Tiefland" und liegt innerhalb der Klingbach-Erlenbach-Platte
auf dem Muhlhofen-Rheinzaberner Riedel.

Der Muhlhofen-Rheinzaberner Ldssriedel ragt zwischen der Erlenbach-Niederung
und der Klingbach-Niederung vom Ostrand der Sidlichen Oberhaardt bis zur
Maxauer Rheinniederung vor. Im Westen setzt er bei 160 m G.NN an und ist etwa
20 bis 25 m Uber den angrenzenden Niederungen aufgewdlbt. Seine gewoélbte
Oberflache ist eingedellt. Nach Osten ist er ziemlich flach ausgebildet und ragt nur
wenige Meter Uber die umgebenden Niederungen auf.

Die Riedeloberflache ist im Westteil vollstandig von einer Lésslehmdecke Uberzo-
gen, die sich weiter 6stlich als schmale keilférmige Flache bis Rheinzabern fort-
setzt. Die Ubrigen Bereiche sind von Gero6llen Giberdeckt, aus denen sich sandige
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bis anlehmige, oft kiesige bis steinige basenarme Bdden entwickelt haben, die
teilweise von Waldinseln eingenommen werden.

4.3 Heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV)
Gemal der Karte der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation, herausgege-
ben von Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz?, wirde sich nach Aufgabe der
anthropogenen (landwirtschaftlichen) Nutzung ein warmeliebender Perlgras-Bu-
chenwald auf einem frischen und basenreichen Standort einstellen.

4.4 Geologie und Boden

4.4.1 Geologie

Die Ortslage von Hayna befindet sich im Bereich des Oberrheingrabens, einer ab
dem Eozan angelegten Grabenstruktur.

Der tektonisch bedingte Graben untergliedert sich in einzelne Bruchschollen, die
im Zuge der Dehnung der Bruchstruktur unterschiedliche Absenkungsbetrage er-
fahren haben.

Die Flache des Planungsgebiets stellt sich im Bereich der bebauten Flachen als
weitestgehend eben dar.

4.4.2Boden

Die Bdden im Plangebiet sind durch die vorhandene Bebauung und Nutzung als
innerortliches Baugebiet nahezu durchgehend anthropogen Uberformt, so dass
natirliche Bodenstrukturen innerhalb der bebauten Bereiche allenfalls noch punk-
tuell anzutreffen sind. Durch die bestehende Versiegelung sind die nattrlichen Bo-
denfunktionen bereits weitgehend eingeschrankt oder stark gestort.

Lediglich in den als Gartenflachen genutzten rickwartigen Grundsticksbereichen
sowie in den noch landwirtschaftlich genutzten Flachen entlang der FriedhofstralRe
sind die natirlichen Bodenfunktionen zum Teil noch erhalten.

In den westlich und 6stlich angrenzenden Freiflachen liegen gemafld dem Karten-
viewer des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Standorte mit
hohem Wasserspeicherungsvermégen und mit gutem natirlichen Basenhaushalt
vor. Die Boden werden dabei im ndrdlichen Teil aus sandigen Lehmen und im
sudlichen Teil aus Lehmen gebildet. Die Ackerzahlen liegen zwischen 80 und 100;
das Ertragspotenzial ist hoch bis sehr hoch. In der bodenkindlichen Gesamtbe-
wertung kommt den lehmigen Boéden eine sehr hohe Bedeutung zu, den Bdden
mit sandigen Lehmen eine mittlere Bedeutung.

2 Aufgerufen unter: https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv; Stand
vom 13.03.2024
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4.5

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfas-
sungsstand des Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkatas-
ter (BISBoKat), keine bodenschutzrelevanten Flachen.

Radon

Radon ist ein natirlich vorkommendes, radioaktives Edelgas, das durch den Zer-
fall der in Spuren in der Erdkruste vorhandenen Elemente Uran und Thorium ent-
steht. Das gasformige Radon kann mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und
durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberflache wandern.

Wahrend das aus der Erdkruste freigesetzte Radon sich auf3erhalb von Gebauden
rasch in der Aul3enluft verdinnt und praktisch keine gesundheitsgefahrdenden
Konzentrationen bildet, kdnnen sich — in Abhéngigkeit von der natirlichen Radon-
belastung des Untergrundes, der verwendeten Bauweise und dem Luftungsver-
halten - innerhalb von Geb&auden wesentlich hhere Radonkonzentrationen in der
Raumluft ansammeln.

Gemali der geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz, erarbeitet vom Landesamt
fur Umwelt, ist das zu erwartende Radonpotenzial mit 15,8 relativ niedrig. Das
Landesamt fir Umwelt empfiehlt erst ab einem Radonpotenzial tber 44 besondere
Malnahmen beim Neubau von Gebauden zu erwégen.

Klima / Luft

Die Ortslage von Hayna ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrheingrabens zu-
zurechnen. Das Klima im mittleren Oberrheingraben zeichnet sich durch milde
Winter und warme Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die
Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe der At-
mosphare unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und Inversions-
lagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher Abkulh-
lungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen. Die mittlere jahrliche Nie-
derschlagssumme betragt gemall dem Geoexploter des Landesamts fir Umwelt
ca. 664 mm.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Teil der Ortslage
von Hayna mit einem fir einen Teil der historischen Ortslage typischen Versiege-
lungsgrad durch Verkehrsflachen, Hauptgebaude sowie die zugehdrigen Neben-
anlagen. In sommerlichen Hitzeperioden tragt die vorhandene Versiegelung zur
Uberwarmung der Ortslage bei, wahrend die vorhandenen Gebaude der Ortslage
die Flurwinde der freien Landschaft ausbremsen und den Luftaustausch mit den
die Ortslage umgebenden Ackerflachen vermindern.

Gerade in diesen sommerlichen Hitzeperioden kommen dem Plangebiet jedoch
die noch verbliebenen zusammenhéangenden riickwartigen Gartenflaichen sowie
die umliegenden Freiflachen im Osten und im Westen zugute. Diese wirken sich
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positiv und ausgleichend auf das Siedlungsklima aus und wirken durch die nacht-
liche Abkluhlung auf diesen Flachen der Uberhitzung des Tages entgegen.

4.6 Wasser
4.6.1Jahresniederschlag

Gemal3 dem Geoexploter des Landesamts fur Umwelt betragt der mittlere Jahres-
niederschlag in Hayna ca. 664 mm/Jahr.

4.6.2 Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Gewasser.

4.6.3Grundwasser

Der Bereich Hayna gehdrt - wie die umgebenden Bereiche in der Oberrheinischen
Tiefebene - zur Grundwasserlandschaft, die durch quartare und pliozane Sedi-
mente gepragt wird.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der bestehenden Versiegelung durch die
vorhandene Bebauung und die zugehdrigen Verkehrsflachen und Nebenanlagen
bereits deutlich eingeschrankt. Sie betragt laut dem Geoexploter des Landesamts
fur Umwelt im Bereich der bebauten Ortslage lediglich 48 mm/Jahr (Jahre 2003 —
2023). In den 06stlich und westlich angrenzenden Freiflachen betragt die Grund-
wasserneubildung ca. 101 mm/Jahr. Die Grundwasserneubildung ist somit als ge-
ring einzustufen.

Die Grundwasseruberdeckung innerhalb des Plangebiets zeigt sich gemaf
Geoexploter des Landesamts fur Umwelt als ,mittel“. Das Grundwasser steht da-
bei laut Kartenviewer des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
ca. 3,60 m unter Gelandeoberkante an.

4.6.4 Sturzflutgefahrdung

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Ener-
gie und Mobilitdit (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fir Teile des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung. Die im Inter-
net verdffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die Flie3geschwindig-
keiten und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen. Daflr wurden Szenarien mit unterschiedlicher Nieder-
schlagshdhe und -dauer betrachtet.

Fur Bebauungsplanverfahren ist nach Angaben der Obersten Wasserbehérde in
der Regel ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von
einer Stunde (SRI 7) heranzuziehen. Fur dieses Regenereignis ergibt sich folgen-
des Bild:

Seite 29



PLANUNGSBURO

PISKE

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Hauptstral3e - Neufassung® im Ortsbezirk Hayna der
Ortsgemeinde Herxheim Erlauterungsbericht vom 26.01.2026

= Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><4: 5cm
5 bis < 10 cm
.10 bis = 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
100 bis = 200 cm

.200 bis < 400 cm

.:-= 400 cm

Sturzflutgefahrdung im Planungsgebiet fiir ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer
Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten

Aus der Kartendarstellung zeigt sich, dass es zu Abflusskonzentrationen im Be-
reich der Hauptstral3e kommt. Betroffen sind zudem einzelne Tiefenbereiche auf
den privaten Grundstticksflachen. Ein konzentrierter Zufluss von auf3en in das Pla-
nungsgebiet hinein ist jedoch nicht erkennbar.

Aufgrund der vereinzelt vorliegenden Gefahrdung bei Starkregenereignissen ist
eine angepasste Bauweise, etwa durch eine Hoherlegung der Bauflachen oder
durch einen Verzicht auf eine Unterkellerung zu empfehlen.
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4.7 Biotoptypen / Pflanzen und Tiere
4.7.1Biotoptypen

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wurden die im Plangebiet vorhandenen Bio-
toptypen und Habitatstrukturen wahrend mehrerer Begehungen im Mai 2025 er-
fasst und nach dem Biotoptypenschliissel Rheinland-Pfalz erhoben.

Bei der Planungseinheit handelt es sich neben den dominierenden Gebauden
(HN1) und Hofplatzen mit unterschiedlichem Versiegelungsgraden (HT1/HT3)
hauptséchlich um folgende Biotoptypen:

e Ackerland (HO),

e gartnerisch genutzte Flache (Ziergarten (HJ1), Nutzgarten (HJ2)),
e Trittrasen/Rasenplatz/Parkrasen (HM4),

e Nutzrasen (HM7) sowie

o Pflanzenbeete (HM5).

Bei den ruckwartig der Bebauung liegenden Flachen im Plangebiet handelt es sich
um relativ reichhaltig strukturierte Areale innerhalb oder am Rand der bereits be-
bauten Ortslage. Die Gartenflachen stellen daher — zusammen mit den oftmals
leerstehenden oder wenig genutzten Tabakschuppen, Scheunen und Nebenge-
bauden - einen bedeutsamen Lebensraum fur Arten der Kulturlandschaft innerhalb
eines Landschaftsraums dar, der aul3erhalb der Ortslagen tUberwiegend durch
eine weitgehend ausgeraumte und intensiv genutzte Agrarlandschaft gepragt ist.
Die Nutzungsintensitat, der Strukturreichtum und die Lebensraumeigenschaften
schwanken dabei allerdings stark.

Im Plangebiet kommen gemalR der Bestandsaufnahme die folgenden Habitattypen
mit folgenden Wertigkeiten vor:

Ziergarten (HJ1), Nutzgarten (HJ2), Bauerngarten (HJ3) (strukturarm / struk-
tureich)

Mit insgesamt ca. 2,9 ha machen die als klassischer reiner Ziergarten, als klassi-
scher Freizeitgarten / Bauerngarten gestalteten Flachen einen erheblichen Antell
des Plangebiets aus. Der Ubergang zwischen den Biotoptypen ist flieRend. Grund-
satzlich zeigen sich die Flachen zum erheblichen Teil als teils locker durch Baume
und Strauchern, Rasen- und Wiesenflachen mit unterschiedlichem Pflege- und
Nutzungsgrad. In der Mehrzahl sind die Gartenflachen tber die vorhandenen Ge-
holze hinaus eher als strukturarm zu bewerten.

Nur ein geringer Anteil der Gartenflachen ist als strukturreich anzusprechen. Auch
bei den strukturreicheren Flachen ist der Ubergang zwischen dem reinen Ziergar-
ten zum Freizeitgarten / Bauerngarten flieRend.

Trittrasen / Rasenplatz / Parkrasen (HM4), Nutzrasen (HM7)

Ein Teil der Flachen zeigt sich als reiner Nutzrasen oder Trittrasen ohne weitere
Strukturen. Diese Flachen werden zum Teil als Abstellplatz fur Pkw sowie fir
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Wohnwagen und andere Fahrzeuge genutzt. Innerhalb des Plangebiets weisen
diese Flachen auch aufgrund der regelmafiigen Stérung durch den Fahrzeugver-
kehr die geringste Lebensraumeignung fir die Tiere der Siedlung und der angren-
zenden offenen Landschaft auf und entsprechen damit in ihrer 6kologischen Wer-
tigkeit etwa den westlich und 6stlich angrenzenden Ackerflachen. Diesen Flachen
kommt eine mittlere Wertigkeit zu.

Pflanzbeete (HM5)

Pflanzenbeete sind tberwiegend zwischen der Giebelseite des Gebaudes und der
offentlichen Verkehrsflache auf den stra3enseitigen Grundstiicksbereichen ange-
legt. In der Mehrzahl sind die Pflanzenbeete eher als artenarm zu bewerten. Die-
ser Flache kommt — auch aufgrund ihrer Verinselung — nur eine geringe 6kologi-
sche Wertigkeit zu.

Gebaude (z.B. Wohngebéaude, Schuppen, Stallungen, Gewachshauser)
(HN1), Hofplatz mit hohem Versieglungsgrad (HT1), Hofplatz mit geringem
Versieglungsgrad (HT2)

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als im stral3enseitigen Grundstucksbereich stark
verdichtete und tUberwiegend bebaute Siedlungsflache mit einer ortstypischen Be-
bauung, welche sich Uberwiegend durch eine Haus-Hof-Bebauung mit einer an-
schlieBenden Scheunen- bzw. Nebengebaudebebauung kennzeichnet. Dabei be-
stehen die Hofe aus unterschiedlichen Bodenmaterialien wie beispielsweise As-
phalt, Pflaster, Kies, Rasensteinen oder anderen stark versiegelnden Materialien.
Teilweise sind im Bestand vollstandig Giberbaute Grundstiicke vorhanden.

Insbesondere der altere Gebaudebestand — und hier vor allem die oftmals leerste-
henden oder kaum noch genutzten Scheunen und Nebengebaude sowie die
friheren Tabakschuppen - bieten einen potenziellen Lebensraum flr gebaudebri-
tende Vogelarten, fur Flederm&use sowie verschiedene sonstige Kleinsauger.

4.7.2Tiere

Wie in der Beschreibung der Biotoptypen dargelegt, erstreckt sich entlang der
Stral3en eine nahezu vdllig versiegelte Zone der Haus-Hof-Bebauung. Rickwartig
folgen die dazugehdrigen Gartenflachen mit einer grof3en Bandbreite in Bezug auf
den Pflegegrad und die Nutzungsintensitat. Auch die strukturarmen Zier- und Bau-
erngarten weisen mit ihren locker mit einzelnen Baumen und Strauchern bestan-
denen Rasenflachen ein deutlich héheres Lebensraumpotenzial fur heimische Vo-
gelarten sowie weitere Tierarten der Siedlung auf als die umliegende Bebauung.
Auch bauliche Strukturen wie vorhandenen Gartenschuppen, Brennholzstapel und
sonstigen Materialstapel bieten Unterschlupfmdglichkeiten.

Das Plangebiet bietet damit guten Lebensraum fur stérungstolerante Vogelarten
und Kleintiere der Siedlung und der offenen Landschaft auf.

Eine ndhere Erfassung der Tierarten ist im Rahmen der Erstellung des Fachbei-
trags Naturschutz nicht erfolgt.
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4.8

4.9

Siedlungsbild

Das Plangebiet umfasst den historischen Ortskern des ehemaligen StralRendorfes
Hayna. Die bauliche Struktur ist von der fir die Pfalz typischen Haus-Hof-Bau-
weise mit giebelstandig an der Stral3e orientiertem Haupthaus einer riickwartigen,
traufstandig orientierten Scheune und dem dazwischenliegenden Wirtschaftshof
mit weiteren Nebengebauden gepréagt. Die zugehdérigen Hausgarten schliel3en sich
in der Regel hinter dem Scheunenkranz an und bilden eine Uber die Grundstucks-
grenzen hinweg zusammenhangende Gartenzone.

Aufgrund ihrer Nutzung als Hausgarten weisen die Flachen ein erhebliches Erho-
lungspotenzial auf und tragen zur Wohnqualitat der zugehdrigen Bebauung beid-
seits der Hauptstral3e bei. Auch wenn die Flachen als private Gartenflachen keiner
offentlichen Nutzung zugénglich sind, tragen sie dariber hinaus als begriinte und
relativ reich strukturierte Ubergangszone zwischen Ortslage und freier Landschaft
zu einem positiven Orts- und Landschaftsbild bei.

Abweichend von den sonstigen Siedlungsstrukturen in den umgebenden Ddrfern
ist fir Hayna eine zusatzliche Zone mit alten Tabakschuppen entlang der Fried-
hofstraBe und des Kapellenwegs charakteristisch. Diese siedlungs- und land-
schaftsbildpragenden Gebaude stehen jedoch zumeist leer und sind vom Verfall
bedroht.

Westlich der Friedhofstral3e sowie in Ansatzen auch 6stlich des Kapellenwegs
folgt eine neuzeitliche Bebauung mit Wohngeb&auden. Westlich der Friedhofstralie
befindet sich zudem ein groRdimensioniertes gewerbliches Gebéaude, das den
Malfl3stab der ortstypischen Bebauungsstrukturen sprengt.

Erholungspotenzial

Der alte Ortskern von Hayna tragt mit seiner historischen und landschaftsraumty-
pischen Bebauung zur Bedeutung der Region als Erholungsraum bei.

Einrichtungen der 6ffentlichen Erholungsinfrastruktur sind jedoch nur in Form einer
kleinen innerdrtlichen Grinzone 6stlich der HauptstraRe sowie im Umfeld der Kir-
che vorhanden.

4.10 Kultur- und Sachguter

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Bebauung im historischen Ortskern
von Hayna. Die gesamte Bebauung beidseits der HauptstralRe ist als Denkmal-
zone ausgewiesen und demnach als Kulturgut anzusprechen.

Bei den im Plangebiet vorhandenen sonstigen Sachguttern handelt es sich um die
vorhandenen offentlichen Straf3en und sonstigen offentlichen und privaten Er-
schlieungsanlagen sowie um die vorhandenen privaten Gebaude und Nebenan-
lagen.
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4.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRRe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwi-
schen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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5.

Stadtebauliche Konzeption

Die Ortslage von Hayna befindet bereits seit einiger Zeit in einem Prozess der
Umstrukturierung und des Funktionswandels. Mit dem Ende des subventionierten
Tabakanbaus im Jahr 2010 hat die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb der Orts-
lage ein Ende gefunden. Die landwirtschaftlichen Scheunen, Nebengebaude und
Tabakschuppen sind seither faktisch durchgehend funktionslos und verfallen zu-
sehends. Die Ortsgemeinde hat sich von einem kleinbauerlichen Gemeinwesen
zu einem Wohnort entwickelt. Um dennoch die historisch gewachsene Struktur
des Ortsbildes, die pragende Dachlandschaft und die bauliche Eigenart der Orts-
lage von Hayna soweit moglich zu bewahren und gleichzeitig innerhalb der Orts-
lage bendtigten Wohnraum zu schaffen, soll eine Umnutzung der bisher landwirt-
schaftlich genutzten Gebaude und Tabakschuppen zu Wohnraum ermdéglicht wer-
den. Ziel des Bebauungsplans ist es einen planungsrechtlichen Rahmen fir diese
Transformation zu setzen, der einerseits den notwendigen Spielraum fur eine sinn-
volle Umnutzung gewahrt und andererseits die Eigenart des Ortsbildes bewahrt,
Uberentwicklungen vermeidet und den Belangen des Denkmalschutzes entspre-
chend Rechnung tragt.

Ausgehend von der bestehenden stadtebaulichen Struktur teilt sich das Plange-
biet in 3 aufeinanderfolgenden Zonen. Stral3enseitig entlang der Hauptstral3e fin-
den sich die Zone der giebelstandig errichteten Wohngebaude. In einer mittleren
Zone befindet sich der zentrale Hof, um den sich die landwirtschaftlichen Neben-
gebaude gruppieren und der nach hinten von der traufstandigen Scheune abge-
schlossen wird. Im rtckwartigen Grundstiicksbereich hinter der Scheune erstre-
cken sich die Hausgarten, die riickwartig durch Friedhofstral3e oder Kapellenweg
erschlossen sind. Direkt an der riickwartigen Erschlie3ung reihen sich die Tabak-
schuppen auf, die das Ortsbild nach AuRen pragen. Die Gartenzone bildet damit
eine deutliche Zasur zwischen der dicht bebauten Zone an der Hauptstrafl3e und
den rickwartigen Tabakschuppen. Gleichzeitig wird die Gartenflache durch die
Bebauung zur HauptstralRe sowie durch die Tabakschuppen an der rickwartigen
ErschlieBung von den umgebenden Verkehrsflachen abgeschirmt. So entsteht ein
abgeschlossener, ruhiger und intimer Freiraum, der gerade in Verbindung mit der
Umnutzung der Scheunen und Tabakschuppen zu Wohnraum eine erhebliche
Qualitat aufweist.

Um diese stadtebauliche Struktur zu bewahren, sollen fir die straf3enseitige Be-
bauung, die Zone der Nebengebaude mit der abschlielenden traufstandigen
Scheune und fir die Zone der Tabakschuppen entlang der FriedhofstralRe und
dem Kapellenweg teilweise unterschiedliche Festsetzungen zur Bauweise, zur
Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen sowie zur Ausrichtung der Gebaude
getroffen werden Zwischen dem rickwartigen Scheunenkranz und den Tabak-
schuppen soll eine Zone als private Griunflache festgesetzt werden, die von Be-
bauung freizuhalten ist.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollen keine zusatzlichen Bauflachen erschlos-
sen oder wesentliche bauliche Moglichkeiten eingeraumt werden, die nicht auch
schon vor der Neufassung des Bebauungsplans méglich waren. Eine substanzi-
elle Ausweitung der Bebauungsmoglichkeiten ist nicht beabsichtigt. Jedoch soll
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insbesondere entlang der FriedhofstraRe und des Kapellenwegs ein breiteres
Spektrum an Nutzungen — insbesondere auch eine erganzende Wohnnutzung —
zulassig werden.

Konfliktanalyse

Zur Vorhersage von Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wird
das Vorhaben in seiner zeitlichen (bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-
gen) Dimension und bezogen auf jedes Schutzgut beschrieben. Ziel ist es, die
jeweilige Erheblichkeit zu bestimmen und gegebenenfalls Vermeidungs- oder Mi-
nimierungsmaflnahmen abzuleiten.

6.1 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

6.1.1 Baubedingte Wirkungen

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend erschlossen, annahernd alle Baugrund-
stlicke sind bereits mit Gebauden bebaut. Bauliche MalRnahmen ergeben sich da-
mit nur noch auf den privaten Baugrundstticken zum Anbau, Umbau, zur Erweite-
rung oder zum Ersatz der bestehenden Geb&aude oder Nebenanlagen, sowie beim
zulassigen Bauen in 2. Reihe.

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentéatigkeiten im Zuge der Herstellung der baulichen Anlagen (Gebéude und pri-
vate Infrastrukturen auf dem Baugrundstiick). Sie wirken fir eine begrenzte Zeit
(zeitlicher Umfang der BaumaRRnahme).

e temporare Flacheninanspruchnahme durch das Lagern von Baumaterial,

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen, Befah-
rung von Flachen),

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen,
e Unfallgefahren.

Diese baubedingten Wirkungen wéren in nahezu gleichem Umfang auch bei Ver-
zicht auf die Neuaufstellung des Bebauungsplans zu erwarten, da vergleichbare
Baurechte fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets bereits auf Grundlage
des gultigen Bebauungsplans ,Hauptstral’e® und - in den randlichen Flachen - bei
einer Bewertung als unbeplanter Innenbereich gemal § 34 BauGB bestehen.

6.1.2 Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Versiegelung, Zerschneidung und Beschattung) und wirken dauer-
haft.
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e Veranderung des naturlichen Bodengefliges und der natirlichen Topografie in
Folge der Bautatigkeit,

e dauerhafte Veranderung des Siedlungsbildes.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits weitestgehend erschlossenen und
bebauten Teil der Ortslage von Hayna handelt, sind die fir ein Baugebiet typi-
schen anlagenbedingten Wirkungen bereits grundsatzlich eingetreten.

Durch die angestrebte Nachverdichtung im Plangebiet kommt es zu einer quanti-
tativen Zunahme der bereits eingetretenen anlagenbedingten Wirkungen, die ma-
ximal proportional zur zusatzlichen Bebauung sein wird. Dabei ist zu beachten,
dass fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets auch vor Aufstellung des
Bebauungsplans bereits Baurechte in ahnlichem Umfang auf der Basis von § 30
bzw. § 34 BauGB bestanden, so dass die entsprechende Zunahme der anlagen-
bedingten Wirkungen tberwiegend auch bei Verzicht auf die Neuaufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten ware.

6.1.3Nutzungsbedingte Wirkungen

6.2

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur die
Dauer der Nutzung.

e Gerausche / Larm durch Verkehr, die Betriebsgerausche von doérflichem wohn-
gebietsvertraglichem Gewerbe und sonstigen im Dérflichen Wohngebiet zulas-
sigen Nutzungen sowie die normalen Lebensaul3erungen der Wohnnutzung

e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr und mit der Wohnnutzung ver-
tragliches Gewerbe

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr sowie 6ffentliche und pri-
vate Aul3enbeleuchtung

Auch die grundlegenden betriebsbedingten Wirkungen sind durch die bestehen-
den baulichen Nutzungen bereits vorhanden oder waren aufgrund der bestehen-
den Baurechte gemaRl § 30 bzw. § 34 BauGB in gleicher Weise und Intensitat
auch ohne Aufstellung des Bebauungsplans zuléassig bzw. zu erwarten. Vergleich-
bar den baubedingten und anlagenbedingten Wirkungen ist auch fir die betriebs-
bedingten Wirkungen eine begrenzte quantitative Zunahme der bereits eingetre-
tenen bzw. unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans zulassigen
Auswirkungen zu erwarten.

Ein qualitativer Sprung ist auch in Bezug auf die betriebsbedingten Wirkungen
nicht zu erwarten.

Flachenbilanz

Grundlage der Betrachtung der Umweltauswirkungen ist ein Vergleich der Fla-
chennutzungen vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens mit den kiinftig zulas-
sigen Flachennutzungen.

Seite 37



Ortsgemeinde Herxheim

PLANUNGSBURO

PISKE

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Hauptstral3e - Neufassung® im Ortsbezirk Hayna der
Erlauterungsbericht vom 26.01.2026

6.3

Gegeniiberstellung derzeitige Flachennutzung — zuldssige Flachennutzung geméanR Ande-

rung des BP

Nutzung Bestand Kunftiges Bau- | Differenz
recht

Versiegelte Flachen

Offentliche Verkehrsflachen 12.680 m? 12.680 m? +0m?2

Versiegelte Flachen Baugrundstiicke 80.740 m2

Versiegelbarq Flache_n Ba_ugrundstijcke i 11.240 m2

GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis 0,6

Versiegelbarq Flache_n Ba_ugrundstijcke i 71.090 m?

GRZ 0,6 mit Uberschreitung bis 0,8

Summe versiegelte Flache 93.420 m2 95.010 m2 + 1.620 m2

Unversiegelte Flachen

landwirtschaftliche Flachen 2.580 m2

Rasenflachen 2.330 m2 -12.120 mz

Nutzgarten 8.640 m2

Ziergarten 21.280 m2

Pflanzbeete 800 m?

Offentliche Griinflachen 1.310 m2

Festgesetzte private Grinflachen 7.470 m2

Nicht versiegelbare Flachen bei GRZ 0,4 mit 7 490 m?

Uberschreitung bis 0,6

Elbc:rts\éirs;ﬁg%bgir:glgchen bei GRZ 0,6 mit 17770 m2

Summe unversiegelte Flachen 35.630 m2 34.010 m2 - 1.620 m2

Gesamtsumme 129.050 m? 129.050 m?

Gegenuber dem Bestand ergibt sich somit eine zusatzlich zulassig werdende Ver-
siegelung von bis zu 1.620 m2. Diese zusatzliche Versiegelung ist jedoch bereits
auf Grundlage des bisherigen Planungsrechts gemaf § 30 bzw. § 34 BauGB zu-
lassig.

Artenschutzrechtliche Wirkungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits vollstdndig erschlossenen
und weitgehend bebauten Teil der Ortslage von Hayna. Im Zuge der Nachverdich-
tung kdnnen bislang unbebaute Grunflachen sowie leer stehende alte Scheunen
und Tabakschuppen als Lebensraum von Tieren und Pflanzen in Anspruch ge-
nommen werden. Diese sind jedoch schon jetzt nicht zusammenhangend und be-
finden sich innerhalb der bebauten Ortslage.

Seite 38



PLANUNGSBURO

PISKE

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Hauptstral3e - Neufassung® im Ortsbezirk Hayna der
Ortsgemeinde Herxheim Erlauterungsbericht vom 26.01.2026

6.4

Artenschutzrechtliche Belange kénnen daher nicht so weitgehend betroffen sein,
dass der Vollzug des gesamten Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Ver-
boten scheitern kdnnte. Da die artenschutzrechtlichen Verbote der 8§ 44 ff Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) ohnehin erst zum Zeitpunkt der Umsetzung
von Vorhaben anzuwenden sind, kann die Abarbeitung einer méglichen arten-
schutzrechtlichen Thematik im Einzelgenehmigungsverfahren erfolgen.

Planungsbedingte Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich nur soweit, als durch
die Aufstellung des Bebauungsplans eine tber das vor Planungsbeginn beste-
hende Baurecht hinausgehende bauliche Nutzung oder Versiegelung zugelassen
wird. Eine veranderte Nutzung der zulassigen Bebauung z.B. durch eine Wohn-
nutzung in Bereichen, fur die zuvor lediglich landwirtschaftliche Hofstellen oder
Garagen zulassig waren, gilt nicht als eigenstandiger Eingriff, wenn damit keine
zusatzliche Versiegelung verbunden ist.

6.4.1 Planungsbedingte Eingriffe im Bereich des bislang giltigen Bebauungs-

plans ,,HauptstraBe*

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich im Geltungsbereich des
mehrfach punktuell geanderten, einfachen Bebauungsplans ,Hauptstrale® von
2005.

Der Bebauungsplan ,Hauptstralle” setzte die in Haus-Hof-Bauweise bebaute Fl&-
che beiderseits der Hauptstral3e als Dorfgebiet fest. Die tUberbaubaren Grund-
stucksflachen innerhalb des Dorfgebiets wurden eng entlang des vorhandenen
Bestands durch Baulinien und Baugrenzen abgegrenzt. Eine Begrenzung von
baulichen Nebenanlagen enthielt der Bebauungsplan nicht. Die Flachen zwischen
dem rickwartigen Scheunenkranz und der FriedhofstraRe im Westen und dem
Kapellenweg im Osten wurden als private Grinflache festgesetzt. Lediglich eine
Gruppe der Tabakschuppen im Sudwesten des Plangebiets wurde als Dorfgebiet
und Erhaltungsbereich festgesetzt, in dem Gebaude nur mit Genehmigung abge-
brochen werden durften.

Innerhalb der privaten Grunflache waren bauliche Nutzungen in Form von land-
wirtschaftlichen Hofstellen allgemein und uneingeschrankt zulassig. Garagen wa-
ren bis zu einem Abstand von 10 m zur FriedhofstraRe und zum Kapellenweg aus-
nahmsweise zulassig.

Als einfacher Bebauungsplan verzichtete der Bebauungsplan ,Hauptstralle® auf
eine Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung. Das Plangebiet ist insbeson-
dere beiderseits der Hauptstral3e bereits dicht bebaut. Die Erganzungen und Er-
weiterungen der ruckwartigen Scheunen und Nebengebaude reichen dabei teil-
weise weit in die riickwartigen Gartenflachen hinein. Im Bereich der festgesetzten
privaten Grinflachen waren landwirtschaftliche Hofstellen ausdriicklich zulassig.
Der Bereich der privaten Griunflachen durfte dabei bis zu einem Grad von 40%
versiegelt werden.
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Fur den Geltungsbereich des Vorgangerbebauungsplans ,Hauptstra3e” ist daher
davon auszugehen, dass mit dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung von
GRZ 0,6 im Bebauungsplan ,Hauptstralle Neufassung“ keine Versiegelung zuge-
lassen wird, die nicht bereits auf der Basis des Ursprungsbebauungsplans ,Haupt-
strale“ in Verbindung mit § 34 BauGB in gleicher oder ahnlicher Weise zulassig
war. Im Bereich der nahezu vollstandig bebauten Grundstiicke im Studwesten des
Plangebiets bleibt das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung sogar punktuell hin-
ter dem aktuellen Bestand zurtck.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich damit fir den Geltungs-
bereiche des Ursprungsbebauungsplans ,Hauptstralle“ gegenuber dem vor Pla-
nungsbeginn zuldssigen Baurecht keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schatft.

6.4.2Planungsbedingte Eingriffe im Bereich des bislang im unbeplanten Innen-

6.5

bereich liegenden Flachen

Neben dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans ,Hauptstral3e“ sind
weitere randliche Flachen in das Plangebiet des Bebauungsplans ,Hauptstralle
Neufassung® einbezogen, fur die bislang keine Bebauungsplane bestehen und die
demnach erstmals Uberplant werden (vgl. Kapitel 3.5).

Auch im Bereich der erstmals Uberplanten und planungsrechtlich als Teil des un-
beplanten Innenbereichs gemaf § 34 BauGB zu beurteilenden Baugrundstiicke
wird aufgrund der Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung und der Abgren-
zung der Uberbaubaren Grundsticksflachen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans keine zuséatzliche bauliche Nutzung oder Versiegelung zugelassen, die
nicht in gleicher oder dhnlicher Weise bereits vor Planungsbeginn zulassig war.
Auch fur diese Flachen sind daher keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten.

Auswirkungen auf die Naturguter

Ungeachtet der Frage, ob Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch den Be-
bauungsplan neu zugelassen werden oder bereits auf Grundlage des bisherigen
Planungsrechts zul&ssig sind, sind im Rahmen des Fachbeitrags Naturschutz die
Auswirkungen auf die Naturguter, die sich bei einer Ausnutzung des Planungs-
rechts gegeniber dem Bestand ergeben, zu beleuchten.

6.5.1 Schutzgut Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits vollstandig erschlossenen
und weitgehend bebauten Teil der Ortslage von Hayna. Die Flachen, fur die eine
zusatzliche bauliche Entwicklung maoglich ist, sind bereits bislang als Teil des Sied-
lungsraums wahrnehmbar. Eine Ausweitung der Bebauung in die freie Landschaft
hinein erfolgt nicht.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ergeben sich somit nicht.
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6.5.2Boden

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans zulassige Nachverdichtung kommt es
auf den betreffenden Baugrundstiicken zu einer Zunahme der versiegelten Fl&-
che. Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiur
Schadstoffe) verloren.

Neben der unmittelbaren Flacheninanspruchnahme ist im Rahmen der Errichtung
der Anlagen von einer Befahrung der Flachen mit Baufahrzeugen auszugehen.

6.5.3Wasser

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal
auf den bestehenden versiegelten Flachen bleibt unverandert.

Bei Flachen, die erstmals neu versiegelt werden, sind die Regelungen des 8§ 55
Abs. 2 WHG zu beachten und das anfallende Niederschlagswasser vorrangig zur
Versickerung zu bringen. Durch MalRnahmen des Niederschlagswassermanage-
ments (Verdunstung, Versickerung, Rickhaltung) kénnen die Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung bzw. auf das angrenzende Gewassernetz jedoch ver-
mieden oder zumindest reduziert werden.

6.5.4Klima/ Luft

Durch die fortschreitende Nachverdichtung kommt es zu einer weiteren Zunahme
der versiegelten Flachen. Weiterhin kommt es zu einer Inanspruchnahme bislang
unversiegelter Teilflachen der zusammenhangenden rickwartigen Gartenzonen,
die damit weiter zerschnitten werden, was sich negativ auf die kleinklimatisch aus-
gleichende Wirkung dieser Flachen auswirkt.

Angesichts der westlich und 6stlich an das Planungsgebiet angrenzenden ausge-
dehnten Freiflachen ist jedoch weiterhin davon auszugehen, dass eine ausrei-
chende Siedlungsdurchliftung gewahrleistet bleiben wird. Kleinklimatische Wir-
kungen bleiben raumlich eng begrenzt.

6.5.5Pflanzen und Tiere

Durch die fortschreitende Nachverdichtung kommt es zu einer begrenzten Zu-
nahme der Versiegelung im Plangebiet und damit zu einer Verringerung der Fla-
che, die als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zur Verfligung steht. Betroffen von
einer zusatzlichen Versiegelung sind Gberwiegend Gartenflachen in unterschiedli-
cher struktureller Ausstattung.

Neben der zusatzlichen Versiegelung wird der zu erwartende Ersatz bestehender
Nebengebaude und Scheunen bzw. Tabakschuppen zu einem Verlust potenzieller
Lebensraume fur Arten des Siedlungsraums und der Kulturlandschaft fihren. Wei-
terhin ist von einer Intensivierung der Nutzung der rickwartigen Flachen auszuge-
hen. In den bislang oftmals ruhigen und unbeleuchteten Flachen kommt es insbe-
sondere durch eine verstarkte Wohnnutzung in zweiter Reihe oder bei
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Neubebauungen entlang der FriedhofstraRe und des Kapellenwegs zu verstarkten
Storungen von nachtaktiven Tieren sowie von Insekten durch eine verstarkte Au-
Renbeleuchtung.

6.5.6 Siedlungs- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits vollstandig erschlossenen
und weitgehend bebauten Teil der Ortslage von Hayna. Die fortschreitende Nach-
verdichtung flhrt spatestens mittel- bis langfristig zu einer hoheren baulichen
Dichte und zu Veranderungen der Siedlungsréander Richtung Osten und Westen
fuhren. Grundlegende nachteilige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu er-
warten, da die betreffenden Flachen bereits bislang als Teil des Siedlungsraums
wahrgenommen werden kdnnen.

6.6 Erholung
Nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsinfrastruktur sind nicht zu erwarten.

6.7 Zusammenfassung der Konflikte

Wesentliche Konflikte ergeben sich durch die fortschreitende Nachverdichtung in-
nerhalb der jetzt schon vollstandig erschlossenen und bebauten Ortslage.

Nr. Beschreibung Schutzgut

K1 Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiege- Boden
lung

K2 Veranderung des Wasserhaushalts durch zusatzliche Ver- Wasser
siegelungen

K3 Verlust von Gartenflachen in unterschiedlicher struktureller | Arten- und Biotope

Ausstattung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

K4 Verlust potenzieller Lebensrdume fiir Arten des Siedlungs- | Arten- und Biotope
raus und der Kulturlandschaft durch den Ersatz bestehen-
der Nebengebéude und Scheunen

K5 Verstarkte Stérwirkungen in den rickwartigen Freiflachen Arten- und Biotope
durch eine Wohnnutzung in zweiter Reihe und durch eine
verstarkte AuRenbeleuchtung

K6 Verlust kleinklimatisch bedeutsamer Freiflachen und Vege- | Klima
tationsbesténde

K7 Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes durch Siedlungs- und Land-
die Zulassigkeit weiterer baulicher Anlagen und Einfriedun- | schaftsbild
gen
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7.

Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen

Zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in die Schutzguter werden folgende Mafinahmen empfohlen:

¢ MalRnahme M 1:

Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache im Ortskern als dauerhaft begrinte
Flache

Durch die Festsetzung als 6ffentliche Grinflache kann die Grunflache zwischen
den Anwesen Hauptstral3e 66 und Hauptstrale 70 mit ihrem Baumbestand
dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden.

Ziele:

Erhalt der bestehenden, offentlichen Nutzung mit ihrem Lebensraumpotenzial
fur Pflanzen und die Tiere der Siedlung und des Siedlungsrandes.

Erhalt der bestehenden Aufenthaltsqualitat im Ortskern

Erhalt einer begriinten und mit Gehdlzen strukturierten Flache im Ortskern
Begunstigte Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung,
Wirkhorizont: sofort,

Flache: Die ca. 1.300 m? groRe Flache bleibt mit ihrer jetzigen, positiven Wir-
kung auf Landschaftsbild und Erholung und mit ihnrem bestehenden Lebens-
raumpotenzial fur Pflanzen und Tiere erhalten.

¢ MalRnahme M 2:

Schutz der zusammenhéangenden rickwartigen Gartenflachen vor einer Bebau-
ung

Soweit es die Tiefe der einzelnen Hofe zwischen HauptstralRe und Friedhof-
stralle bzw. Kapellenweg und die vorhandene denkmalrechtlich geschiitzte
oder aus denkmalfachlicher Sicht erhaltenswirdige Bausubstanz zulésst, soll
zwischen dem ruckwartigen Scheunenkranz der Bebauung entlang der Haupt-
stral3e und der riickwartigen Zone der Tabakschuppen eine private Griunflache
festgesetzt werden. Damit sollen die bandférmig zusammenhangenden rick-
wartigen Hausgarten planungsrechtlich gesichert werden.

Ziele:

Erhalt der bestehenden, kleinteiligen privaten Gartennutzung mit inrem Lebens-
raumpotenzial fur Pflanzen und die Tiere der Siedlung und des Siedlungsran-
des.

Erhalt der bestehenden Erholungsfunktion.

Sicherung des Griinraums als Kaltluftentstehungsflache, der der sommerlichen
Uberwarmung der dichten, stra3enseitigen Bebauung entgegen wirkt.

Erhalt begriinten und kleinteilig mit Gehélzen strukturierter Flache innerhalb der
Ortslage.
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Begunstigte Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung,
Klima.

Wirkhorizont: sofort,

Flache: ca. 0,74 ha Flachen bleiben mit ihrer jetzigen, positiven Wirkung auf
Landschaftsbild und Erholung und mit ihrem bestehenden Lebensraumpoten-
zial fur Pflanzen und Tiere erhalten.

e MalRnahme M 3:

Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 bzw. 0,4

Um ein sinnvolles Mal3 der Nachverdichtung geordnet zuzulassen wird die ma-
ximal zulassige Versiegelung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw.
0,4 der jeweiligen Grundstiicksflache festgesetzt. Zudem durfen weitere bauli-
che Anlagen nur innerhalb der festgesetzten und in der Planzeichnung ersicht-
lichen Baugrenzen bzw. gesondert festgesetzter Flachen fiur Nebenanlagen
und Stellplatze errichtet werden.

Ziele:

Erhaltung von unversiegelten Flachen und Vegetationsflachen als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, als Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser
sowie als Vegetationsflache mit ihren positiven Wirkungen auf das lokale Klein-
klima sowie auf Sauerstoffproduktion und Luftfilterung. Schutz des Siedlungs-
bildes vor groReren baulichen Anlagen in der Gartenzone. Gleichzeitig sollen
die typischen baulichen Anlagen zulassig sein, ohne die eine kleinteilige private
Gartennutzung in der Regel nicht auskommt.

Schaffung von wohnungsnahen Erholungsflachen und Aul3enspielflachen fur
die Anwohner der angrenzenden Wohnbebauung

Begunstigte Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Siedlungsbild, Kleinklima und
Erholung.

Wirkhorizont: sofort

Flache: Zusatzlich zu den durch MalRnahme 2 gesicherten Freiflachen bleiben
mindestens weitere 20 % der Baugrundsticksflachen unversiegelt erhalten.

e MalRnahme M 4:

Festlegung einer an der vorhandenen Bebauungskante orientierten rickwarti-
gen Bebauungsgrenze

Um eine substanzielle Ausdehnung der Bebauung tber das bislang bereits auf
Grundlage von 8§ 34 BauGB zulassige Mal3 hinaus zu vermeiden, ist die riick-
wartige Baugrenze entlang der bestehenden Bebauungskante festzulegen. Zu-
dem sollen weitere bauliche Anlagen nur innerhalb der festgesetzten und in der
Planzeichnung ersichtlichen Baugrenzen errichtet werden dirfen

Seite 44



PLANUNGSBURO

PISKE

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Hauptstral3e - Neufassung® im Ortsbezirk Hayna der
Ortsgemeinde Herxheim Erlauterungsbericht vom 26.01.2026

Ziele:

Vermeidung einer Ausdehnung der Bebauung in die riickwartigen Gartenberei-
che.

Schutz des Siedlungsbildes vor grof3eren baulichen Anlagen in der Gartenzone.
Gleichzeitig sollen in den rickwartigen Gartenbereichen nur die typischen bau-
lichen Anlagen zuléassig sein, ohne die eine kleinteilige private Gartennutzung
in der Regel nicht auskommt.

Sicherung von wohnungsnahen Erholungsflachen und Aul3enspielflachen fur
die Anwohner der angrenzenden Wohnbebauung Erhaltung von unversiegelten
Flachen und Vegetationsflachen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, als
Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie als Vegetationsflache
mit ihren positiven Wirkungen auf das lokale Kleinklima sowie auf Sauerstoff-
produktion und Luftfilterung.

Begunstigte Schutzguter: Boden, Tiere und Pflanzen, Kleinklima, Wasser-
haushalt.

Wirkhorizont: sofort

Flache: Nicht iberbaubare Grundsticksflache auf insgesamt ca. 13.000 m2 (zu-
satzlich zu den gesondert festzusetzenden privaten Grunflachen)

e MalRnahme M 5:

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers oder wasserdurchlassige
Befestigung von Flachen, soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht an
anderer Stelle innerhalb des Grundstiicks zur Versickerung gebracht wird.

Durch eine Versickerung des auf den baulichen Nebenanlagen und versiegel-
ten Flachen anfallenden Niederschlagswassers soll der Eingriff in die Grund-
wasserneubildung innerhalb des Plangebiets ausgeglichen und Eingriffe in den
naturlichen Wasserhaushalt vermieden werden.

Durch eine wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen kann der Eingriff in die Grundwasserneubildung minimiert und die An-
lagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung entlastet werden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15 ° Neigung von Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sowie von Garagen und Carports sind extensiv zu begri-
nen, soweit sie nicht als Terrasse, Oberlichter, Dachausstiege etc. genutzt wer-
den.

Begunstigte Schutzglter: Wasserhaushalt
Wirkhorizont: sofort

¢ MalRnahme M 6;

Prufung des vorhandenen Gebaudebestands auf Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten
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Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmalRinahme an vorhandenen baulichen
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann,
dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG fur besonders geschuitzte Arten dienen, sind die Gebaude auf das
Vorkommen dieser besonders geschitzten Arten zu untersuchen. Werden Vor-
kommen festgestellt, sind Mal3nahmen zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte
oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

Ziel: Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
Begunstigte Schutzguter: Tiere
Wirkhorizont: vor der Umsetzung baulicher Ma3nahmen.

e MalRnahme M 7:
Insektenfreundliche Gestaltung der Aul3enbeleuchtung.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten durfen fir die Au3enbeleuchtung ausschliel3-
lich Lampen mit warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und
einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen.

Begunstigte Schutzguter: Tiere (Insekten, indirekt deren Fressfeinde),
Wirkhorizont: sofort.

e MalRnahme M 8:
Ausschluss sogenannter ,Schottergérten®

Innerhalb der privaten Grunflache sind mit Steinen, Kies, Schotter oder sonsti-
gen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, die Pflanzen
nur in untergeordnetem Mal3 und geringer Anzahl enthalten, nicht zulassig. Der-
artige lebensfeindliche Flachen bieten den Tieren der Siedlung und des Sied-
lungsrandes keinen Lebensraum. Gerade Flachen mit Steinschittungen wirken
durch die Aufheizung in sommerlichen Hitzeperioden negativ auf das Sied-
lungsklima ein. Mit Materialschittungen gestaltete Flachen sind als Nebenan-
lagen (Wege, befestigte Flache) zu bewerten. Ausgenommen ist lediglich die
Anlage einer Kiestraufe bis zum Abstand von 1 m zur AuRenwand von Gebéau-
den sowie kleinere Flachen mit Natursteinen bis 1 gm, die als Sonnenplatze fur
Amphibien dienen kénnen.

Begunstigte Schutzguter: Pflanzen und Tiere, Kleinklima
Wirkhorizont: sofort.

e MalBhahme M 9:
Ausschluss unbeschichteter Metalle bei Anlagen der Dacheindeckung.

Die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei fur Dach-
eindeckungen ist unzulassig, da diese Metalle durch den Regen ausgewaschen
werden und so in den Boden und das Grundwasser gelangen kdnnen.
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Begunstigte Schutzglter: Boden, Grundwasser,

Wirkungshorizont: sofort.

¢ MalRnahme M 10:

Fir Kleintiere durchwanderbare Gestaltung von Einfriedungen

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von
mindestens 15 cm einzuhalten.

Ziel: Die MalRnahme dient der Sicherung der Durchlassigkeit der kiinftigen pri-
vaten Gartenflachen fur Kleintiere.

Begunstigte Schutzguter: Tiere (heimische Arten),

Zeithorizont: sofort

Gegentberstellung von Konflikten und MaRnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen zeigt, wie die entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder innerhalb des
Planungsgebietes ausgeglichen werden kénnen. Im Ergebnis werden die mdglich-
erweise verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die auf3erhalb des
Planungsgebietes umgesetzt werden muissen.

Bodenpotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Verlust der natirlichen Boden-
funktionen durch Versiegelung

MalRRnahme M 2: Schutz der zu-
sammenhangenden  ruckwarti-
gen Gartenflachen vor einer Be-
bauung

MaRBnahme M 3: Begrenzung
der Versiegelung auf maximal
0,8 der Baugrundstticksflachen

MaRnahme M 4: Festlegung ei-
ner an der vorhandenen Bebau-
ungskante orientierten rickwarti-
gen Bebauungsgrenze, Freihal-
tung der ruckwartigen Gartenfla-
chen vor einer Inanspruchnahme
durch bauliche Anlagen, die Uber
Anlagen fur eine gartenbauliche
Nutzung hinausgehen.

MaRnahme M 8: Ausschluss so-
genannter ,Schottergarten®.

MaRRnahme M 9: Ausschluss un-
beschichteter Metalle bei Anla-
gen der Dacheindeckung,

Der Eingriff in das Bo-
denpotenzial wird soweit
begrenzt, dass sich ge-
geniuber dem bereits bis-
lang zulassigen Mal
keine Ausdehnung der
Versiegelungsmoglich-
keiten ergibt.
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Ortsgemeinde Herxheim

Bodenpotenzial

Minderungs- bzw. Aus-
gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

dadurch Vermeidung des Schad-
stoffeintrags in den Boden.

Wasserpotenzial

Minderungs- bzw. Aus-
gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Veranderung des Wasser-
haushalts durch zusétzliche
Versiegelungen

MaRnahme M 5: Versickerung
und Verdunstung des auf den
versiegelten Flachen anfallen-
den Niederschlagswassers in-
nerhalb des jeweiligen Grund-
stucks.

Wasserdurchlassige Befestigung
von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen.

Begriinung von Flachdachern
und flach geneigte Dacher bis 15
° Neigung von Nebenanlagen so-
wie von Garagen und Carports.

MaRnahme M 9: Ausschluss
unbeschichteter Metalle bei An-
lagen der Dacheindeckung,
dadurch Vermeidung des
Schadstoffeintrags in das
Grundwasser.

Ein Eingriff in den Was-
serhaushalt kann durch
die vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Verduns-
tung und Versickerung
vermieden werden.
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Arten- und Biotoppotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

Verlust von Gartenflachen in

unterschiedlicher struktureller

Ausstattung als Lebensraum

fir Tiere und Pflanzen

Verlust potenzieller Lebens-
raume fir Arten des Sied-

lungsraus und der Kulturland-

schaft durch den Ersatz be-
stehender Nebengebaude
und Scheunen.

Verstarkte Stérwirkungen

in

den ruckwartigen Freiflachen

durch eine Wohnnutzung

in

zweiter Reihe und durch eine
verstarkte Aul3enbeleuchtung

MaRnahme M 2: Schutz der zu-
sammenhangenden  rlckwarti-
gen Gartenflachen vor einer Be-
bauung.

MaRnahme M 3: Begrenzung
der Versiegelung auf maximal
0,8 der Baugrundsttcksflachen.

MaRnahme M 4: Festlegung ei-
ner an der vorhandenen Bebau-
ungskante orientierten riickwarti-
gen Bebauungsgrenze, Freihal-
tung der rickwartigen Gartenfla-
chen vor einer Inanspruchnahme
durch bauliche Anlagen, die Uber
Anlagen fir eine gartenbauliche
Nutzung hinausgehen.

MalRnahme M 6:

Prifung des vorhandenen Ge-
baudebestands auf Vorkommen
besonders geschitzter Arten.

MalRnhahme M 7: Insekten-
freundliche Gestaltung der Au-
Benbeleuchtung.

MaRRnahme M 8: Ausschluss so-
genannter ,Schottergarten®.

MalRnahme M 10: Fir Kleintiere

Der Eingriff in das Arten-
und Biotoppotenzial
wird soweit begrenzt,
dass gegentiiber dem be-
reits bislang zulassigen
MalR keine weitergehen-
den Verluste an Lebens-
raume zu beflrchten
sind.

durchwanderbare Gestaltung
von Einfriedungen
Klimapotenzial Minderungs- bzw. Aus-| Ausgleichsdifferenz

gleichsansatz

Konflikt:

Verlust kleinklimatisch bedeut-
samer Freiflachen und Vege-

tationsbestande

MalRnahme M 2: Schutz der zu-
sammenhangenden  ruckwarti-
gen Gartenflachen vor einer Be-
bauung.

MaRBnahme M 3: Begrenzung
der Versiegelung auf maximal
0,8 der Baugrundstucksflachen.

MaRnahme M 5: Begrinung von
Flachdachern und flach geneigte
Décher bis 15 ° Neigung von Ne-
benanlagen sowie von Garagen
und Carports.

MaRRnahme M 8: Ausschluss so-
genannter ,Schottergarten®.

Der Eingriff in das Klima-
potenzial wird soweit be-
grenzt, dass gegenuber
dem bereits bislang zu-
lassigen Mal keine wei-
tergehenden Auswirkun-
gen auf das Ortliche
Kleinklima zu beflirchten
sind.
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Siedlungs- und Land- | Minderungs- bzw. Aus-| Ausgleichsdifferenz
schaftsbild gleichsansatz
Konflikt MaRBnahme M 1: Erhaltung der| Der Eingriff in das Sied-

innerértlichen offentlichen Griin- | lungs- und Landschafts-

9.2

Veranderung des Siedlungs-
und Landschaftsbildes durch
die Zulassigkeit baulicher An-| MalRnahme M 2: Schutz der zu-

flache bild wird soweit mdglich
gemindert und das Land-
schaftsbild am Ortsrand

lagen und Einfriedungen sammenhangenden ru.ckwartl— neu gestaltet.
gen Gartenflachen vor einer Be-
bauung.

MaRnahme M 4: Festlegung ei-
ner an der vorhandenen Bebau-
ungskante orientierten riickwarti-
gen Bebauungsgrenze, Freihal-
tung der rickwartigen Gartenfla-
chen vor einer Inanspruchnahme
durch bauliche Anlagen, die Uber
Anlagen fir eine gartenbauliche
Nutzung hinausgehen.

Unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans keine zusatzlichen Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft ermoéglicht, die nicht auch vor Aufstellung
des Bebauungsplans bereits moglich waren. Durch den Bebauungsplan sind da-
her keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die in &hnli-
cher Weise nicht auch bei einem Verbleib im unbeplanten Innenbereich zu erwar-
ten waren.

Vorschlage zur Ubernahme in den Bebauungsplan
Ubernahme von MaRnahmen in die Planzeichnung
Es werden folgende zeichnerischen Festsetzungen vorgeschlagen:

e Zeichnerische Festsetzung der zusammenh&ngenden Grunflachen zwischen
dem Scheunenkranz und der Zone der Tabakschuppen als private Grinflache.

e Zeichnerische Festsetzung der rickwartigen Baugrenzen entlang der vorhan-
denen rickwartigen Gebaudekanten.

e Zeichnerische Festsetzung der offentlichen Grunflache zwischen den Anwesen
Hauptstral3e 66 und 70.

Ubernahme von MaRnahmen in die textlichen Festsetzungen
Es werden folgende textlichen Festsetzungen vorgeschlagen:

e Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO verfahrenspflichtige Nebenanlagen
sind ausschlief3lich zwischen der StralRenbegrenzungslinie an der zur Zufahrt
genutzten Grundstiicksseite und der rickwartigen Grenze der tUberbaubaren
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9.3

Grundstiicksflache bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grundsticks-
grenzen sowie innerhalb der Baufenster zulassig.

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Grunflachen sind Nebenanlagen
nur zulassig, soweit sie einer gartenbaulichen Nutzung (Gartengerateschup-
pen, Unterstand, etc.) oder einer auf3erlandwirtschaftlichen Tierhaltung dienen.
Die maximal zulassige GrofRe von Nebengebauden ist dabei auf 20 m3 Raum-
inhalt und insgesamt maximal 40 m3 Rauminhalt je privater Griunflache be-
grenzt.

Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

Fir die Aul3enbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweif3em
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von ma-
ximal 2.700 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

Grof3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Gartenflachen, in welcher diese (Steine, Kies,
Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das hauptséch-
liche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergarten), sind unzulassig.

GroR¥flachig im Sinne der Festsetzung sind alle zusammenhangenden Flachen
groRer als 1 m? mit Ausnahme einer Kiestraufe bis zum Abstand von 0,50 m zur
AuRenwand des Gebaudes.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefiiliten Gartenteichen zulassig.

Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten, entwe-
der durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante
und tatsachlichem Gelande oder durch mindestens 30 cm breite und 15 cm
hohe Durchschlupfmdglichkeit im Abstand von maximal 5 m zueinander.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung von Nebenanlagen ge-
malf § 14 BauNVO sowie von Garagen und Carports mit einer Dachflache von
mindestens 8 m? sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse, Ober-
lichter, Dachausstiege etc. genutzt werden. Die Substratstarke muss mindes-
tens 8 cm betragen. Zur Begriinung sind heimische Stauden, Graser, einer bi-
ologisch wirksamen Krautersaat-Mischung und Sedum zu verwenden.

Ubernahme von Hinweisen in den Bebauungsplan

Zur Sicherung der Beachtung von landespflegerischen Belangen sind folgende
Hinweise auf sonstige gesetzliche Bestimmungen in den Bebauungsplan zu Uber-
nehmen:

e Gemal § 24 Landesnaturschutzgesetz ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder Ab-

rissmallnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbau-
ordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne des 844 Abs.1 Nr.3 BNatSchG fur besonders
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geschutzte Arten dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders ge-
schitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
horde rechtzeitig vor Beginn der Malinahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte oder zur
Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

e Beider Errichtung von Gebauden und Herstellung versiegelter Flachen sind die
Regelungen § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten. Dem-
nach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dabei gelten grundséatzlich fol-
gende Prioritaten: Versickerung vor Rickhalt vor Ableitung.

e Uber die festgesetzten MaRRgaben zur Erhaltung des lokalen Wasserhaushalts
hinaus sind MaRnahmen vorzusehen, welche eine Annaherung an den naturli-
chen Zustand des Wasserhaushalts — trotz der im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Flachennutzung — unterstitzen.

Hierbei sind — neben MalRBnhahmen zur reinen Ruckhaltung und Versickerung
von anfallendem Regenwasser — verdunstungsfordernde MafRnahmen flr den
lokalen Rickhalt anzuwenden, da eine Flachenversiegelung die Verdunstungs-
potenziale ehemals natirlicher Flachen erheblich beeinflusst.

Fur die Umsetzung wird eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser u.
a. fur Flachenbewasserungen, die weitergehende Begrinung von Flachen wie
Dachern und Fassaden sowie Verdunstungsflachen in Form von Teichanlagen
0. &. empfohlen.

In der Summe verbessern diese Malinahmen das lokale Kleinklima bzw. die
lokale Resilienz gegeniber Wetterextremen und férdern somit auch langfristig
eine nachhaltige Nutzbarkeit der Flachen.

10. Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst den historischen Ortskern von Hayna beiderseits der
Hauptstral3e von der Friedhofstral3e im Westen bis zum Kapellenweg im Osten
sowie von der Kreuzstral3e im Stden bis zum nordlichen Ortsrand. Im Siden des
Plangebiets sind einzelne bereits bebaute oder gemald § 34 BauGB bebaubare
Grundstlicke westlich der Friedhofstral3e und 6stlich des Kapellenwegs mit ins
Plangebiet einbezogen.

Neben der durchgangigen Wohnnutzung sind im Plangebiet nur wenige ergan-
zende gewerbliche Nutzungen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen zu finden.

Im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz werden die durch die Neufassung des
Bebauungsplans ,Hauptstralie® ausgeldsten Auswirkungen auf Boden, Natur und
Landschaft dargelegt und Maflinahmen zu deren Kompensation definiert. Grund-
lage der Beurteilung ist ein Vergleich zwischen dem aktuellen Zustand der Flache
und der Planung.
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Im Ergebnis zeigt sich, dass es gegentiber dem Bestand im Wesentlichen zu kei-
ner wesentlichen Mehrversiegelung kommt, da das Plangebiet schon jetzt weitge-
hend bebaut und erschlossen ist. Somit kommt es lediglich zu einer unwesentli-
chen Mehrversiegelung durch Nachverdichtungen auf den schon erschlossenen
und bebauten Grundstiicken. Die Auswirkungen dieser zuséatzlichen Versiegelung
auf das Bodenpotenzial kbnnen im Rahmen der Planung innerhalb des Plange-
biets nicht weiter vermindert werden. Die Auswirkungen der zusatzlichen Versie-
gelung auf das Arten- und Biotoppotenzial und das Klimapotenzial kdbnnen in der
Gesamtschau des Plangebiets als geringfligig bewertet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden keine zuséatzlichen Bauflachen erschlos-
sen oder wesentliche bauliche Mdéglichkeiten eingerdumt, die nicht auch vor der
Neufassung des Bebauungsplans bereits moéglich waren. Durch den Bebauungs-
plan sind daher keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
die in ahnlicher Weise nicht auch auf Grundlage des bisherigen Planungsrechts
nach 8§ 30 bzw. 8§ 34 BauGB zuldssig bzw. zu erwarten waren. Ein Ausgleich von
zusatzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan
ausgelost werden, ist damit nicht erforderlich.
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