PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Herxheim, textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Hauptstral3e
- Neufassung" im Ortsbezirk Hayna Entwurfsfassung vom 11.02.2026

Ortsgemeinde Herxheim

Bebauungsplan ,Hauptstrale - Neufassung“ im
Ortsbereich Hayna

Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BAUGB)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Dorfliches Wohngebiet
1.1.1 Im dorflichen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
¢ Wohngebaude,

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

e Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Anlagen fur oértliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Stromtankstellen fir Elektrofahrzeuge aller Art.

1.1.2 Im dorflichen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
¢ nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,
e sonstige Gewerbebetriebe.

1.1.3 Im dorflichen Wohngebiet sind unzulassig:

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

¢ Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden
Nutzgarten,

e Tankstellen, soweit sie nicht gemaf Festsetzung 1.1.1 allgemein zulassig
sind
e Gartenbaubetriebe.

1.2 Allgemeines Wohngebiet

1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
¢ Wohngebaude
¢ nicht stbrende Handwerksbetriebe,
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1.2.2

1.2.3

1.3
13.1

1.3.2

1.4

1.5

Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, soweit sie nicht gemal
Festsetzung 1.2.3 unzulédssig sind,

o Stromtankstellen fur Elektrofahrzeuge aller Art.
Im allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:

e Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen, soweit sie nicht gemaR Festsetzung 1.2.2 ausnahmsweise
zuldssig sind.

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche / Kita“

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche / Kita“ sind
Anlagen fur kirchliche Zwecke, Anlagen zur Kinderbetreuung (insbesondere
Kindertagesstatten und Kindergarten) und Kinderspielplatze allgemein
zulassig.

Ausnahmsweise konnen sonstige Anlagen fur kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke zugelassen werden.

Flache fur Gemeinbedarf ,Blrgerhaus / Feuerwehr / Vereine*

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Birgerhaus /
Feuerwehr / Vereine® sind Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke sowie
der Feuerwehr, des Rettungsdienstes und des Katastrophenschutzes
allgemein zulassig.

Werbeanlagen sind im Plangebiet ausschlie3lich an der Statte der Leistung
zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Trauf- und Gebaudehohe ist die
Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache in der
Mitte der Grundstilicksgrenze.

Bei Eckgrundstiicken oder Grundstiicken mit zweiseitiger Erschlie3ung durch
Hauptstral3e und FriedhofstralRe oder Kapellenweg ist fur das jeweilige
Gebaude die tatsachlich zur verkehrlichen ErschlieBung genutzte Stral3e
heranzuziehen.

Bei Baugrundsticken in zweiter Reihe ohne Grundstlcksgrenze an der
ErschlieRungsstralBe ist die Oberkante der angrenzenden oOffentlichen
Verkehrsflache in der Mitte der tatsachlichen Zufahrt heranzuziehen.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Die Gebaudehohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Hohe des
Bezugspunkts und dem hoéchsten Punkt der Dachhaut.

Die Traufhohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der HOhe des
Bezugspunktes und dem Schnittpunkt der aufsteigenden Wand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Beim Umbau bereits bestehender Hauptgebdude und der Umnutzung bereits
bestehender Nebengebaude kann eine Uberschreitung der zulassigen
Gebaude- und Traufhbhe zugelassen werden, wenn der Bestand die
zulassige Gebaude- oder Traufhohe bereits erreicht oder Uberschreitet und
die bestehende Gebaude- und Traufhdhe durch eine Aufdachddammung um
zusatzlich maximal 30 cm Uberschritten wird.

Ausnahmsweise konnen abweichend von der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auch 1l Vollgeschosse zugelassen werden, wenn das
Vorhaben dem Umbau eines bereits im Bestand vorhandenen und
genehmigten bzw. rechtmalfiig errichteten Gebaudes mit Il Vollgeschossen
dient. Die Ausnahmeregelung kann nicht angewandt werden bei
Erweiterungen oder Ersatzneubauten von bestehenden Gebauden mit Il
Vollgeschossen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf

e gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

e gemal 8§ 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise durch Terrassen und
Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande

in den dorflichen Wohngebieten und den allgemeinen Wohngebieten um bis
zu 50% und innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf auf bis zu 0,8
Uberschritten werden.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In Bezug auf die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende Definitionen:

e als stralRenseitiger Grundstiicksbereich gelten Grundstiicksteile mit
weniger als 15 m Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie der
Hauptstrale,

e als mittlerer Grundsticksbereich gelten Grundsticksteile mit mehr als
15 m Abstand zur StralRenbegrenzungslinie der Hauptstral3e bis zum
Beginn der Zone der Tabakschuppen,

e als Zone der Tabakschuppen gelten alle Grundstiicksbereiche bis zu
einem Abstand von 15 m 6stlich der FriedhofstralRe und bis zu einem
Abstand von 15 m westlich des Kapellenwegs.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise al ist im stra3enseitigen
Grundstiicksbereich mindestens ein Hauptgebaude giebelstéandig an die
stralR3enseitige Grundstucksgrenze und die von der Hauptstral3e aus gesehen
linke seitliche Nachbargrenze anzubauen. Von der giebelstandigen
Ausrichtung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn das Vorhaben
dem Umbau, der Erweiterung oder dem Ersatz eines nicht giebelstandigen
Gebé&udes dient.

In der abweichenden Bauweise al sind Gebdude im mittleren
Grundstiicksbereich giebelstandig mit Anbau an die von der Hauptstral3e aus
linke seitliche Grundstiicksgrenze oder traufstandig und mit Anbau an beide
seitlichen Grundstlcksgrenzen zu errichten. Ein giebelstandiger Anbau an die
von der Hauptstral3e aus rechte Grundstucksseite ist zulassig.

Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise a2 ist im stral3enseitigen
Grundstiicksbereich mindestens ein Hauptgebaude giebelstéandig an die
stralRenseitige Grundsticksgrenze und die von der Hauptstral3e aus gesehen
rechte seitliche Nachbargrenze anzubauen.

In der abweichenden Bauweise a2 sind Gebaude im mittleren
Grundstucksbereich giebelstéandig mit Anbau an die von der Hauptstral3e aus
rechte seitliche Grundsticksgrenze oder traufstandig mit Anbau an beide
seitliche Grundstiicksgrenzen zu errichten. Ein giebelstéandiger Anbau an die
von der Hauptstral3e aus linke seitliche Grundstlicksgrenze ist zulassig.

In der abweichenden Bauweise a3 ist im stral3enseitigen Grundstticksbereich
mindestens ein Hauptgebaude traufstandig mit Anbau an die stral3enseitige
Grundstlicksgrenze zu errichten. Ein Anbau an eine oder beide seitliche
Grundstiicksgrenzen ist zulassig.

Im mittleren Grundstlcksbereich entspricht die abweichende Bauweise a3 der
offenen Bauweise, wobei ein Anbau an die seitlichen Grundstlcksgrenzen
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3.8 In der abweichenden Bauweise a4 ist im stral3enseitigen Grundstiicksbereich

3.9

3.10

3.11

4.2

mindestens ein Hauptgeb&aude giebelstandig mit Anbau an die stral3enseitige
Grundsticksgrenze zu errichten. Ein Anbau an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen ist zulassig.

Im mittleren Grundsticksbereich entspricht die abweichende Bauweise a4 der
offenen Bauweise, wobei ein Anbau an die seitlichen Grundstticksgrenzen
zulassig ist.

In der abweichenden Bauweise a5 sind Hauptgebaude traufstandig mit Anbau
an die stralBenseitige sowie an beide seitliche Grundstlicksgrenzen zu
errichten.

Von der traufstdndigen Ausrichtung sowie vom beidseitigen seitlichen Anbau
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn es sich um die Umnutzung
eines bestehenden, nicht traufstdndigen oder nicht beidseitig angebauten
Gebé&udes handelt.

Bei Gebauden mit einer Breite von mehr als 7 m, gemessen parallel zur
ErschlielRungsstralle, kann ausnahmsweise auf den beidseitigen Grenzanbau
verzichtet werden. Es ist dann an die stral3enseitige und eine beliebige
seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

Abweichend von den Festsetzungen 3.2 bis 3.10 darf ein stralRenseitig an die
Grundstiicksgrenze anzubauendes Gebaude um bis zu 1,5 m von der
stral3enseitigen Grundsticksgrenze zurtcktreten, wenn die Flache zwischen
Stralle und Gebaude gepflastert und damit baulich-gestalterisch in den
angrenzenden StralRenraum einbezogen wird. Ein Einfrieden der Flache
zwischen Gebaude und StralRenbegrenzungslinie ist nicht zulassig.

Hauptbaukdrper im mittleren Grundstiicksbereich (8 9 Abs. 1 Nr. 2)

Die Errichtung eines Hauptgebaudes im mittleren Grundstticksbereich geman
Festsetzung 3.1 ist nur dann zuldssig, wenn der stral3enseitige
Grundstiicksbereich gemall Festsetzung 3.1 mit einem Hauptbaukdrper
bebaut ist.

Ausnahmsweise ist auch ohne bestehendes Hauptgebdude im
straRenseitigen Grundstiicksbereich ein  Hauptgebaude im mittleren
Grundstucksbereich zulassig, wenn aufgrund bestehender
Grundsticksverhéltnisse  oder einzuhaltender  bauordnungsrechtlicher
Absténde keine Bebauung im stralRenseitigen Grundstiicksbereich méglich
ist.

MindestgrofRe von Baugrundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den dorflichen Wohngebieten MDW 1 bis MDW 4 und MDW 6 betragt die
Mindestgréf3e von Baugrundstiicken 350 gm.

Seite 5



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Herxheim, textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Hauptstral3e
- Neufassung" im Ortsbezirk Hayna Entwurfsfassung vom 11.02.2026

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwé&nde sind sowohl
innerhalb als auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
auch wenn sie mit dem Hauptgebaude verbunden sind.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie nach Landesbauordnung
genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind ausschlieR3lich innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Flachen fur Stellplatze
zulassig.

Die Erneuerung und der Ersatz von vor Rechtskraft des Bebauungsplans
zulassigerweise hergestellten Garagen, Stellplatzen und
bauordnungsrechtlich genehmigungspflichtigen Nebenanlagen bleibt hiervon
unberuhrt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans erstmals hergestellte, nicht in ein
Hauptgebaude integrierte Garagen sowie Carports mit Seitenwanden sind mit
ihrer Zufahrtsseite um mindestens 5 m hinter die StralRenkante
zurlckzusetzen.

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Griinflachen sind Nebenanlagen
nur zulassig, soweit sie einer gartenbaulichen Nutzung
(Gartengerateschuppen, Unterstand, etc.) oder einer
aul3erlandwirtschaftlichen Tierhaltung dienen. Die maximal zulassige Grof3e
von Nebengebauden ist dabei auf 20 m3 Rauminhalt je Nebengebaude und
insgesamt maximal 40 m® Rauminhalt je privater Griinflache begrenzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist wie folgt beschrankt:

e FUr Baugrundstticke bis 500 m? ist je volle 250 m? Baugrundstiicksflache
je eine Wohnung in Wohngebauden zulassig,

e je weitere volle 150 m? Baugrundstiicksflache ist jeweils eine weitere
Wohnung in Wohngebéauden zulassig,

e je Baugrundstiick sind maximal 4 Wohnungen in Wohngebauden zulassig.

Ausnahmsweise ist bei Grundstiicken bis maximal 250 m? eine zusétzliche
Wohnung in Wohngebauden zulassig, wenn die Nettogrundflache (geman
DIN 277) der zweiten Wohnung (Einliegerwohnung) 1/3 der Nettogrundflache
des gesamten Wohngeb&audes nicht Gberschreitet.

Abweichend von Festsetzung 7.1 und 7.2 ist ausnahmsweise eine hdhere
Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden auf dem Baugrundstlck zulassig,
wenn das Vorhaben dem Ersatz von bei Rechtskraft des Bebauungsplans
bestehenden und genehmigten bzw. rechtmallig errichteten Wohnungen
dient. Dann ist maximal die Zahl der bei Rechtskraft des Bebauungsplans
vorhandenen und zul&ssigerweise errichteten Wohnungen zul&ssig.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert
wird.

Fir die AulRenbeleuchtung dirfen ausschliel3lich Lampen mit warmweil3em
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von
maximal 2.700 Kelvin zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

Grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Gartenflachen, in welcher diese (Steine, Kies,
Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das
hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzuléssig.

Grol¥flachig im Sinne der Festsetzung sind alle zusammenhangenden
Flachen groRRer als 1 m2 mit Ausnahme einer Kiestraufe bis zum Abstand von
0,50 m zur AulRenwand des Gebaudes.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur
zur Anlage von permanent mit Wasser geftillten Gartenteichen zulassig.

Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten,
entweder durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen
Zaununterkante und tatsdchlichem Gelande oder durch mindestens 30 cm
breite und 15 cm hohe Durchschlupfmdglichkeit im Abstand von maximal 5 m
zueinander.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Im straf3enseitigen Grundstiicksbereich geman Festsetzung 3.1 sind bauliche
Nutzungen nur zulassig, wenn die AuRRenbauteile (Fassaden und
Dachflachen) von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109-
1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und der
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen®, dimensioniert werden.

Dabei sind folgende Larmpegelbereiche malRgebend:
e stralBenseitiger Fassaden: LArmpegelbereich IV
e sonstige Fassaden: Larmpegelbereich Ili

Die erforderlichen Schalldamm-Malf3e der Aul3enbauteile sind in Abhéngigkeit
von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren
gemal DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von der Festsetzung 9.1 kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
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9.3

abgewichen werden, wenn in einem Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenuber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen —
geringere Schalldamm-Maf3e ausreichend sind. Die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile koénnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert
werden.

Im stralRenseitigen Grundsticksbereich gemall Festsetzung 3.1 ist in
R&umen, die tberwiegend zum Schlafen genutzt werden, durch den Einbau
von schallgedammten Liftungseinrichtungen fir eine ausreichende Belliftung
zu sorgen. Auf den Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen kann
verzichtet werden, wenn der Beurteilungslarmpegel in der Nacht zwischen
22.00 und 6.00 Uhr weniger als 45 dB(A) betragt.

Hinweis: Fur alle Gebaude im ruckwartigen Grundstiicksbereich und der Zone der
Tabakschuppen gemal} Festsetzung 3.1 sind ungeachtet der obigen Festsetzungen
die Anforderungen des 8 16 Abs. 2 LBauO einzuhalten.

10.

Bindungen fiur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15 ° Neigung von Nebenanlagen
gemald 8 14 BauNVO sowie von Garagen und Carports sind extensiv zu
begrinen, soweit sie nicht als Terrasse, Oberlichter, Dachausstiege etc.
genutzt werden. Die Substratstdrke muss mindestens 8 cm betragen. Zur
Begrinung sind heimische Stauden, Graser, einer biologisch wirksamen
Krautersaat-Mischung und Sedum zu verwenden. Eine Solarnutzung ist
grundsatzlich mit einer Dachbegriinung vertraglich.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11. Allgemeine Regelung

11.1  Die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften stehen unter dem bedingenden
Vorbehalt einer denkmalrechtlichen Zulassigkeit.

11.2 Ausnahmen von den nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften kénnen
zugelassen werden, wenn die Abweichung denkmalrechtlich geboten ist und
hierflr eine Zustimmung seitens der zustandigen Denkmalschutzbehorde
vorliegt.

12. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

12.1  Im Ddrflichen Wohngebiet MDWS5 darf bei Neubauten die Gebaudebreite
(Mal’3 von Wand zu Wand senkrecht zur Hauptfirstlinie) das Maf3 von 8 m nicht
Ubersteigen. Im Ubrigen Plangebiet darf bei Neubauten die Geb&audebreite
das MalR von 12 m nicht Uberschreiten. Wintergarten, Anbauten wie z.B.
Treppenh&user, auf’en angesetzte Aufzugschachte und untergeordnete
Gebéaudeteile werden nicht eingerechnet.

12.2 Technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder
Luftungsanlagen sind entweder baulich in die Gebaude oder
Garagen/Nebenanlagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung der
Sicht zu entziehen sowie schalltechnisch abzuschirmen.

13. Dachgestaltung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

13.1  Zulassig sind Satteldacher und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 40 — 55°

13.2  FUr untergeordnete Gebaudeteile sowie fir Nebengebaude und Garagen im
mittleren Grundsticksbereich sind zusatzlich Flachdacher sowie geneigte
Déacher bis 55° zulassig.

13.3 Dachgauben und Nebengiebel sind nur zulassig, wenn sie in ihnrer Summe die
Halfte der zugehorigen Gebéudeldnge nicht Gberschreiten. Die Breite der
einzelnen Gaube oder des Nebengiebels darf 1/3 der zugehérigen
Gebaudelédnge nicht Gberschreiten.

13.4  Dacheinschnitte sind unzulassig.

13.5 Fir Hauptgebaude sind ausschlief3lich Naturziegel- oder Beton-Dachpfannen
im Farbspektrum rot bis rotbraun zulassig. Fir Wintergarten und Vordacher
sind auch transparente Materialien (Glas, Plexiglas) zulassig.

14. Fassaden

14.1  Sockel sind in Putz oder nicht polierten Naturstein auszubilden.

14.2  Vom offentlichen Stral3enraum einsehbare Fassaden sind als Putzfassaden,

Fachwerk oder mit Holzverkleidung zulassig.
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15. Fenster
15.1 Im stra3enseitigen Grundstiicksbereich gemall Festsetzung 3.1 sind

15.2
15.3

16.

17.

18.
18.1

18.2
18.3

18.4

18.5

innerhalb der vom Offentlichen Strallenraum einsehbaren Flachen
ausschlief3lich stehende Fensterformate sowie andersgeformte Giebelfenster
(z.B. als runde, halbrunde oder sternformige Giebelfenster und Ladeluken)
zulassig. Eine Aneinanderreihung mehrerer, durch Zwischenpfeiler
unterteilter stehender Fensterformate ist zulassig.

Bestehende Holzklappladen sind dauerhaft zu erhalten.

Rollladenkasten dirfen nicht sichtbar sein. Die Rollladenebene muss hinter
oder innerhalb der Fensterleibung liegen.

Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Unzulassig sind

e Werbeanlagen mit einer Flache von mehr als 1,0 m?

e Auskragende Werbeanlagen mit mehr als 1,0 m Lange
e Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristung des 1. OG

e Werbeanlagen mit Blinklichtern, laufenden Schriftbildern sowie in Stufen
schaltbaren Lichtern

e Akustische Werbeanlagen

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke (8§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Baulich nicht genutzte Flachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Ausgenommen sind davon die erforderlichen Wege,
Zufahrten und Stellplatze.

Einfriedungen und Tore (8 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Entlang der Hauptstral3e sind Einfriedungen nur zulassig als Holz- und
MetallzAune, verputzte Mauern sowie unverputzte Mauern aus Ziegel und
Naturstein.

Hoftore sind nur zuldssig als Metall- oder Holztore.

In der Zone der Tabakschuppen gemal Festsetzung 3.1 sind Garagentore
von ins Gebdude integrierten Garagen nur als Holzsegmenttore,
Holzfliigeltoren oder Holzschiebetore zulassig.

FUr Einfriedungen sind in Zaunkonstruktionen eingewebter oder vorgehangter
Sichtschutz aus Kunststoff sowie Torfullungen aus Kunststoff unzulassig.

Sofern im stral3enseitigen Grundsticksbereich ein Gebaude gemaf
Festsetzung 4 von der Stral3enbegrenzungslinie abgertckt und die Flache
zwischen Strale und Gebaude baulich-gestalterisch in den Stral3enraum
einbezogen wurde, sind zwischen Gebaude und StraRenkante keine
Einfriedungen zulassig.
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18.6

Westlich der Friedhofstral3e und 6stlich des Kapellenwegs sind Einfriedungen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ausschlief3lich bis zu einer Hohe von
1,3 m Uber dem Belag der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

HINWEISE

Baurechtliches Genehmigungsverfahren

Beim Bebauungsplan "HauptstralBe - Neufassung" im Ortsbezirk Hayna
handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne von 8§ 30 Abs.
1 BauGB. Auch wenn damit ein Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO
grundséatzlich denkbar ist, ist angesichts der denkmalrechtlichen
Unterschutzstellungen im Regelfall davon auszugehen, dass seitens der
Verbandsgemeinde gemafll 8 67 Abs. 2 LBauO erklart wird, dass ein
Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll.

Bauordnungsrechtliche Stellplatze

Die Zahl der nachzuweisenden bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze
richtet sich nach der ,Satzung Uber die Festlegung der Zahl der notwendigen
Stellplatze, die Hohe des Geldbetrages zur Ablosung der Verpflichtung zur
Herstellung von notwendigen Stellplatzen, die Hohe der Kostenbeteiligung zur
Ablésung der Verpflichtung zur Anlegung privater Kinderspielplatze der
Gemeinde Herxheim® in der jeweils aktuellen Fassung.

Denkmalschutz

Baudenkmaler

Das Plangebiet umfasst die Denkmalzone ,Ortskern Herxheim Hayna®“.
Daruber hinaus finden sich im Plangebiet gemall dem nachrichtlichen
Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Sudliche Weinstral3e die folgenden
Einzeldenkmale (8 4 Abs. 1 Punkt 1 DSchG) und denkmalgeschiitzten
baulichen Gesamtanlagen (8 5 Abs. 2 DSchG) sowie aus
denkmalpflegerischer Sicht erhaltenswerte Geb&aude, die udber ihre
Eigenschaft als Teil der Denkmalzone hinaus Uber keinen rechtlich
normierten, individuellen Schutzstatus verfigen:
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Aus dem Status als Kulturdenkmal ergeben sich tber den Bebauungsplan
hinaus gemall Denkmalschutzgesetz weitergehende Anforderungen an die
Zulassigkeit baulicher Anlagen auch fur die angrenzenden Bebauungen.

Bodendenkmaler
Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die
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Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich
wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese dirfen von
Planierungen o. &a. nicht beruhrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich bei der
Direktion Landesarchaologie, AulR3enstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle
ist soweit als moéglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen
Verlust zu sichern. Werden arch&ologische Objekte angetroffen, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen,
damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Sichtfelder

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich eingetragenen
Sichtfelder nach RAL 2012 / RASt 06 sind - sofern dies aufgrund der
bestehenden Bebauung moglich ist bzw. bei einem kinftigen Abriss der
Bebauung - ab einer Hohe von 0,80 m dauerhatft freizuhalten.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten
(insbesondere européische Vogelarten, Fledermause und Amphibien) nicht
ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG sind zu beachten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder
auch bei Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten sind die

artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu
beachten - und zwar unabhangig davon, ob die Malnahmen

baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschitzte Arten (z. B.
Fledermause, européische Vogelarten, Zauneidechsen) getbtet bzw.
erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstort, kann es
sich um einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die
Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen. Versté3e gegen die
artenschutzrechtlichen  Verbote fallen unter die Bul3geld- bzw.
Strafvorschriften (88 69 und 71 a BNatSchG).

Gemal § 24 Landesnaturschutzgesetz ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder
Abrissmal3inahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
fur besonders geschitzte Arten dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser
besonders geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehtrde rechtzeitig vor Beginn der Mallhahme mitzuteilen.
Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.
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Nachbarrecht

Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nach dem Nachbarrecht
Rheinland-Pfalz gultigen Grenzabstande zu beachten.

Niederschlagswasserversickerung

Bei der Errichtung von Geb&auden und Herstellung versiegelter Flachen sind
die Regelungen 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten.
Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-
rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dabei gelten
grundsatzlich folgende Prioritaten: Versickerung vor Rickhalt vor Ableitung.

Den Bauherrn wird empfohlen, die Entwasserungsplanung friihzeitig mit der
Unteren Wasserbehodrde des Kreises Sudliche Weinstral3e abzustimmen.
Gegebenenfalls ist ein wasserrechtliche Erlaubnisverfahren bei der Unteren
Wasserbehorde durchzufuhren.

Private Versickerungsflachen sollen einen Mindestabstand von 6 m zu
benachbarten Kellern aufweisen, sofern diese nicht wasserdicht ausgebildet
sind.

Wasserhaushalt

Uber die festgesetzten MaRgaben zur Erhaltung des lokalen Wasserhaushalts
hinaus sind Maflinahmen vorzusehen, welche eine Anndherung an den
natlrlichen Zustand des Wasserhaushalts — trotz der im Bebauungsplan
vorgesehenen Flachennutzung — unterstitzen.

Hierbei sind — neben Malinahmen zur reinen Ruckhaltung und Versickerung
von anfallendem Regenwasser — verdunstungsférdernde MalRnahmen fiir den
lokalen Rickhalt anzuwenden, da eine Flachenversiegelung die
Verdunstungspotenziale ehemals natirlicher Flachen erheblich beeinflusst.

Fur die Umsetzung wird eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser
u. a. fur Flachenbewésserungen, die weitergehende Begriinung von Flachen
wie Dachern und Fassaden sowie Verdunstungsflichen in Form von
Teichanlagen o. &. empfohlen.

In der Summe verbessern diese Malinahmen das lokale Kleinklima bzw. die
lokale Resilienz gegeniiber Wetterextremen und férdern somit auch langfristig
eine nachhaltige Nutzbarkeit der Flachen.

Grundwasserstande/Kellerausbildung

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegung (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet
werden muss, bedirfen gemald 8§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Mal3hahme bei der zustandigen
Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung Sidliche Weinstra3e mit
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entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.
Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Baugrund

Bei den Grindungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054
(Baugrund) und der DIN 4020 zu beachten.

Bodenschutz

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte
Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen,
Bodenverdichtungen oder -erosionen (schéadliche Bodenverdnderungen)
ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft Bodenschutz Neustadt zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Einsichtnahmemadglichkeit in zitierte Richtlinien

Die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®, die DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau -
Teil 2: Rechnerischer Nachweis® und die DIN 277:2021-08 ,Grundflachen und
Rauminhalte im Hochbau® werden mitsamt dem Bebauungsplan im
Fachbereich 6 — Bauverwaltung der VG Herxheim, Obere Hauptstralle 2,
76863 Herxheim, zur Einsichtnahme bereitgehalten. Die DIN-Normen sind
auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin oder
www.beuth.de zu beziehen.
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