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Vorbemerkungen

Bestandteile der Flachennutzungsplananderung sind:

Flachennutzungsplan
Begriindung mit Umweltbericht
Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen der Flachennutzungsplandnderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), einschlielRlich
spaterer Anderungen und Ergidnzungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), ein-
schlieRlich spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), ein-
schlieRlich spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), ein-
schlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), einschlieRlich
spaterer Anderungen und Ergidnzungen

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1S. 123), einschlieRlich spiterer Anderungen und Ergédnzungen

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 18.03.2021 (BGBI.
I S. 540), einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergénzungen

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), einschliellich
spaterer Anderungen und Ergidnzungen

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), ein-
schlieRlich spaterer Anderungen und Ergidnzungen

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), einschlieRlich
spaterer Anderungen und Erganzungen

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. S 302), ein-
schlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen

LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), einschlielRlich
spaterer Anderungen und Ergidnzungen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), einschlieRlich
spaterer Anderungen und Ergidnzungen

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), einschlieBlich
spaterer Anderungen und Ergidnzungen
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Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieser Flachennutzungsplandnderung gemafl BauGB sind:

= Aufstellungsbeschluss

*  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

=  Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

=  Genehmigung des Flachennutzungsplanes (§ 6 Abs. 1 BauGB)

=  Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Fiir Flachennutzungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG behandelt. Weitergehend sind die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 sowie zum Artenschutz zu beachten.
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Planungserfordernis

Der Verbandsgemeinderat Herxheim hat in seinen Sitzungen am 10.12.2019 und 09.11.2020 die
Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Das Erfordernis der Anderung des derzeit rechtswirksamen Flichennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Herxheim ergibt sich aus der Notwendigkeit der Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
in der Ortsgemeinde Herxheim.

Die vorliegende 8. Anderung hat die Erweiterung des Gewerbegebiets West Il sowie die Erweiterung des
Wohngebiets EisenbahnstraRe zum Inhalt. Das Gewerbegebiet hat kaum noch Reserven fiir die 6rtlichen
Betriebe. Darunter ist auch ein ortsansassiger Betrieb von Weltrang, der seinen Standort seit ein paar
Jahren in Herxheim ausbaut und dringend Erweiterungsflachen bendtigt.

Nordlich des Zentrums von Herxheim ist mit der Entwicklung eines Wohngebiets begonnen worden, das
erweitert werden soll, um den dringenden Wohnraumbedarf im Zentralort zu decken.

Umweltbericht

Im Rahmen der vorliegenden 8. Anderung des Flichennutzungsplanes ist auf der Grundlage der nach § 2
Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben
zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt werden. Er trifft Aussagen
zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen und
macht Vorschlage zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen.

Zu untersuchen sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter

. Luft/Klima

. Boden

° Wasser

. Flora/Fauna

. Landschaftsbild

. Mensch

° Flache

. Kultur- und Sachglter

Die bei der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus einer
Vielzahl von Fachgesetzen und Richtlinien sowie aus Vorgaben Ubergeordneter Planungen. Die
wichtigsten Ziele des Umweltschutzes lassen sich wie folgt tabellarisch zusammenfassen.

Schutzgut Ziel

Klima/Luft e  Sicherung einer hohen Luftqualitdt und Minimierung von Belastungen durch

= Schadstoff- und Staubimmissionen,
= Gerlche,

e Sicherung lufthygienisch wirksamer d.h. zur Luftreinhaltung mafgeblich
beitragender Vegetationsbestinde,

e  Sicherung von Luftaustauschsystemen in Ortslagen zur Erneuerung von
belasteten Luftmassen und zur Sicherung eines thermischen Ausgleichs.

Boden e  Sicherung des Bodens und seiner vielfdltigen 6kologischen Funktionen auch

in qualitativer Hinsicht, insbesondere
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= als Lebensgrundlage fir die Vegetation und damit Grundlage der
Landwirtschaft und Lebensgrundlage fiir den Menschen,

= wegen seiner Grundwasserneubildungsrate- und Reinigungsfunktion,

= Wegen seines Wasseraufnahme- und damit auch Riickhaltevermogens
fir Niederschlagswasser,

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal2.

Wasser

Sicherung und Entwicklung naturnaher Gewasserlaufe und Auen,
Sicherung bzw. Anstreben einer hohen Gewassergiite,

Sicherung der natiirlichen Uberschwemmungsbereiche der FlieRgewisser,
Sicherung der Grundwasservorréte,

Beachtung der Zielvorgaben fir Schutzgebiete (Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete)

Flora und Fauna

Sicherung der wildlebenden Pflanzen und Tiere und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt

Sicherung bzw. Entwicklung von Lebensraumen,

Aufrechterhaltung von Wechselbeziehungen zwischen verschiedenen
Teillebensraumen,

Beachtung der Zielvorgaben fir  Schutzgebiete  (Naturschutz,
Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete usw.).

Landschaft Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft als Grundlage fiir die Erholung des Menschen, hierzu unter
anderem Erhalt historischer Kulturlandschaften
= Sicherung der Landschaft wund ihrer Erholungseignung vor

Qualitatsverlust durch Zersiedelung und Zerschneidung,
= Beachtung der Zielvorgaben fiir Schutzgebiete (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturpark usw.)

Mensch Erhalt und Entwicklung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(einschlieflich Erholung) insbesondere Schutz vor
= L3rm
= Geriichen
= Schadstoff- und Staubimmissionen.

Flache Minimierung der Flacheninanspruchnahme

Kultur-und Sicherung des kulturellen Erbes, insbesondere Baudenkmaler, Historische

Sachgiiter Fundstellen und Ortsbilder

Im Kapitel ,Darstellung der Anderungen” werden die einzelnen Vorhaben (Siedlungsentwicklungsflachen)

in einer kurzen Beschreibung beurteilt.

Das Schutzgut Boden kann in einer flaichenbezogenen Bewertung allerdings nicht adaquat beriicksichtigt

werden. Eine unterschiedliche Wertigkeit von Bdden aus 6kologischer Sicht ldsst sich nur schwer

begriinden, da sie unabhangig von ihrem Ertragspotential vielfaltige 6kologische Funktionen erfiillen. Die

getroffenen Einschatzungen sind daher nur als relative Anhaltswerte zu verstehen.
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Bei der Beurteilung der einzelnen Bauflaichen werden Vermeidungs-, Minimierungs- und mogliche
AusgleichsmalRnahmen aufgezeigt. Angesichts der Tatsache, dass Grund und Boden nicht vermehrbar ist,
sollte vorrangig geprift werden, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung,
durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemallnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
dienen, erbracht werden kann.

Weitere Vorgaben umfassen grundsatzliche beurteilungsrelevante Aussagen und missen auf Ebene des
Bebauungsplans im Umweltbericht vertieft und erganzt werden.

Darstellung der Anderungen

Nachfolgend werden die in den einzelnen Planausschnitten der Planzeichnung dargestellten Anderungen
im Einzelnen beschrieben und bewertet.

1 Ortsgemeinde Herxheim

1.1 Gewerbegebiet ,West II” — Westliche und nérdliche Erweiterung

1.1.1 Stddtebauliche Daten

GroRe: ca. 11,0 ha
Bisherige Nutzung: Landwirtschaftliche Flache
Kinftige Nutzung: ca. 11,0 ha geplante Gewerbeflache

Anderungsbereich

Bild 1: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP, freier MaRstab
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Bild 2: Anderungsbereich 1.1, freier MaRstab

Vorhandene
Gewerbegebiete ,,West“
und ,West II“ ca. 27,9

Plangebiet fiir die
Gewerbegebietserweiterung
ca. 11,0 ha

Bild 3: Luftbild, freier MaRstab, Quelle: LANIS

1.1.2 Regionale Vorgaben (Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar)

Zur Sicherung einer zukunftsfahigen Entwicklung und zur Anpassung an veranderte wirtschaftliche
und demografische Rahmenbedingungen hat der Verband Region Rhein-Neckar den seit 2014
geltenden Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar liberarbeitet.
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“"

Die 1. Anderung betrifft die Plankapitel ,Wohnbauflichen” und ,Gewerbliche Bauflichen
einschlieRlich der Raumnutzungskarte. Dort, wo eine weitere Siedlungsentwicklung stadtebaulich
sinnvoll und 6kologisch vertretbar ist, wurden zusatzliche Entwicklungsspielraume geschaffen und
bestehende freiraumsichernde Festlegungen angepasst.

Zudem wurden regionalbedeutsame Gewerbestandorte neu abgegrenzt und entsprechend ihrer
Standorteignung den Kategorien , Gewerbe und Dienstleistung” oder ,Industrie und Logistik”

zugeordnet.
Die 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist seit dem 04.08.2025 verbindlich.

Nach dem gednderten einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar liegt das Plangebiet nun innerhalb
einer Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe.

Anderungsbereich

Bild 4: Ausschnitt Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, ohne MaRstab
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Anderungsbereich

Bild 5: Ausschnitt Erlauterungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar, freier MaRstab

Aus der Erldauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt, deren Darstellungen einen
nachrichtlichen Charakter haben und keine verbindlichen Ziele und Grundsatze darstellen, geht
hervor, dass es sich bei dem Erweiterungsgebiet um Flachen mit hoher bis sehr hoher
klimadkologischer Bedeutung handelt.

Im Hinblick auf die Zielsetzung der Planungsabsicht stellt die Ausweisung dieser gewerblichen
Baufliche (Anderungsbereich 1.1) westlich von Herxheim damit keinen Abweichungstatbestand
dar.

1.1.3 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt nordlich der L 493 rund 2,5 km vom Ortszentrum entfernt. Es schlieBt westlich
und nordlich an die bestehenden Gewerbegebiete an. In nur 1,5 km Entfernung befindet sich die
Anschlussstelle Rohrbach der Autobahn (A 65). Die Anschlussstelle Insheim liegt 3 km entfernt. Die
Flachen sind daher (iber die L 493 und die L 543 hervorragend an das liberortliche Verkehrswege-
netz angebunden und verfligen Uber einen sehr groRen Standortvorteil gegeniiber Alternativ-
flachen und anderen Gewerbegebieten in Herxheim.

Die avisierten Flachen am westlichen Ortsrand von Herxheim grenzen im Norden, Westen und
teilweise auch im Stiden an die freie Feldflur. Im Osten und in Teilen auch im Siiden grenzt es an
bestehende Gewerbebetriebe. Der Gewerbepark West verfiigt Giber eine Bushaltestelle.
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Das Gebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt (Maisanbau), was sich vor allem an der
ausgerdaumten Landschaft mit wenig gliedernden Elementen zeigt. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich Verdachtsflachen Archaologischer Denkmaler.

1.1.4 Konflikte und Restriktionen

Ein GroRteil des Plangebiets liegt im Bereich archdologischer Verdachtsflachen. Vor Beginn aller
Arbeiten ist das Landesamt fiir Archdologie zu unterrichten. Das Plangebiet muss vor
ErschlieRungsbeginn noch archdologisch untersucht werden.

Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu Bestandteilen des Flachendenkmals
»Westwall".

Die zu betrachtende Flache liegt im Umfeld der Sperrstellung Herxheim der Luftverteidigungszone.
Bei Bodeneingriffen ist daher auf untertdgig vorhandene bauliche Anlagen und auf militarische
Fundgegenstdande zu achten. Falls vor Beginn einer BaumaRnahme eine praventive Absuche von
Kampfmittel durch eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese lhre Befundergebnisse der
Denkmalbehdrde zur Verfligung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse
sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde durchzufiihren. Fundgegenstinde sind
ebenfalls der Denkmalbehdrde zur Auswertung zur Verfligung zu stellen.

Als einheitliches Kulturdenkmal geniel$t der Westwall neben dem Erhaltungsschutz gern. § 2 Abs. 1
Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gern. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Bestandteile des Westwalls
innerhalb des Planbereiches sind uns nicht bekannt.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Bewilligung "Insheim" (Erdwirme) sowie des
Erlaubnisfeldes "Erlenbach" (Kohlenwasserstoffe). Inhaberin der Berechtigung "Insheim" ist die
Firma Pfalzwerke geofuture GmbH, KurflrstenstraBe 29 in 67061 Ludwigshafen. Rechtsinhaberin
der Aufsuchungserlaubnis "Erlenbach" ist die Firma Neptune Energy Deutschland GmbH,
WaldstralSe 39 in 49808 Lingen.

1.1.5 Stadtebauliche Bewertung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsausgang von Herxheim und stellt eine Erweiterung
der gewerblichen Entwicklung im Gewann Vierzigmorgen dar. Im Westen, Norden und Stiden grenzt
das Gebiet an die freie Feldflur bzw. an das bestehende Gewerbegebiet.

Die Flachenausweisung erfolgt aufgrund der Nachfrage eines ortlichen Betriebs von Weltrang, der
an seinem Standort keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr hat. Auch weitere in Herxheim
ansassige Betriebe benétigen dringend Erweiterungsflachen, um deren Bedarf zu decken.

Aufgrund der Lage und der Nachbarschaft sind Beeintrachtigungen fiir Wohngebiete
ausgeschlossen. Das gilt auch fir Verkehr, der zur Anbindung an die Autobahn keine Wohngebiete
durchqueren muss.

1.1.6  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber eine Zufahrt von der L 493. Die innere Erschliefung
erfolgt gebiets- bzw. betriebsintern.
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Die Entwasserung (Schmutzwasser) kann an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

Das Oberflachenwasser (Regenwasser) muss gemals § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf
dem Grundstiick verwertet oder versickert werden. Entsprechende Riickhaltungen sind hierbei zu

bericksichtigen.

Die Trinkwasserversorgung ist Gber das Versorgungsnetz gesichert. Eine Léschwasserversorgung ist
nur mit 48 cbm/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden sicher. Die Sicherstellung einer

ausreichenden Léschwasserbereitstellung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu klaren.
Der Flachennutzungsplan geht auf die in Rede stehenden Flachen bereits ein:

»Die Nachfrage nach den Bauflachen in Herxheim beruht auf der kurzen Anbindung von Herxheim
an die A 65 mit zwei Anschlussstellen sowie auch der guten Ausstattung des Mittelzentrums
Herxheim mit ergdnzenden Angeboten fiir die Nachfrage an Wohngebieten.” (FNP, 2015, S. 47)
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1.1.7 Umweltbericht

Schutzgut Luft, Klima

Bestand:

Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Schutzgut Boden

Bestand:

Eingriff:

Der Bereich der Anderung ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes. Auf den
Ackerflachen erfolgt tagsiiber eine Erwarmung der Luftmassen, die mit Ende des
Tages abkihlen und dann nachts zur Kaltluftentstehung beitragen. Durch die
angrenzenden Nutzungen ist das Gebiet bereits vorbelastet (Landstralle,
vorhandenes Gewerbegebiet).

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Vegetationsflichen wird der
Warme- und Wasserhaushalt im Gebiet nachteilig verdndert. Die Kaltluft-
produktion der Ackerflachen entfallt.

Aufgrund der Grofle und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der
Eingriff unter folgenden Voraussetzungen ausgleichbar:

e  Vermeidung von Versiegelung zur Minderung der Erwarmung (V).
e Ausweisung von 6ffentlichen Griinflachen und private Pflanzgebote (A)

Die Beeintrachtigung der Temperatur ist aufgrund der FlachengroRe als gering zu
bewerten. Sie kann durch 6ffentliche Griinflachen und private Pflanzgebote am
Rande der Bauflachen teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt ein nicht
ausgleichbares Defizit aufgrund des eingeschrankten Luftaustausches und der
nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen durch neuen Ziel- und Quellverkehr.

LoRlehmboden
Hoch

Durch die Bebauung entfallt Oberboden fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Die
Flachenversiegelungen fiihren zudem zum dauerhaften Verlust aller Boden-
funktionen als Lebensraum, als Pflanzenstandort, Filter und Speicher von Nieder-
schlagswasser und Puffer von Schadstoffen.
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Vermeidung/
Minimierung/

Ausgleich: Der Eingriff lasst sich unter folgenden Voraussetzungen minimieren.
e schonenden Umgang mit Boden wahrend der Bautatigkeit (M).
e Wiederverwendung von Boden (M).
e Anlage von Stell- und Parkpldtzen in wasserdurchlassiger Form (M).
e Vermeidung von unnétigen Versiegelungen (V).
e Vermeidung von Schadstoffeintragen (V).
Da das Schutzgut Boden zu den nicht regenerierbaren und nicht vermehrbaren
Gutern gehort, verbleibt ein nicht ausgleichbares Defizit.
Schutzgut Wasser
Bestand: Das Grundwasser liegt mehr als 5 m unter Niveau. Oberflachenwasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate ist gering.
Eingriff: MaRig

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Die Versiegelungen offener Bodenflachen fiihren zur Verringerung der
Versickerungsquote und der Grundwasseranreicherung bzw. der -neubildung. Der
Oberflachenabfluss erhéht sich, womit die Belastung des Kanalsystems zunimmt.

Der Eingriff ist minimierbar unter folgenden Voraussetzungen:
e Vermeidung von Versiegelungen (V)

e Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers (z.B. von Hof- und
Dachflachen) innerhalb des Plangebietes soweit es der Untergrund zuldsst
und die Statik nicht gefdhrdet ist (M).

e Verwendung wasserdurchlassiger Beldge flr Lager- und Stellplatze, sofern
eine Verschmutzung des Grundwassers auszuschlieSen ist (M).

e Pufferung des Schadstoffeintrags durch dichte Bepflanzung entlang der
LandesstralRe (M).

Die unvermeidbare Beeintrachtigung aufgrund des Verlustes der Grund-
wasserneubildungsrate, wird durch die vorgesehene naturnahe Regenwasser-
bewirtschaftung weitgehend minimiert. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers
aufgrund von Schadstoffen aus dem Verkehr kann durch Ableitung des Wassers
in die Kanalisation vermieden werden. Fiir das Schutzgut Wasser verbleibt ein
nicht ausgleichbares Defizit aufgrund des Ableitens von Wasser auf 6ffentlichen
und privaten Verkehrs- und Lagerflachen.
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Schutzgut Flora/Fauna

Bestand:

Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Das Plangebiet am westlichen Ortsrand von Herxheim wird intensiv ackerbaulich
genutzt und ist deshalb fir den Arten-/Biotopschutz von geringer Bedeutung.

Gering

Die Uberbauung des Gebietes fiihrt zum Verlust von Ackerflichen, was aus Sicht
des Artenschutzes lediglich als geringe Beeintrachtigung zu bewerten ist, da
dieses Biotop fiir den Arten- und Biotopschutz nur von geringer Bedeutung ist.

Der Eingriff kann durch folgende MaRnahmen minimiert werden:

e Durch private Griinflaichen auf dem Gelande wird die Anlage und Vernetzung
von Biotopen gefdrdert, die den Vegetationsbestand erhoht (A).

e lLandschaftsgerechte Eingriinung des Gewerbegebietes bzw. des neu
entstehenden Siedlungsrandes zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen (A).

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird gepragt durch vorhandene
Gewerbebauten und ausgerdumte Ackerflichen. Gliedernde Landschafts-
elemente bestehen nicht.

Die geplante Bebauung setzt den gewerblichen Bestand in westlicher und
nordlicher Richtung fort und verandert somit das Orts- und Landschaftsbild.

Zum Ausgleich des Eingriffs sind folgende MalRnahmen anzustreben:
e Intensive Durch- und Eingriinung des Gebietes (A).

e Abpflanzung zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen im Norden und Westen
(A).

e Begrenzung der Gebdaudehdhen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
(m).

Fiir das Orts- und Landschaftsbild verbleiben insgesamt keine Defizite, da sich die
neue Bebauung in den umgebenden Bestand (vorhandene Siedlungs-, Gewerbe-
und Verkehrsflachen) einfliigen kann, Wegeverbindungen beibehalten, Bauhthen
beriicksichtigt werden kénnen und das Gebiet durch Neupflanzungen wirksam
eingegriint werden kann.
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Schutzgut Mensch

Es ist nicht davon auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf den Menschen durch das
Vorhaben , Gewerbegebiet West Il Erweiterung” ausgel6st werden.

Schutzgut Flache

Bestand: Die in Rede stehenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Eingriff: Durch die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflaichen werden Flachen der
Landwirtschaft entzogen und der Siedlungsentwicklung bereitgestellt. Dadurch
gehen rund 11 ha Landschaftsraum verloren.

Vermeidung/

Minimierung/

Ausgleich: Da fur die gewerbliche Entwicklung keine Flachen mehr zur Verfligung stehen, ist
die Inanspruchnahme der Flachen alternativlos. Das gilt vor allem deshalb, weil
ein Unternehmen von Weltrang hier seinen Sitz hat und dringend Flachen fir
dessen Erweiterung bendtigt. Damit werden mehrere Hundert Arbeitsplatze
gesichert und neu geschaffen.

Fiir das Schutzgut Flache verbleibt ein hoher Verlust, der auch nicht ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Gebietes befinden sich archdologische Verdachtsflachen. Vor der ErschlieSung muss
das Gebiet archdologisch untersucht werden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Zum gegenwartigen Zeitpunkt lassen sich keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgiitern erkennen.

Null-Variante

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung als Ackerfliche weiterhin bestehen
bleiben, wie auch die deutliche Vorbelastung des Gebietes aufgrund der vorhandenen
Gewerbegebiete und der damit verbundenen taglichen Verkehrsmenge.
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Auswirkungen und Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Bestand einschlie8lich Zu erwartende Auswirkungen Bewertung
Vorbelastung

Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet Erhohung der kleinklimatisch gering

thermischen Belastung.

Boden Das Gebiet ist derzeit Verlust aller Bodenfunktionen. hoch
unversiegelt.

Wasser Kein offenes Gewasser Verminderung der maRig

Grundwasserneubildung.

Flora, Fauna Das Gebiet wird intensiv Kein erkennbarer Verlust. gering
landwirtschaftlich genutzt.

Landschaftsbild Ausgeraumte Landschaft, Veranderung des mittel
keine gliedernden Elemente | Landschaftsbildes durch weitere
vorhanden. Baukorper.

Mensch Keine Wohngebiete in der Nicht erkennbar. gering
Nachbarschaft.

Flache Landwirtschaftliche Hoher Verlust zugunsten von hoch
Nutzung Siedlungsflache

Kultur- und Archdologische Muss geprift werden. mittel

Sachgiter Verdachtsflachen

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen und vor allem nach Norden sind in der

Summe mittlere Beeintrachtigungen der Umwelt zu befiirchten, fiir die AusgleichsmaRnahmen

definiert werden missen.
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1.2 Wohngebiet ,EisenbahnstraBe / Im Kalkofen / Am Bahnhof

1.2.1 Stddtebauliche Daten

GroRe: ca. 3,92 ha
Bisherige Nutzung: Landwirtschaft
Kinftige Nutzung: ca. 3,92 ha geplante Wohnbauflache

Anderungsbereich

Bild 6: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP, freier MaRstab

Anderungsbereich

Bild 7: Anderungsbereich 1.2, freier MaRstab
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Plangebiet fiir die
Wohngebietserweiterung
ca. 3,92 ha

Bild 8: Luftbild, freier MaRstab, Quelle: LANIS

1.2.2 Regionale Vorgaben (Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar)

Zur Sicherung einer zukunftsfahigen Entwicklung und zur Anpassung an veranderte wirtschaftliche
und demografische Rahmenbedingungen hat der Verband Region Rhein-Neckar den seit 2014
geltenden Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar liberarbeitet.

g

Die 1. Anderung betrifft die Plankapitel ,Wohnbauflichen” und ,Gewerbliche Bauflichen’
einschlieRlich der Raumnutzungskarte. Dort, wo eine weitere Siedlungsentwicklung stadtebaulich
sinnvoll und 6kologisch vertretbar ist, wurden zusatzliche Entwicklungsspielrdume geschaffen und
bestehende freiraumsichernde Festlegungen angepasst.

Zudem wurden regionalbedeutsame Gewerbestandorte neu abgegrenzt und entsprechend ihrer
Standorteignung den Kategorien , Gewerbe und Dienstleistung” oder ,Industrie und Logistik”

zugeordnet.
Die 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist seit dem 04.08.2025 verbindlich.

Nach dem gednderten einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar liegt das Plangebiet nun innerhalb
einer geplanten Siedlungsflache Wohnen.
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Anderungsbereich

Bild 9: Ausschnitt Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, ohne MaRstab

Anderungsbereich

Bild 10: Ausschnitt Erlauterungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar, freier Mal3stab

Aus der Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt, deren Darstellungen einen
nachrichtlichen Charakter haben und keine verbindlichen Ziele und Grundsatze darstellen, geht
hervor, dass es sich bei dem Erweiterungsgebiet um Flachen mit hoher bis sehr hoher
klimadkologischer Bedeutung handelt. Allerdings ist die Flache verhaltnismaRig klein und bereits an
drei Seiten von Siedlungsflache umgeben.

Im Hinblick auf die Zielsetzung der Planungsabsicht stellt die Ausweisung dieser Wohnbauflache
(Anderungsbereich 1.2) im Norden des Ortes Herxheim keinen Abweichungstatbestand dar.
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1.2.3 Bedarfsnachweis

Als Hauptort der Verbandsgemeinde Herxheim wird der Ortsgemeinde Herxheim ein Wachstum
von 2,8% binnen 5 Jahren zugestanden. Fiir den Flachennutzungsplan bedeutet dies, bei einer
angenommenen Geltungsdauer von 15 Jahren, ein Zuwachs von 8,4%, bezogen auf die aktuellen
Einwohnerzahlen.

Die Ortsgemeinde Herxheim hat 10.652 Einwohner (Stand: 31.12.2020). 10.652 x 2,8% x 3 (15 Jahre)
=+ 895 Einwohner in 15 Jahren. Bei einer angenommenen Belegung von zwei Personen je Haushalt
(oder Wohneinheit) ergibt sich ein Bedarf von 447 neuen Wohneinheiten, die bei einer Dichte von
30 Wohneinheiten je Hektar 14,9 ha Flachenbedarf bedeuten.

Diesen Flachen sind die vorhandenen Flachenpotenziale gegeniiberzustellen, bevor neue Flachen
ausgewiesen werden. Im  Raum + Monitor sind die Potenziale in  Baullicken,
Innenentwicklungsflachen und die AulRenreserve gegliedert. Baullicken miissen allerdings nicht
zwingend herangezogen werden. Es handelt sich in der Regel um Einzelgrundstiicke in Privatbesitz,
die dem Zugriff durch die Gemeinde entzogen sind. Als Baulandreserve sind sie schwerlich
anzurechnen. In Herxheim sind 107 Baullicken katalogisiert, die eine Flache von 6,37 ha belegen.

Die Innenentwicklung betrachtet alle unbebauten Flachen, die sich innerhalb der Ortslage befinden
und groRer als 2.000 m?2 groR sind. Doch auch hier ist der GroRteil in Privatbesitz und dem Zugriff
durch die Gemeinde entzogen. Einzige Handhabe der Gemeinde ist es, auf die Aufstellung von
Bebauungsplanen an dieser Stelle zu verzichten, um die , Spekulationsmasse” nicht weiter zu
erhohen. Das Innenentwicklungspotenzial liegt in Herxheim daher realistisch nur bei 0,9 ha.

An Flachen mangelt es dennoch nicht, da das Potenzial an Wohnbauflachen in Herxheim heute
3,53 ha betragt, das fiir Mischbauflachen 2,72 ha. Die Mischbauflichen werden wegen der
angenommenen Mischung nur zu 50 % angerechnet, so dass sich 1,36 ha ergeben, in der Summe
4,89 ha. Rund 4 ha nicht aktivierbarer Fldache liegen also innerhalb der Ortsgemeinde Herxheim.

Im Raum + Monitor sind 9,26 ha an AuRenreserven katalogisiert. Davon sind mittlerweile allerdings
2,78 ha bebaut, so dass sich die AuRBenreserve auf 6,48 ha beliuft. Die vorliegende 8. Anderung des
Flachennutzungsplans weist 1,12 ha neue Wohnbauflachen aus. Bei den librigen 2,80 ha handelt es
sich um bereits ausgewiesene Mischbauflachen. Das bedeutet, dass das aktivierbare Entwicklungs-
potenzial 11,30 ha betragt, weit weniger als nach den Vorgaben der Raumordnung umsetzbar.

07hex19060_bg_251216 Seite 21 von 32



Entwicklungspotenziale der Gemeinde Herxheim

gesamt anzurechnen
Flachenbedarf 14,90 ha 14,90 ha
abziglich
Baullicken 6,37 ha 0,00 ha
Innenentwicklungspotenzial 3,53 ha 0,90 ha
Wohnbauflachen
Innenentwicklungspotenzial 2,72 ha 0,00 ha
Mischbauflachen
AuRenreserve Wohnbauflachen 9,26 ha 6,48 ha
Zwischensumme vorhandenes 7,38 ha
Entwicklungspotenzial
Neuausweisung 1,12 ha 1,12 ha
Wohnbauflachen
Anderung von Misch- in 2,80 ha 2,80 ha
Wohnbauflachen
Summe aktivierbares 11,30 ha
Entwicklungspotenzial

1.2.4 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt nordlich des Ortszentrums von Herxheim. Es schlieRt siidlich und Ostlich an die
bestehenden Wohngebiete von Herxheim an, im Westen befindet sich eine bereits in der
Uberplanung befindliche Wohnbaufliche, die noch landwirtschaftlich genutzt wird. Die avisierten
Flachen am nérdlichen Ortsrand von Herxheim grenzen im Norden an die freie Feldflur. Im Zentrum
von Herxheim, das sich in fuBlaufiger Entfernung befindet, ist die Versorgung mit allen Gitern des
taglichen Bedarfs und privaten Dienstleistungen gewahrleistet und die Verwaltung der Gemeinde
angesiedelt. Im Ortszentrum verkehrt eine Buslinie. Die Flachen sind daher hervorragend an den
Ort angebunden und verfligen liber einen sehr groRen Standortvorteil gegeniber Alternativflachen
in Herxheim.

GroRe Teile des Plangebiets werden ackerbaulich genutzt, was sich vor allem an der ausgerdumten
Feldflur mit wenig gliedernden Elementen zeigt. Im Plangebiet befindet sich noch die Waren-
Zentrale von Raiffeisen, die umgelagert wird. Im 0&stlichen Teilbereich werden einige
Grundsticksteile tGberplant, die mit Nebengebaduden bebaut sind.
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1.2.5 Konflikte und Restriktionen

Ein Teil des Anderungsbereichs liegt im Bereich archiologischer Verdachtsflichen. Vor Beginn aller
Arbeiten ist das Landesamt fir Archdologie zu unterrichten. Das Plangebiet muss vor
ErschlieBungsbeginn noch archdologisch untersucht werden.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befinden sich unterirdische 20-kV-
Kabelleitungen der Pfalzwerke Netz AG. Innerhalb des 2m-breiten Schutzstreifens dieser
Mittelspannungskabelleitungen bestehen Restriktionen fiir die Ausfiihrung von Vorhaben z.B. zur
Errichtung/Erweiterung baulicher Anlagen und bei Pflanzungen. Die Priifung erfolgt auf Ebene der
nachgeschalteten verbindlichen Bauleitplanung und Genehmigungsverfahren.

Der Teilbereich "EisenbahnstraBe /Im Kalkofen / Am Bahnhof" befindet sich innerhalb der
Aufsuchungserlaubnis fiir Erdwdrme "Storchenaue". Inhaberin der Berechtigung ist die Firma
Deutsche ErdWarme GmbH, Marktplatz 3 in 82031 Griinwald.

Da die Waren-Zentrale von Raiffeisen verlagert wird, sind von diesem keine Konflikte zu erwarten.

Nordostlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Dessen Emissionen
verursachen fiir die nachst gelegene Wohnbebauung bislang keine nennenswerten
Beeintrachtigungen. In unmittelbarer Nahe ist bereits neue Wohnbebauung errichtet worden, so
dass mit der weiteren Bebauung der Flachen Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist dies gutachterlich zu Gberprifen.

Aufgrund der Topographie muss bei Starkregenereignissen damit gerechnet werden, dass Teile des
Plangebiets (iberschwemmt werden. Ein Bereich in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets ist in
der ,Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen” der VG Herxheim als potenziell
Uberflutungsgefahrdeter Bereich entlang von Tiefenlinien auRerhalb von Auenbereichen
gekennzeichnet.

Fir die Bauherren missen Vorgaben gemacht werden, um deren Gebdude vor Wasser bei
Starkregenereignissen zu schiitzen. Das konnen z.B. die Festlegung der ErdgeschossfulRbodenhdhe,
die Aufschiittung des Gelandes oder der Ausbau der Keller in weilsen oder schwarzen Wannen sein.

1.2.6 Stadtebauliche Bewertung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Herxheim und stellt einen Lickenschluss
im Siedlungsgefiige von Herxheim dar. Im Stiden und Osten grenzt das Gebiet an bestehende
Siedlungsgebiete. Im Westen befindet sich noch eine landwirtschaftlich genutzte Flache, fur die
aber bereits ein Konzept fiir eine Wohnbebauung erstellt wurde. Die Flachenausweisung erfolgt
aufgrund der groBen Nachfrage nach Wohnbauflaichen. Die Gemeinde verfligt Gber keine
nennenswerten Reserveflachen fiir den Wohnungsbau. Aufgrund der Lage und der Nachbarschaft
sind gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlossen.

1.2.7  ErschlieBung

Die Anbindung des neuen Wohngebiets an das Verkehrsnetz erfolgt Gber die RaiffeisenstralRe/
Eisenbahnstrale bzw. tiber Speyerer StraRe/ Alzheimer Weg. Die innere ErschlieBung erfolgt u.a.
Uber die beiden landwirtschaftlichen Wege, die zu ErschlieBungszwecken ausgebaut werden. Die
Entwasserung (Schmutzwasser) kann an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.
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Das Oberflachenwasser (Regenwasser) muss gemals § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf
dem Grundstiick verwertet oder versickert werden. Entsprechende Riickhaltungen sind hierbei zu
beriicksichtigen. Die Trinkwasserversorgung ist Uber das Versorgungsnetz gesichert. Eine
Loschwasserversorgung ist nur mit 48 cbm/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden sicher. Die
Sicherstellung  einer ausreichenden Loschwasserbereitstellung ist im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens zu klaren.
Der Flachennutzungsplan geht auf die in Rede stehenden Flachen bereits ein:

»Die Nachfrage nach den Bauflachen in Herxheim beruht auf der kurzen Anbindung von Herxheim
an die A 65 mit zwei Anschlussstellen sowie auch der guten Ausstattung des Mittelzentrums
Herxheim mit ergdnzenden Angeboten.” (FNP, 2015, S. 47)
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1.2.8 Umweltbericht

Schutzgut Luft, Klima

Bestand:

Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Schutzgut Boden

Bestand:

Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Der Bereich der Anderung ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes. Infolge der
vorhandenen Bebauung fehlt dem Gebiet jedoch die Anbindung an vorhandene
Leitbahnen. Die Bedeutung fir das Stadtklima ist daher nur mittel.

Gering

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Vegetationsflichen wird der
Warme- und Wasserhaushalt im Gebiet nachteilig verdandert.

Aufgrund der Grofle und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der
Eingriff unter folgenden Voraussetzungen ausgleichbar:

e Vermeidung von Versiegelung zur Minderung der Erwarmung (V).
e  Ausweisung von offentlichen Grinflachen und private Pflanzgebote (A).

Die Beeintrachtigung der Temperatur ist aufgrund der FlachengroRe als gering zu
bewerten. Sie kann durch offentliche Griinflichen und private Pflanzgebote
teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt ein nicht ausgleichbares Defizit
aufgrund des eingeschrankten Luftaustausches und der nicht ausgleichbaren
Beeintrachtigungen durch neuen Ziel- und Quellverkehr.

Sandiger LoBlehmbdden
Hoch

Durch die Bebauung entfillt Oberboden fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Die
Flachenversiegelungen fiihren zudem zum dauerhaften Verlust aller Bodenfunk-
tionen als Lebensraum, als Pflanzenstandort, Filter und Speicher von Nieder-
schlagswasser und Puffer von Schadstoffen.

Der Eingriff lasst sich unter folgenden Voraussetzungen minimieren.

e schonenden Umgang mit Boden wahrend der Bautatigkeit (M).

e Wiederverwendung von Boden (M).

e Anlage von Stell- und Parkplatzen in wasserdurchlassiger Form (M).
e Vermeidung von unnétigen Versiegelungen (V).

e Vermeidung von Schadstoffeintragen (V).

Da das Schutzgut Boden zu den nicht regenerierbaren und nicht vermehrbaren
Gutern gehort, verbleibt ein nicht ausgleichbares Defizit.
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Schutzgut Wasser

Bestand:

Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Das Grundwasser liegt mehr als 5 m unter Niveau. Oberflaichenwasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate ist gering.

MaRig
Die Versiegelungen offener Bodenflachen fiihren zur Verringerung der

Versickerungsquote und der Grundwasseranreicherung bzw. der -neubildung. Der
Oberflachenabfluss erhoht sich, womit die Belastung des Kanalsystems zunimmt.

Der Eingriff ist minimierbar unter folgenden Voraussetzungen:
e Vermeidung von Versiegelungen (V)

e Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers (z.B. von Hof- und
Dachflachen) innerhalb des Plangebietes soweit der Baugrund das zul&sst und
die Statik nicht gefdhrdet ist (M).

e Verwendung wasserdurchlassiger Beldage fir Lager- und Stellplatze, sofern
eine Verschmutzung des Grundwassers auszuschliefen ist (M).

Die unvermeidbare Beeintrachtigung aufgrund des Verlustes der Grund-
wasserneubildungsrate, wird durch die vorgesehene naturnahe Regenwasser-
bewirtschaftung weitgehend minimiert. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers
aufgrund von Schadstoffen aus dem Verkehr kann durch Ableitung des Wassers
in die Kanalisation vermieden werden. Fiir das Schutzgut Wasser verbleibt ein
nicht ausgleichbares Defizit aufgrund des Ableitens von Wasser auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Schutzgut Flora/Fauna

Bestand:

Eingriff:

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich:

Das Plangebiet am nérdlichen Ortsrand von Herxheim wird intensiv ackerbaulich
genutzt und ist deshalb fur den Arten-/Biotopschutz von geringer Bedeutung.

Gering

Die Uberbauung des Gebietes fiihrt zum Verlust von Ackerflichen, was aus Sicht
des Artenschutzes lediglich als geringe Beeintrachtigung zu bewerten ist, da
dieses Biotop fiir den Arten- und Biotopschutz nur von geringer Bedeutung ist.

Der Eingriff kann durch folgende MaRRnahmen minimiert werden:

e Durch private Griinflachen auf dem Gelande wird die Anlage und Vernetzung
von Biotopen gefdrdert, die den Vegetationsbestand erhoht (A).

e Landschaftsgerechte Eingriinung des Wohngebietes bzw. des neu
entstehenden Siedlungsrandes zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen (A).
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestand: Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird gepragt durch vorhandene
landwirtschaftliche Gebdude und Hallen und Wohnbauten sowie ausgerdaumte
Ackerflachen. Gliedernde Landschaftselemente bestehen nicht.

Eingriff: Mittel

Die geplante Bebauung fillt eine Siedlungsliicke fort und verandert somit das
Orts- und Landschaftsbild.

Vermeidung/
Minimierung/
Ausgleich: Zum Ausgleich des Eingriffs sind folgende MalRnahmen anzustreben:

e Intensive Durch- und Eingriinung des Gebietes (A).
e Abpflanzung zu den landwirtschaftlichen Nutzflaichen im Norden (A).

e Begrenzung der Gebdudehdhen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
(m).

Fiir das Orts- und Landschaftsbild verbleiben insgesamt keine Defizite, da sich die
neue Bebauung in den umgebenden Bestand (vorhandene Siedlungsflachen)
einfligen kann, Wegeverbindungen beibehalten und Bauhohen beriicksichtigt
werden konnen und das Gebiet durch Neupflanzungen wirksam eingegriint
werden kann.

Schutzgut Mensch

Es ist nicht davon auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf den Menschen durch das
Wohngebiet ,EisenbahnstraBe / Im Kalkofen / Am Bahnhof“ ausgel&st werden.

Schutzgut Flache

Bestand: Die in Rede stehenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.
Eingriff: Mittel

Durch die Ausweisung neuer Wohnbauflaichen werden Flachen der
Landwirtschaft entzogen und der Siedlungsentwicklung bereitgestellt. Dadurch
gehen rund 3,92 ha Landschaftsraum verloren.

Vermeidung/

Minimierung/

Ausgleich: Da fiir den Wohnungsbau in Herxheim keine Flachen mehr zur Verfligung stehen,
ist die Inanspruchnahme neuer Flachen alternativlos. Das gilt vor allem deshalb,
weil Herxheim ein Zentralort ist und die Wohnraumversorgung gewahrleisten

muss.

Fiir das Schutzgut Flache verbleibt ein mittlerer Verlust, der auch nicht ausgeglichen werden kann.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Am sidlichen Rand des Plangebiets befinden sich archdologische Verdachtsflaichen. Vor der
ErschlieBRung muss das Gebiet archdologisch untersucht werden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Zum gegenwartigen Zeitpunkt lassen sich keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgitern erkennen.

Null-Variante

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung als Ackerfliche sowie der
landwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzung der hinteren (Ostlichen) Grundstiicksteile am
Alzheimer Weg weiterhin bestehen bleiben.

Auswirkungen und Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Bestand einschlie8lich Zu erwartende Auswirkungen Bewertung
Vorbelastung

Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet Erhéhung der kleinklimatisch gering
thermischen Belastung.

Boden Das Gebiet ist derzeit Verlust aller Bodenfunktionen. hoch
unversiegelt.

Wasser Kein offenes Gewasser Verminderung der maRig
Grundwasserneubildung.

Flora, Fauna Das Gebiet wird intensiv Kein erkennbarer Verlust. gering
landwirtschaftlich genutzt.

Landschaftsbild Ausgeraumte Landschaft, Veranderung des mittel
keine gliedernden Elemente | Landschaftsbildes durch weitere

vorhanden. Baukorper.

Mensch Keine Wohngebiete in der Nicht erkennbar. gering
Nachbarschaft.

Flache Landwirtschaftliche Verlust zugunsten von mittel
Nutzung Siedlungsflache

Kultur- und Archéologische Muss geprift werden. mittel

Sachgiter Verdachtsflachen

Durch die Erweiterung des Wohngebiets nach Norden sind in der Summe geringe bis mittlere
Beeintrachtigungen der Umwelt zu beflirchten, fiir die AusgleichsmalRnahmen definiert werden

mussen.
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2 Erforderliche Berichtigungen des Flachennutzungsplans aufgrund von
Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Seit der letzten Berichtigung des Flichennutzungsplans im Rahmen der 5. Anderung haben einige

Bebauungspldne Rechtskraft erlangt. Dadurch sind Anderungen im Flichennutzungsplan
vorzunehmen, die sich alle in der Gemeinde Herxheim befinden:

e Bebauungsplan ,EisenbahnstraBe — Raiffeisengelande”, in Kraft seit dem 11.08.2017

e Bebauungsplan ,Luitpoldstrae 25, in Kraft seit dem 14.02.2020

e Bebauungsplan ,Siidlich des Hinterwegs, 2. Anderung und Erweiterung”, in Kraft seit dem
01.04.2021

EisenbahnstraRe — Raiffeisengeldnde

Durch den Bebauungsplan EisenbahnstralRe — Raiffeisengeldande wird eine neue Bebauung an Stelle
des ausgelagerten Raiffeisen-Warenlagers thematisiert. Sie ist Teil der von der Gemeinde
betriebenen Innenentwicklung und der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
AulRerdem wird eine groRe Flache fir Versorgungsanlagen eingerichtet. Sie dient der Riickhaltung
und Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers. Diese wird in den
Flachennutzungsplan ibernommen und dieser entsprechend berichtigt.

Bild 11: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP, freier MaRstab
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Bild 12: Berichtigung, freier Mal3stab
LuitpoldstraBe 25

An der Luitpoldstrae wird in zweiter Reihe an Stelle einer Scheune ein Wohngebdude im
Geschosswohnungsbau errichtet. Auch dies ist Teil der Gemeindeinitiative fiir Innenentwicklung
durch Nachverdichtung. Im Flachennutzungsplan wird statt einer Mischbauflache eine

Wohnbauflache dargestellt.

Bild 13: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP, freier MaRstab
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Bild 14: Berichtigung, freier Mal3stab
Siidlich des Hinterwegs:

Ebenfalls im Rahmen der Innenentwicklung wird am Hinterweg in zweiter Reihe eine
Wohnbebauung errichtet. Hier wies der Flachennutzungsplan bislang landwirtschaftliche Flache
aus. Ein geringer Anteil der Flachen des Bebauungsplans lag im Bereich von Mischbauflachen.

Bild 15: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP, freier MaRstab
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Bild 16: Berichtigung, freier Mal3stab

Im Rahmen der 6. und 7. Anderung des Flichennutzungsplans sind keine Berichtigungen
vorgenommen worden.
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