VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN

GEMEINDE HERXHEIM BEI LANDAU (PFALZ) BEBAUUNGSPLAN "EISENBAHNSTRARE - IM KALKOFEN - AM BAHNHOF"| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 12. Ausschluss fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Bundesgesetze
+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

12.1.1.Im gesamten Geltungsbereich sind fossile Brennstoffe als Primarquelle zur Energie- Der Ortsgemeinderat Herxheim hat in seiner Sitzung am 29.10.2019 die Aufstellung dieses

Im gesamten Geltungsbereich sind
fossile Brennstoffe als Primarquelle
zur Energieversorgung unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
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A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Hinweise:

- Zur Unterscheidung von Teilbereichen gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen, werden die Wohngebietsflachen in der Planzeichnung und im
Text als WA1 bis WAG6 bezeichnet. Wird auf diese Teilung nicht explizit hingewiesen,
gelten die Festsetzungen fur alle Teilbereiche.

- Aufgrund von gegenwértig noch bestehenden Gewerbeldrmeinwirkungen wurden fir
Teilbereiche des WA1 bedingte Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB getroffen.

1.1.1. Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Zuséatzlich sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO i,V m. § 1 Abs. 7 BauNVO im WAG - aus-

2.3.4. Fur Gebaude mit Staffelgeschoss werden erganzend folgende Regelungen getroffen:

= Bei der Errichtung eines Einzelhauses muss das Staffelgeschoss allseitig um min-
destens 1,25 m gegeniiber den GebaudeauRenwanden zuriickspringen.

= Bei der Errichtung von Doppelhausern muss das Staffelgeschoss um mindestens
1,25 m gegeniiber mindestens drei Gebaudeaulenwéanden zuriickspringen.

= Bei der Errichtung von Hausgruppen muss das Staffelgeschoss des Reihenend-
hauses um mindestens 1,25 m gegenuber mindestens drei Gebaudeaulenwanden
zurlckspringen. Das Staffelgeschoss des Reihenmittelhauses muss um mindes-
tens 1,25 m gegeniiber mindestens zwei GebaudeauRenwanden zuriickspringen.

9.1.2. Die mit M2 gekennzeichnete offentlichen Griunflache tragt die Zweckbestimmung
»opielplatz”.
Hinweis: Die Regelungen unter A 10.1.2 sind ergénzend zu beachten.

9.1.3. Die mit M3 gekennzeichnete offentlichen Grinflache ist als Vegetationsflache anzule-
gen.

Hinweis: Die Regelungen unter A 10.1.3 sind ergénzend zu beachten.

9.1.4. Die éffentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Griner Hof" sind als Vegeta-
tionsflachen anzulegen. Die Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser sowie sonstigen, der Erholung und Freizeitnutzung die-
nenden baulichen Anlagen ist zulassig.

10. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Versorgungsflachen, Flachen fiir die Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser, Griunflachen sowie Festset-
zungen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 12, 14, 15 sowie 25a und 25b BauGB)

versorgung unzulassig.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-

schen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Siehe Planzeichnung

13.1. Verkehrsldrm

13.1.1. Zum Schutz vor AuRenlarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anfor-

derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil
1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen re-
sultierenden Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Berlcksichtigung des mafigeblichen Auenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nachfolgender Gleichung (Gleichung 6):

R wges = La - KRaumart

Dabei ist

Kraumat = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Be-

Bebauungsplanes beschlossen.

. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
08.11.2019.

. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die Zustimmung zum Planvorentwurf und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung erfolgte am
20.04.2021. Die offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung erfolgt am 14.05.2021.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt, die
Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 04.06.2021.

. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am
17.05.2021 eingeleitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 04.06.2021.

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

* Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

+ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274,
2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 58).

+ Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

* Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52).

schlieRlich in der Erdgeschosszone - Schank- und Speisewirtschaften zulassig. 5‘;‘ T . _ _ 3 _ _ herbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches; Landesgesetze
S N N N N A A ) - - g ) _ = = 10.1. MaBnahme M1 - Begriinung der &ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestim- _ o _—— ) . + Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
) N N N N A W ) L= i 1.1.2.Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO vorgesehene aligemein zulassige Nutzungen mung ,,Freizeit- und Erholungsraum® Kraumat=35dB  fur Birordume und Ahnliches; . PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN: S. 365), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert, § 64 neu gefasst und §§ 64a bis 64d
werden geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: _ ol . . ) . e , — 1 sowie die Anlage neu eingefligt durch Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI. S. 365).
' i ' ' ' i iei 4109-2 (Januar 2018) + Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
e 258058 = Schank- und Speisewirtschaften in den Teilbereichen WA1 bis WAS sowie in WAB Geholzaruppen bestandene Wiese zu gestalten: - : am 03.02.2022 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten. ; utzg , : ’
grupp g9 geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)
oberhalb der Erdgeschosszone, ' . ' » ; 4 Mindestens einzuhalten sind: ' - '
=  Anlagen fur sportliche Zwecke E\i‘ ET Hierzu sind mindestens 25 standortgerechte Laubbaum-Hochstamme (€inzeln und in 5 : . : ; Die Zustimmung zum Planentwurf und der Veroffentlichungsbeschluss erfolgte am 26.02.2024. + Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
9 P : S| 8 Gruppen mit 3 bis 5 Baumen) fachgerecht in einer ausreichend groRen Pflanzgrube so- R wges= 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien; vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November
1.1.3.Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind gemaR § 1 Abs. 6 i.V.m. § 1 Abs. 7 O ——— R — wie inselartig, verstreut liegende, mindestens 10-30 m? groRe Strauchgruppen mit stand- R wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Be- ) 2023 (GVBI. S. 367).
BauNVO in den Erdgeschosszonen allgemein zulassig; oberhalb der Erdgeschosszonen QuelleSBBP P —— Manlnheim QuelfegBBP Kaiserslautel:r)rlfl)f Manr-meim ortgerechten Gehoélzen gemaR Pflanzliste A (siehe Kapitel D) anzulegen, dauerhaft zu herbergungsstéatten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches. . BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT: . Landfssvgrordn;ngzzl;; ?g{/th}fl;g?znigf)s Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung
. . . : . : ' A i i i vom . pezembper . s .
kénnen diese im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. . . erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Fur gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe von R ‘wges> 50 dB sind die Anforde- Der Planentwurf wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, nach 6ffentlicher Bekanntmachung vom 09.04.2024 . Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283)
) & 9 Die Begrinung der nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche hat mit einer Gras- / Krau- rung aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen letzt geéndert d %Art'k | 8 des Geset 26 .? 12020 (GVBI. S.287).
1.1.4. Folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden geman : : tersaatgutmischung zu erfolgen. Um die Gehélzgruppen ist ein mindestens 2 m breiter Stellungnahmen, in der Zeit vom 15.04.2024 bis zum 16.05.2024 veréffentlicht. zUietzl geandert durch Artikel © des Laesetzes vom 0. Ui (GVBI. S. 287).
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: S twickeln. der lediali .h le 2.3 Jah <ht wird Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R wges sind in Ab- + LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
\"%‘ U Betriebe des Beherbergungsgewerbes 125 SG SG SG aum zu entwickeln, ediglich afle -2 Jahre gemant wird. hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache ei- geandert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).
\\’ ) ’ 1 Zulassige Ful- und Radwege sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der Ab- nes Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2 (Januar 2018), 7. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE: . Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
Q = Anlagen fur Verwaltungen, flussbeiwert darf 0,7 nicht Gbersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser- Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka.nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur Au- (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2022 (GVBI. S. 118).
= Gartenbaubetriebe und - - durchlassig herzustellen. Renbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe gjspt{)e"fghée” é‘g Betﬁ’”z'golil”godg Beho[dft?”tund sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gemaf - Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert
D g 8 _ _ . ) s. 2 BauGB am 12.04. eingeleitet. :
= Tankstellen. R E—— Hinweise: Innerhalb der Fldche sollten zudem Nist- und Quartierkésten fur Vogel und DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1. Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 16.05.2024. durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475).
) MR dor baulichon NG (8.9 Al 1 N: 1 BAUGE) Staf:?}g‘;gsﬁcgoés' be|n|1 Relhe?:qaus;h . Flederm&use ausgebracht werden. Die Késten sollten unterschiedlich besonnt, d.h. in 13.1.2. Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
: 9 5 i s unterschiedlichen Himmelsrichtungen (Stid, Ost, West) angebracht werden. Der Einflug weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abge- )
Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von 2.3.5. Die maximale Gebaudehohe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser- darf nicht durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung durch Gehélze ist schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte 8. PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN:
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20 i ieRli i 5 i i ( it- ' 1 ' i 1 ” . - :
il d_(§ L tz§ o L ey i d(§ s N%l - gewinnung ausschlieRlich bei Gebauden mit Flachdach um maximal 0,50 m tiberschrit zu vermeiden. Die Kasten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in ausreichender bewertete Bau-Schalldamm-MaRe R’w.ges erforderlich sind. Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gema § 1 Abs. 7 BauGE in seiner Sitzung
auNVO), durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) ten werden. Hohe (2-3 m) anzubringen. am 12.12.2024 und am 23.01.2025 {iber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen
sowie der maximalen Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO). Auch die Ausbringung von Insektenhotels wird empfohlen. 13.2. Gewerbeldrm Stellungnahmen beraten und beschlossen, eine erneute Veréffentlichung und Beteiligung der Behérden

2.4. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO) und der sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

13.2.1. Zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen sind Schallschutzmalnahmen erforderlich.

- - mung ,,Spielplatz* mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes zu rechnen ist (siehe Planzeich- . . :
il 3. Bauweise, liberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichnete Grinflache ist mit einer Gras- / m;ng) Grundrilsiogentierungen :n cljer Alxrt vh:rzunehzrien dass s[ich(kleine 6ffenialren ?- ERHESTE BETELGENE DER SrrERTLE T
2.1.1. Ausnahmsweise s.l_nd bauluch_e Anlagen |m_S|nne von § 19 Atﬁs. 4 S._ 1 _Nr. 3 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 21.V.m. § 22 und § 23 BauNVO) Klra Ite'nsaat Eei i nL:ang ! g == - I =3 Fenstér und Taren von schutzbedurftigen, dem sténdig'en Aufenthalt von Personen Der Planentwurf wurde erneut gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach offentlicher
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut siehe Planzeichnung HLe ZU begrunen. et et B i s e et e Fa'ssaden A Bekanntmachung vom 24.03.25 mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wird, bei der Ermittlung der zulassigen GRZ nicht mitzurechnen, wenn eine Erdiber- Weiterhin sind mindestens 20% der nicht fiir Spielgerate benétigten Flache mit Gehdlzen ' wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 24.03.2025 bis zum 24.04.2025
deckung von mindestens 0,60 m und eine dauerhafte Begrunung erfolgt. 3.1.1. Diein der Planzeichnung festgelegten Baugrenzen gelten nur fiir oberirdische Bauteile. zu bepflanzen. Geeignete Geholze sind der Pflanzliste A (siehe Kapitel D) zu entneh- An den Fassadenabschnitten, an denen die Immissionsrichtwerte Uberschritten wer- verdffentlicht.
2.1.2. Die auRerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen fir Stell- Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache, Tiefgaragen, deren Zufahrten und unterge- men. Bei der Auswahl ist auf nicht giftige Arten zu achten. den, kénnen nicht schutzbedurftige Aufenthaltsraume wie bspw. Kochklchen, Bader
platze (GSt1, GSt2 und GSt3) sind der Grundstiicksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 ordnete technische Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen sind auch aulerhalb der ) _ . ) ) oder Abstelirdume angeordnet warden. ) 10. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BauNVO der in der Planzeichnung abgegrenzten Wohnbauflachen WA1a bis WA1c tuberbaubaren Grundstucksflache zulassig. 10.3. MaBnahme M3 - Begriinung einer Freiflache (6ffentlich) Festverglaste Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind an von Uber- BELANGE:
hinzuzurechnen. Dies gilt wie folgt: 3.1.2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb Innerhalb der in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene schreitungen betroffenen Fassaden zulassig. Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume . ) . N
N " " ——— i i ohne 6ffenbare Fenster ist durch den Einbau schallgedammter Luftunaseinrichtunaen Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
= GSt1 der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Laubbaum da.gerhaft zu erhalte_n, zu _pﬂegen und _wahre_znd BaumafRnahmen gemaf DIN : I . . 9 gs ng erneut gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.03.2025 eingeleitet.
Die Flache der Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze GSt1 ist der Grundsticksfla- 3.1.3. Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m 18920 zu schutzen. Der Baum ist bei Abgang gleichartig zu ersetzen. e'nﬁ' fensterunabhangige Beluftung bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzu- Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 24.04.2025 .
che des in der Planzeichnung abgegrenzten Teilbereichs WA1a hinzuzurechnen. zur Offentlichen Verkehrsflache freizuhalten. Die restliche Flache ist mit bodendeckenden Pflanzen oder einer Gras- / Krauteinsaat St? en‘. _ _ _ ‘
~ GSt2 ' ' ) _ ' ) ‘ 3.1.4. Nicht zuléssig sind Garagen, Carports und Stellplatze auf den Grundstiicksflachen zu begranen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. H;;;;ve:se. giedbeenaten oeracnalicsnmscien Untcisueung Gind alsanlage a6t 11. PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN:
Die Flache der Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze GSt2 ist der Grundstucksfla- hinter der zur maRgeblichen ErschlieBungsstraie riickwartigen Baugrenze. Hiervon " : el
. : : } | : ¢ che des in der Planzeichnung abgegrenzten Teilbereichs WA1b hinzuzurechnen. kénnen in begrindeten Fallen Ausnahmen zugelassen werden. Die maRgebliche Er- 10.4. Mal&nahnle M4 - Naturnahe Gestaltung der Entwédsserungs- und Versickerungs- 13.2.2. Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Bauge- Der Ortsgemeingerat I"lat. nach vorangegangener P'ri]fUIjlg gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung
T g : y = GSt3 schlieRungsstrake kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden. mulden (6ffentlich) nehmigungsverfahren fir das konkrete Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass durch sm Or:l.07.2025 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und
' Die Flache der Gemeinschaftsanlage fiir Stellplatze GSt3 ist der Grundstiicksfla- o Innerhalb der in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichneten Flachen sind die Entwas- bauliche MalRhahmen (z.B. Balkonverglasungen, transparente Vorbauten) vor dem eschiossen.
che des in der Planzeichnung abgegrenzten Teilbereichs WA1¢ hinzuzurechnen. ) e e iy serungsmulden naturnah in Erdbauweise anzulegen. Die Uferrandbereiche sind flach Fenster die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40dB(A) nachts und die zu-
) et | ,“‘ geneigt auszugestalten. Oberboden ist nach Ausmodellierung der Mulden nur diinn bis lassigen Spitzenpegel von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht Uberschritten wer- 12. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:
t ke Sean 20 2.2. Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO) 3 P L 10 cm Starke aufzubringen. Es erfolgt eine Ansaat mit einer artenreichen Wiesensaat- den. Aufgrund des § 24 GemoO und § 88 LBauO hat der Or - dorat die auf Landesrecht beruhend
”””” : W W siehe Planzeichnung - I'. =:"’-T\# SRl L LAk re e i ol . Dl g cnpeanCs MEKingreriivkan i 6rlili?:;1uenn B::vorschri(fet:n dl;r; Bebauungtsjplanaesir?;einzgr;(asr;;zeLr;ge;?n 0?.8;].202?3 :ISsrgcatzur?;u e
- E— ' o F T LYy sind auf das technisch notwendige Maf zu beschranken und nur in der Vegetationsruhe 14.  Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB) beschlossen.
2.2.1. Geman § 21a Abs. 1 BauNVO wird ;PSétZ"Ch f?stgesgtzt, das§ die "Iéc_hen von Ga- " S durchzufuhren. Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugrundstiicke B1 — B3 besteht erst Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Ortsgemeinderat nach vorangegangener Priifung der
ragengeschossen unterhalb der Gelandeoberflache nicht auf die zulassige Ge- " ‘_\\ Baurecht, wenn die ostlich angrenzenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Be- Stellungnahmen und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan in seiner
REnORSTiaEhe ADZUISsansn .. A X 10.5. MaRnahme M5 - Begriinung der Versorgungsflache (5ffentlich) triebe aufgegeben werden bzw. die gutachterlich ermittelten Larmquellen durch entspre- Sitzung am 01.07.2025 als Satzung beschlossen.
2.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) LN "‘_..\\ Die in der Planzeichnung mit M5 gekennzeichnete Flache ist, soweit dies die zur Ver- chende LarmschutzmaRnahmen abgestelit sind.
231, Zur Festset derHinkie baiillcher Al folat die B h —— £ e L 2 sorgung des Baugebiets erforderlichen ober- und unterirdischen Anlagen und Leitungen In diesem Zusammenhang werden fur die Bereiche B1 — B3 folgende Regelungen ge- 13. AUSFERTIGUNG:
2.1, aur ?S sélzung aer Hone baulicher Anlagen erioigt die bezugnahme aur den iviee- \ & ol ,_"-f_\ gestatten, zu begrinen. Hierzu ist die Flache mit bodendeckenden Pflanzen oder einer troffen: ) .
resspiegel. ; 3 Gras- / Krauteinsaat zu begriinen « Bins Bobadbakeit dos: Berdidhe B Bt ceasben. wenn dor Betish am Der Bebauungsplgn, b_estehend aus Plar_1_ze|chnun_g, baupla_nungs— und bauordnungsrechtllchen _
It dei P ioh f . ils di B héh . A ' . geg : ; ! _ . Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung mit Fachbeitrag Naturschutz und Umweltbericht stimmt
BP Eisenbahnstralie - Iy depFianzeiennung TeeeseiEtIsLiowels dR Unlapsiaezugsbolie, L e A . . Alzheimer Weg 7 (Grundstiick 4088) aufgegeben wird oder die gutachterlich ermit- mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates tberein.
S : Raiffeisenaelande Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximal zul&ssigen Trauf- und Geb&ude- o N LT 10.6. Manahme M6 - Dachbegriinung (privat) telten Larmquellen durch entsprechende LarmschutzmaRnahmen abgestellt sind, ) _ _ _
‘ Eullschema :egl s_ 9 sso1 We=tlo il @ Y\ X ' u héhen um bis zu 0,50 m zugelassen werden. LB PR r____.-‘l = Dachflachen von Hauptgebauden sind intensiv zu begriinen. Der Substrataufbau = Eine Bebaubarkeit des Bereichs B2 ist gegeben, wenn der Betrieb am Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
utzungsschablone ! ) & g ‘ 4467 Heo L 2.3.2. Im Plangebiet kénnen die festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen bei Errichtung ei- N ‘\t;_‘: !_f” § A muss mindestens 30 cm betragen. AIZheime_'_' Weg 7 (Grundstick 40.88) SDWipj der Betriep am ﬁ'\lzheimel.'- Weg 5 Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
 |Gebiets-  |Geschos- ﬂ‘ J W peolg 1o \iiiiii i o nes Staffelgeschosses jeweils um 2,60 m tberschritten werden. \ 1 Die Begriinung hat durch Ansaat oder Bepflanzung geman Pflanzliste B (siehe Ka- (Grundstuck 4087/2) aufgegeben wird oder die gutachterlich ermittelten Larmquel- _
art sigkeit ) ’ . ' / i ) 2 A. (R~ P W, %) pitel D) zu erfolgen len durch entsprechende LarmschutzmaRnahmen abgestellt sind, Herxheim, den
— 2.3.3. Folgende Trauf- und Gebaudehohen werden festgesetzt | e Eonul Le R Y ) } . at ) ‘ _ o : . . . .
5 T ' wo] v | e e O e Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist nur moglich, soweit keine = Eine Bebaubarkeit des Bereichs B3 ist gegeben, wenn der Betrieb am
| |nachen-  |fiachen- 04 04 04 YWit, WA, Wiklh, WATe. WAZ, Wika und WAS: YIS ¢ ol Beeintrachtigungen der Dachbegriinung stattfindet. Alzheimer Weg 5 (Grundstiick 4087/2) und der Betrieb am Alzheimer Weg 3
s |zanl zahl d y ) a) Gebaude mit einhuftigen Dachern (Pultdach): - L L“‘ _ ;\_ = Dachflachen von Garagen, Carports und Nebengebduden sind ab einer GroRe von (Grundstick 4084/3) aufgegeben wird oder die gutachterlich ermittelten Larmquel- (gr‘t’sguf"::;)]eister
Bau- Dachform siehe Textl. siehe Textl. siehe Textl. - Die zulassige max. Traufhohe betragt 7,00 m L 0 10 m? mindestens extensiv zu begrinen. Der Substrataufbau muss mindestens N P T . A s g
weise Dach- 0 Fest- @ o Fest- o) Fest- - Die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 8,00 m. MaRgebliche Erschliefungsstrale; | _ 10 cm betragen. Hmwgfs: _Dre Verkehrs!armemw:rkunge_n (Themenkarte ‘1-4)" sowie die Gewerbe-
neigung setzungen setzungen setzungen b) Gebéude mit Flachdach: BEF Macipianung Lancschafpnung Raketsiauter Mannheim Die Begriinung hat durch Ansaat oder Bepflanzung gemaR Pflanzliste B (siehe Ka- larmeinwirkungen (Themenkarte 5-8) sind als Anlage beigefugt. 14. BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES:
Anzahl der |Gebéaude- siehe Textl. [siehe Textl. siehe Textl. [siehe Textl. siehe Textl. [siehe Textl. ) . ’ ) ) - —— 2 " pitel D) zu erfolgen
Wohn- hohe / Fest- Fest- Fest- Fest- Fest- Fest- § - Die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 7,50 m inkl. Attika. 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden _ . o _ . _ . 15. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
einheiten | Traufhdhe setzungen |setzungen setzungen |[setzungen setzungen |setzungen 44167 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist moglich. (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135a u. § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB) erfolgte am
GHma . - - - . =
e X 4.11. Die maximale Zahl der Wohneinheiten betragt in den Gebieten WA1 bis einschlieR- Soweit durch Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelande 15.1.1. Den zu erwartenden Eingriffen auf dffentlichen Flachen werden
VHB BP b i lich WA4 oberflache lediglich eine Unterbauung des Grundstiicks erfolgt, sind diese mit einer _
: . GHmax mindestens 60 cm starken Vegetationsschicht zu  uberdecken = die im Geltungsbereich festgesetzte MaRnahme M4 zu 100 % sowie Herxheim, den
WA4 “ WA5 ” WA6 || Eisenbahnstralle 18 3 TH -k SG = max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus o y . L . . ‘ ‘ ‘ .
e , R % Vorgenanntes gilt nicht fur Bereiche, welche fiur die ErschlieBung des Grundsticks = ein Anteil von 30 % an den im Geltun__gsberelch festgesetzten Malknahmen M1 und
= max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte, sowie zur Beriicksichtigung von Belangen des Brandschutzes und zur Errichtung M2 sowie an den MaRnahmen der Okokontoflachen (Gemarkung Herxheim, Flur
04 04 04 " £ W5a £ = max. 1 Wohneinheit je Hausgruppenelement. erforderlicher Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO benatigt 0, Flurstiicke 8388, 8391, 8485, 8505, 8506, 8509, 8518 und 8519) (Sven Koch)
6513 ’ ’ ’ g 0G = 8 @ ‘ _ o ) werden siicecrdnet Ortsblirgermeister
3 _ . _ S| e - - 4.1.2. Die maximale Zahl der Wohneinheiten betragt in den Gebieten WAS und WAGB: _ N ) _ o ) o _ g :
— siehe Textl. siehe Textl. siehe Textl. b T Hinweis: Auch eine Bepflanzung mit Kleinbdumen ist bei einer Substratschicht ab o . .
5 @ Fest- A Fest- A Fest- EG EG * max. 9 Wohneinheiten je \Wohngebaude. 60 Salich 15.1.2. Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Flachen werden
o setzungen o setzungen 0 setzungen 416 cm moglicn. g . ;
1 g “ f ~ 5 Flichen fii ial aeférderten Woh 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB = die im Geltungsbereich festgesetzte MaRnahme M10 zu 100 % sowie
iehe Textl. |siehe Textl. siehe Textl. |siehe Textl. siehe Textl. |siehe Textl. o . o e ; : ’ ) dchen fir sozial geforderten Wohnraum (§ % K auGB) 10.7. MaBnahme M7 - Verbot von Schottergéarten (privat) : : 0 : ‘
S Gebaudehohen bei einhiiftigen Dachern in WA1 — WA ohne und mit Staffelung; : . =t g9 P = ein Anteil von 70 % an den im Geltungsbereich festgesetzten MalRnahmen M1 und
Fest- Fest- Fest- Fest- Fest- Fest- Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim siehe Planzeichnung ; ; ; : ; M2 i d MaRnah der Okokontoflach G k Herxhei Fl
g R o 5.1.1. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind nur Wohngebaude zulassig, die zu mindes- Steinmaterial, zwecks Anlage sog. Schottergarten, ist unzulassig. 0, Flurstlicke 8388, 8391, 8485, 8505, 8506, 8509, 8518 und 8519) gle :)al:jrilargnggeghﬂwhen llmd bgl}ognungsgecmlldt\zn TeAtheS;SEtzun%egzlm gesgn;ertgndBelheft sind
- e\ : ‘o max i+ Mi : : " zugeordnet. estandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nac a BauGB und die
> 18 = % 28 2o . 2_;5 M 1 :1000 s tens 25 v.H. mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden konnten. g ‘ zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sind beigefiigt.
A Q/ Hinweis: Die in diesem Bereich zu errichtenden Wohnungen missen den Kriterien u.a. 10.8. MaBnahme M8 - Begriinung von Stellplatz- sowie Parkplatzflaichen (privat / 6f- Hinweis: Nach Zuordnung des Okokontofidchenkomplexes mit einer GesamtgréRe von
—5 - gngx o in Bezug auf Gro3e und Ausstattung des Landeswohnraumférderungsgesetzes ent- fentlich) 20.713 m? verbleibt ein Uberschuss von 1.852 m? der fiir weitere Eingriffe der Ge-
Attika I | /
g Sprechen. Die Stellplatz- sowie Parkplatzflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. meinde herangezogen werden kann.
- ' icht i [ , Weitere Ausfiihrungen zu den Okokontoflachen sind dem Kapitel C 3 zu entnehmen. .
LEG E N D E £ 0G ol |96 6. Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der De;AbfLL:?sbglv:]ert da;‘f |c|}’7 BACy Sssige. ARG der Uiiama iRk SEpeenianc Was ) . , s 'p o U B E RS I C HTS LAG E P LAN
3 Anschluss anderer Fliichen an die Verkehrsflichen seraurcniassig herzusteiien. Hmwer.?: D.'e. Ma@nahmeq M3, M5, M7, M& und M9 wurden im Rahmen der Eingriffs- /
i . o o . : ’
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) o EG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nicht-Uberdachte Stellplatz- sowie Parkplatzflachen Aisgieichsiilanziemnng Hici SIS AuSgiSichSIMARBaNIeR SngaEeInal; Westalbyauo
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) siehe Planzeichnung Im Plangebiet ist je vier oberirdischer und nichtiiberdachter Stellplatze fir PKW ein keine Zuordnung dieser Malinahmen als Ausgleichsmalnahmen erfolgte.
, i i T T LI Laubbaum- Hochstamm geman Pflanzliste C (siehe Kapitel D) fachgerecht in einer
WA1-6 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)  Gsti-al Gemeinschaftsstellplatze mit Zuordnung der Bereiche 1-3 o ‘ ) _ _ _ 6.1.1. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist die Errichtung von Anlagen, die der ausreichend groBen Pi a?\zgrub & (mindesten s( 6 m? grc?{l . of)fen o g aumscheiben
Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Riickhaltung und Versickerung von ——-1 gﬁgﬁ;dggghzgI:;;ﬁg‘rj:?mﬂ '?1:'“‘:‘1 ~VAR Gl mitSiateEung; Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Warme, Telekommunikationsdienstleis- diiichwiifzeibarsi REtifm ridsaens 12 %) Zi isrEon Die Dilaiziing hatit e B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B " \ D%
Niederschlagswasser; ' ; tungen, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, zulassig : S - (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES) > e\ \ne Landau (Pfalz)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ’ WA1a-c Zuordnungsbereiche der Gemeinschaftsanlagen WA 1 a-c ' ’ : stellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu er- 045 <\ _ AN
0 Zweckbestimmung: Energieversorungszentrale Herxheim WA3 und WA4: 6.1.2. Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind in der Planzeichnung festgesetzt. halten und zu pflegen. Die Baume sind bei Bedarf dauerhaft gegen Anfahren zu Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman ;j]"{-smvm_xapm
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaly (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) A _ _ a) Gebaude mit zweiseitig geneigten Dachern (Sattel-, Walmdach): 6.1.3. Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken in den Gebieten WA2 und WA4 darf jeweils schutzen. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.
-Beispiel- Zweckbestimmung: Regenwasserbewirtschaftung BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN - Die zulassige max. Traufh6he betragt 7,00 m eine_maximalg Brgite von 3,00 m aufweisen. In den Gepieter? WA1 und WA3 darf_ die anwg_is: Es wird eine direkte Zuordnung g‘er Pflanzungen zu den Stellpldtzen sowie Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen Gel-
‘ Geschossflachenzahl als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) - Die zulassige max. Gebaudehshe betragt 10,50 m ma.x:male Breite einer %ufahrt §,00 m betragen. quatzllch wird geregelt: dass bei der eine Uberstellung der Stellpldtze durch die zu pflanzenden Bdume empfohlen. tungsbereich des Bebauungsplans.
@ -Beispiel- b) Gebaude mit einhift Déchemn (Pultdach) Errichtung von Einzelhdusern in WA1 und WA3, die Zufahrt ausschliel3lich an der er- = (berdachte Stellplatz- sowie Parkplatzflachen }
ebaude mit einnuttigen Dachern (Fultdach): i iti i i Ostli i - . . 1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Nr. 1 LBauO
) HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) @ zu erhaltender Baum . A ) " SCh“eBungsse't'gen _I\_Iordgrenze (bei Wes_‘“"_“_her und ostllcl?.er.ErschlleBur!g) bzw..an Uberdachungen von Stellplatz- sowie Parkplatzflachen sind zu begrinen. ; g MAd gen (§ ua)
i Zahl der Voligeschosse Hochstgrenze - Die zulassige max. Traufhdhe betragt 7,00 m der erschlieRungsseitigen Ostgrenze (bei nérdlicher und sudlicher ErschlieBung) er- e R s s e TR SR e (i 1.1. Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
(§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) -Beispiel- - Die zulassige max. Gebaudehshe betragt 8,00 m folgen darf. Die jeweils maRgebliche ErschlieBungsrichtung ergibt sich aus der ' geing ' g ’ I " NE—— —— —
—o——o—] h irdische 20 KV-Kabellei i i ; . . . 1.1.1. In den Teilbereichen 1un 2 sowie un 6 sind fur Dacher von
Bezug: 143,50 Bezugshéhe in m Gber NHN -Beispiel- o o bestehende, unterirdische 20 abelleitung SONSTIGE PLANZEICHEN ) Gebaude mit Flachdach: Skizze im Abschnitt A Punkt 3.1.4. 10.9. MaRnahme M9 - Pflanzung von StraRenbiumen (Offentllch) Hauptgebéuden aussehlisRiich folgende Dachneigungen zulassig'
i A eqi ? . 5 ‘ : Die Regelungen gelten nicht fur die Teilbereiche WA1a, WA1b, WA1c, WAS5 und '
" ; ichen Geltungsbereiohs (§ 9 Ab, 7 BauGE) - Die zulassige max. Gebaudehohe betragt 7,50 m inkl. Attika WAg gethaen g ’ ’ ’ Entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind im Abstand von 15 m zueinander = Flachdacher mit einer Dachneigung bis max. 10° oder
. " L 1] grenzung des raumlichen Geltungsbereichs s. 7 Bau ' il 4 4 i i i in ei 2 A e = i iz 5 .. o s =
BA;,X\LH?% UZBIERBGAI;UBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN ; La_ubbaum Hochstamme gemaf&_ Pflanzliste D ESIehe Kapitel D) fachgerec_:ht in einer aus = einhiftige Dacher (Pultdacher) mit einer Dachneigung von gréfer 10° bis max. 20°.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES —— Angrenzende Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebauungsplane GHmax onNoen ¥ 5 ¥ michend graben Filanzgrube: (mindesiens 6 m*grobe, afione Baumschethon, durdir: - R : .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) T E £ i— zelbarer Raum mindestens 12 m?®) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. 1.1.2. In den Teilbereichen WA3 und WA4 sind fiur Dacher von Hauptgebauden ausschlie3-
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) .~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ) |- = S Ausfalle sind zu ersetzen. lich folgende Dachneigungen zulassig:
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) YR o o o A ; . . . .
Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm il . v = Flachd&acher mit einer Dachneigung bis max. 10° oder
-siehe Textliche Festsetzungen- -0-0-0-0- Ab terschiedlicher B hoh B 1010 Matnahme M10-- Begrithung cer unbaliauten Fiichan = einhuftige Dacher (Pultdacher) mit einer Dachneigung von gréfzer 10° bis max. 20°
A nur Einzelhauser zuldssig (§ 22 abs. 2 BauNVO) grenzung unterschiediicher bezugshonen 3 = Grundstick — Grundstlick der bebauten Grundstiicke (privat) g gung g 207,
; 5 =] o RS i = Sattel- oder Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30°.
61-67 dB(A) Pegel in dB(A) gemaf’ DIN 4109 B1-B Bebauung ist erst zulassig, wenn die dstlich angrenzenden Gewerbebetriebe = = Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke in den Allgemeinden Wohnge- 113. Geneigte Déch - f beiden Seiten der Firstiinie die aleiche Dachnei
A nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) L__ weggezogen sind. (§ 9 As. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB) -siehe Textliche Festsetzungen- = &5 _ bieten sind unversiegelt zu belassen und landespflegerisch bzw. gartnerisch zu ge- .. efr::'g e Dacher mussen auf beiden Seiten aer rirstiinie die gleiche Dachneigung
m Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm _ stalten. Hierzu sind mindestens 20% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen atiwesen; G E M E I N D E H E RXH E I M
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) -siehe Textliche Festsetzungen- : von Saden A k| (entspricht einem Anteil von 8% an der Gesamtflaiche der Allgemeinen Wohnge- 1.1.4. Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fur untergeordnete
' Gebaudehdhen bei zweiseiti igten Dachern in WA3 und WA4; ‘ i 5 2 i ' i . Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.
I INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN Qieﬁ:' SBTD E;is::;:j:reri :gr\f:::ll.lgei: achermin un ' Skizze zur Regelung der Ein- und Ausfahrt zu den Grundstiicken in den Teilbereichen WA1 und WA3; viete) mit behdizengamal ERanzlisieisione Repiel il 1) 2ubeptianzan; dau . . g ) S . . B EI LAN DAU P FALZ
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) BBP Stadtplanung Landschaftsplanung Kaiserslautern / Mannheim erhaft zu erhalten und zu pflegen. 1.1.5. Aneinander gebaute Gebaude (Doppelhauser und Reihenhauser) missen die gleiche
FLACHEN FUR DIE SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 7 BauGB) ——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen THmax gl _ = Je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laub- Dachneigung aufweisen. BEBAUUNGSPLAN "EISENBAHNSTRARE
’ e o . . fe—4 7. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) oder Obstbaum geman Pflanzliste A (siehe Kapitel D) zu pflanzen und dauerhaft zu =
offentliche Griinflache bestehende unterirdische 20-KV Kabelleitung; i
o— ) : . _ ’ GHmax - siehe Planzeichnung erhalten und zu pflegen. 1.2. Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie "
Flachen fir die soziale Wohnraumférderung S entfallt bei ErschlieBung des Baugebiets THmax T _ : ' ; . ) L . I M KAL KO F E N - AM BAH N H O F
Zweckbestimmung: 'Griiner Hof' // N Darstellung des Wendekrei it BemaRung des Radi I 8 Fléchen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Hinweis: Pro Baugrundstuck sollten Nist- und Quartierkasten fur Vogel und Flederméuse 121 Anlage‘n sl ninginy Warmwas_sergewmr]ung_smd allgemel_n zulas_3|g."Be|
' g/ arsieliting des Tiendekreises mit Bemalting des Radius £ c ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) g 9 9 ausgebracht werden. Die Kasten sollten unterschiedlich besonnt, d.h. in unterschiedli- der Errichtung von Anlagen auf dem Dach ist zu gewahrleisten, dass keine Beeintrach-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) E  os £ 2| B 8 o chen Himmelsrichtungen (Sud, Ost, West) angebracht werden. Der Einflug darf nicht tigung der Dachbegrinung stattfindet.
A ol | | & = . siehe Planzeichnung durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung durch Gehélze ist zu ver-
FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON o © ) o ' ‘ . : ‘ ; s g ; . 1.3. Fassadengestaltung M 1 . 1 OOO I Stand - O 1 ] 07 2025
Offentliche Strakenverkehrsflache BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) EG = 8.1.1. Innerhalb der Flachen fur die Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser meiden. Die Kéasten sind zum Schutz vor Mardern und Katzen in ausreichender Héhe
L 1 L 1l sind E.rdwérmegonc!.en zZur Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Errichtung einer (2-3 m) anzubringen. 1.3.1. E_—'ur die Fassade'ngestaltung sind grelle, glanzende oder s_tark ref.!ekt_lerende Materia- S ATZU N GS F ASS U N G
- Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, R o . _ , _ Energiezentrale zulassig. Auch die Ausbringung von Insektenhotels wird empfohlen. lien und Farben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zulassig.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: H 7 Nat d Landschaft Gebaudehohen bei einhuftigen Dachern in WA3 und WA4 ohne und mit Staffelung;
TTTH aturund Landscha Quelle: BBP Kaiserslautern / Mannheim Ebenfalls zuléssig sind die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Warme und .
_ _ _ ; : ; ; 11. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) 2. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Baugrundstiicke
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Griinordnerische und landespflegerische MaRnahmen: Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und der offentlichen Versorgung mit Tele- . g . .
u u pfleg ; - . : : . : (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
kommunikationsdienstleistungen dienenden Anlagen. siehe Planzeichnung
Zweckbestimmung: &ffentliche Parkflache MaRnahmen auf 8ffentlichen Flachen, M6 - M10 ohne Planeintrag . — " . , 2.1.1. Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden und sind was-
_ M1-5] -Beschreibung der MaRnahmen siehe Textliche Festsetzungen- 9. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 11.1.1. S_'nd far B"_aUQrundStU‘:ke Stt?llplatze a_uf Gemeinschaftsanlagen zugeordﬁet, dann . seraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen. STADTPLAN U N G 7655 E;?:grs,sﬁgﬁgrrs]
Zweckbestimmung: Rad- und FuRweg —— . . . — . , sind auf diesen Baugrundstiicken weitere Garagen, Carports und Stellplatze unzulas- . ‘ . . . .
9.1.1. Die mit M1 gekennzeichneten oOffentlichen Grinflachen haben die Zweckbestimmung sig. Der Vorgartenbereich wird definiert als Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie LANDSCHAFTSPLANUNG Standort Rhein-Neckar
Zweckbestimmung: Platz ,Freizeit- und Erholungsraum®. Erganzend zulassig sind Spielplatze, Mulden zur Wei- und den der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudekanten. Bei Eckgrund- Freie Stadtplaner PartGmbB 68';/'6'26,1/3'2:[?'?9:2
terleitung sowie Anlagen zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser stiicken bezieht sich der Vorgartenbereich auf beide den &ffentlichen Verkehrsflachen Roland  Kettering Telefon 0631/ 36158 - 0
. . sowie FuB- und Radwege. zugewandten Gebaudekanten. Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail  buero@bbp-kl.de
- v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . . L . ) . . D|p_|. Ing. Walter Ruppert Web www.bbp-kl.de
Hinweis: Beziglich einer Ausgestaltung von Ful3- und Radwegen wird hier auf die An- Julia C.M. Biwer, M.Sc. -0bp-Kl.
StraRenbegrenzungslinie forderungen der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) verwiesen. Christine Lange, M.Sc. Sitz KL: alle Partner | Sitz MA: P. Riedel
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